Zapis z jednani Fidné valné hromady

spole¢nosti NOV A Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.,
se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC: 04331869, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 20886 (dale jen
»Spole€nost™), ktera vytvaii podfond NOVA Real Estate — podfond 1 (déle jen ,,Podfond*)

Valné hromada Spole¢nosti se konala dne 30. &ervna 2020 od 14:00 hod. v sidle Spole¢nosti,
na adrese Praha 1 — Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00.

Ptitomni akcionéfi Spole¢nosti se zapisovali do listiny pfitomnych akcionai, kterd je
pfiloZena jako Ptiloha ¢&. 1 tohoto zépisu (dale jen ,,Listina pFitomnych*).

Jednani valné hromady Spole¢nosti zahdjila z pové&feni statutarniho feditele Spoleénosti, jako
svolavatele valné hromady pani [zabela Zatkov4, Compliance Officer statutiarniho feditele
Spole¢nosti, spoleénosti REDSIDE investiéni spolegnost, a.s., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto,
V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 24244601, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 18362 (dale jen ,,Redside” nebo ,,Statutarni
Feditel”), kterd fidila valnou hromadu do zvoleni jejiho predsedy a dal$ich organti valné
hromady Spole¢nosti.

Pani Izabela Zat'’kova pfednesla pofad valné hromady:

Zahajeni;

Volba orginii valné hromady;

Rozhodnuti 0 zméné stanov Spoleénosti;

Volba ¢lena spravni rady Spoleénosti;

Projednani vyrocni zpravy Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019 véetné zpravy

o vztazich za rok 2019, zprav auditora a zpravy Statutirniho Feditele o

podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku za Spole¢nost a Podfond za rok 2019;

6. Projedndni zprivy spravni rady o vysledcich jeji ¢innosti a stanoviska spriavni
rady ke zpravé o vztazich za rok 2019;

7. Schvileni fadné ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019;

8. Rozhodnuti o vypoiidani vysledku hospodafeni Spole¢nosti a Podfondu za rok
2019;

9. Urceni auditora Spole¢nosti a Podfondu pro rok 2020;

10. Zavér.
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1.  Zahajeni

Pani Izabela Zatkova pfivitala pfitomné akcionafe, pana Rudolfa Vie§tdla, povéfeného
zmocnénce Statutdrniho feditele Spole¢nosti a &lena spravni rady Spole¢nosti, pani Sarku
Burgetovou, pfedsedkyni spravni rady Spoleénosti, pana Michala Zachara, obchodniho feditele
a ¢lena piedstavenstva spolenosti Redside, a pana notafe Mgr. FrantiSka Novotného,
pfizvaného na tuto valnou hromadu za Gdelem osvéd&eni rozhodnuti o zmén& stanov
Spole¢nosti. Déale pfivitala i hosty pozvané Statutarnim feditelem, pana Tomase Berku, fund
manazera Spolecnosti a Podfondu, pani Janu Zékravskou, ktera pisobi na pozici Legal &



Compliance ve spolenosti Redside, a nékteré piktomné zastupce investi¢nich
zprostfedkovateld, jeZ jsou jmenovité uvedeny v Listing piitomnych.

Pani Izabela Zatkové upozornila na skuteénost, Ze vzhledem k tomu, Ze jsou tedy pfitomné i
vramci SpoleCnosti, je nutné jejich t€ast na valné hromad¢ odhlasovat. O tomto procesnim
bodu dne$ni valné hromady se tedy bude hlasovat jest¢ pfed hlasovanim o volb& organi valné
hromady.

Nasledné Izabela Zat'kova konstatovala, Ze valna hromada byla svolana Statutdrnim feditelem
v souladu s €lankem 16 stanov Spoleénosti, a to pisemnou pozvankou, ktera byla uvefejnéna na
internetovych strankdch www.redsidefunds.com a byla odesldna na (i) adresu akcionaft
uvedenou v seznamu akcionafd Spole¢nosti prostfednictvim posty akcionaftim, ktefi
nepozadali o zasilani pozvanek prostfednictvim e-mailu a na (ii) e-mailovou adresu t&m
akcionaftim, ktefi poZadali o zasilani pozvanek prostfednictvim jejich e-mailu.

Spoleénost v souladu se zdkonem ¢&. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zékon o obchodnich korporacich) ve znéni pozdé€jsich predpist (déle jen ,,ZOK*), zvefejnila
30 dnti pfede dnem konani valné hromady na internetovych strankach www.redsidefunds.com
dokumenty, které budou pfedmétem jednani valné hromady: (i) Gplné znéni navrhu stanov
Spoletnosti, (ii) vyro¢ni zpravu Spolecnosti za rok 2019, obsahujici ugetni zavérku Spole&nosti
a Podfondu za rok 2019 véetn€ zpravy nezavislého auditora, zpravu Statutdrniho feditele o
podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku v roce 2019 a zpravu o vztazich za rok 2019, a (iii)
zpravu spravni rady o vysledcich jeji ¢innosti a stanovisko spravni rady ke zpravé o vztazich za
rok 2019. Viechny uvedené dokumenty byly k dispozici taktéz v sidle Spoleénosti.

Déle predsedkyné valné hromady upozornila na skutenost, 7¢ k navrhu zmén stanov
Spoleénosti byl podan dne 25.6.2020 protinavrh akcionafe, spole¢nosti REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,,Protindvrh®), ktery Statutarni feditel uvefejnil spolu se svym
stanoviskem jeste t¢hoZ dne na webovych strankach www.redsidefunds.com.

Dale Izabela Zat'’kova konstatovala, Ze rozhodny den k u€asti na valné hromadé Spoleénosti byl
pro vSechny akcionafe stanoven stejné, na den 23.6.2020 v souladu s § 405 ZOK. Nisledn&
seznamila akcionafe s informaci, Ze rozhodny den k G¢asti na valné hromad& znamenad, Ze pouze
osoba, kterd byla k tomuto dni zapsdna v seznamu akcionaii Spoleénosti, miiZe uplatiiovat viidi
Spole¢nosti pravo castnit se valné hromady Spoleénosti.

Dale konstatovala, Ze v souladu se stanovami Spole€nosti, akcionafi vlastnici investiéni akcie
nemaji s investi¢ni akcii spojeno hlasovaci pravo, kromé& pfipadd stanovenych zikonem nebo
stanovami Spole¢nosti. Dale uvedla, Ze na pofadu Valné hromady takovéto zaleZitosti zafazené
nejsou, tudiz o viech bodech Valné hromady mohou hlasovat pouze akcionafi vlastnici
zakladatelské akcie.

Izabela Zatkova akciondfe poucila o pravidlech a priibéhu hlasovani, které bude provedeno
aklamaci, tzn. zdviZenim ruky p#i jednotlivych vyzvach k hlasovani (PRO, PROTIL, ZDRZEL
SE), pficemz skrutator vykona séitani hlasi a pfedseda valné hromady vyhlasi vysledky
hlasovani.



Dale konstatovala, Ze v souladu s ¢ldnkem 18 stanov Spole¢nosti, valna hromada je schopna se
usnaset, pokud je ptitomno nejméné 30 % akcionait, ktef{ vlastni akcie, se kterymi je spojeno
hlasovaci pravo, tedy v piipad€ dnesni valné hromady pouze zakladatelské akcie.

Izabela Zatkova uvedla, ze 100 % hlasovacich prav akciondil pfedstavuje v pfipadé
zakladatelskych akcii 20 hlasti akcionafe vlastnicich zakladatelské akcie, nebot’ s kazdou
zakladatelskou akcii je spojen jeden hias.

Déle uvedla, Ze z Listiny pfitomnych vyplyva, Ze na dnesni valné hromad¢ je pfitomen akcionar
vlastnici dohromady 20 zakladatelskych akcii, tedy v8ech 20 hlasi, které piedstavuji 100 %
hlast akcionafd vlastnici zakladatelské akcie. Na zakladé toho Izabela Zatkova konstatovala,
Ze je dnedni valna hromady usnasenischopna.

K pfijeti usneseni v jednotlivych bodech programu valné hromady se ve smyslu ¢lanku 18
stanov Spolecnosti vyzaduje vétSina hlasti pfitomnych akcionafi, pokud stanovy nebo zdkon
nevyZaduji jinak:

1. V pfipadé hlasovani o piitomnosti hostl pozvanych Statutirnim feditelem na valnou
hromadu a o volb& organti valné hromady se pro pfijeti usneseni valné hromady vyZaduje
prosta vétsina hlast pfitomnych akcionatt vlastnicich zakladatelské akcie;

2. 'V ptipad¢ hlasovani o zmé&né stanov se pro pfijeti usneseni valné hromady vyZaduje alespoti
dvoutietinové vétsina hlasd pfitomnych akcionafi vlastnicich zakladatelské akcie;

3. V pfipad¢ hlasovani o volb& ¢lena spravni rady se pro pfijeti usneseni valné hromady

vyZaduje prosta vétSina hlast pfitomnych akciondit vlastnicich zakladatelské akcie;

Vyroéni zprava se neschvaluje, valnd hromada vyrocni zpravu pouze projedna;

Zprava spravni rady o vysledcich jeji ¢innosti se neschvaluje, valna hromada zpravu spravni

rady pouze projedna;

6. V piipade hlasovéni o schvaleni ucetni zavérky Spole¢nosti Podfondu za rok 2019 se pro
pfijeti usneseni valné hromady vyZaduje prostd vétSina hlast piitomnych akcionait
vlastnicich zakladatelské akcie;

7. 'V ptipadé€ hlasovani o vypofadani vysledku hospodaieni Spoleénosti a Podfondu za rok
2019 se pro pfijeti usneseni valné hromady vyZaduje prosta vét§ina hlast piitomnych
akcionail vlastnicich zakladatelské akcie; a

8. V pfipad¢ hlasovani o uréeni auditora Spoleénosti a Podfondu pro rok 2020 se pro pfijeti
usneseni valné hromady vyZaduje prosta vétSina hlasii pfitomnych akcionait vlastnicich
zakladatelské akcie.

v

Nasledné pani Izabela Zatkova pozadala akcionafe vlastnici zakladatelské akcie, aby hlasovali
o tom, zda souhlasi s Gi¢asti hostli pozvanych statutdrnim feditelem Spole€nosti, a dala hlasovat
o nasledujicim usneseni:

. Valnd hromada Spolecnosti souhlasi s pritomnosti hostii pozvanych Statutdrnim rFeditelem
Spolecnosti, kteri nejsou akciondri i zdstupci akciondrii Spolecnosti i nepiisobi v orgdnech
Spolecnosti, a jez jsou jmenovité uvedeny v Listiné pFitomnych.

Vysledky hlasovani:
Ptitomni 100 % hlast akcionait
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Pro 100 % hlast ptitomnych akcionéit

Proti 0 % hlast pfitomnych akcionéit
ZdrZel se 0 % hlast ptitomnych akcionait

Pani Izabela Zatkov4 konstatovala, Ze pfitomni akcionafi souhlasili s u€asti hostli na valné
hromadg a ptesla k druhému bodu zafazenému na programu valné hromady.

2.  Volba organii valné hromady

Izabela Zatkova konstatovala, Ze dle ¢lanku 18 stanov SpoleCnosti valnd hromada miZe
rozhodnout, Ze pfedsedou valné hromady a ovéfovatelem zapisu z valné hromady bude jedna
osoba. Valn4 hromada miiZze rovnéZ rozhodnout, Ze pfedseda valné hromady provadi rovné&z
s€itani hlasti, neohrozi-li to fadny pribéh valné hromady. Na ziklad€ toho Statutdrni Feditel
navrhl na volbu organii valné hromady nasledujici osoby:

e za pfedsedu valné hromady, ovefovatele zapisu a osobu povéfenou séitanim hlasti pani
Izabelu Zatkovou; a
e za zapisovatele pani Janu Zakravskou

Izabela Zatkové se dotdzala pfitomnych akcionaiti, zda maji néjaké dalsi navrhy, protinavrhy,
dotazy, pozadavky na vysvétleni, protesty nebo pfipominky k navrhované volbé organt valné
hromady. Nebylo tomu tak. Dala tedy hlasovat o pfijeti nasledujiciho usneseni:

»Valnd hromada Spolecnosti voli za pFedsedu valné hromady, za ovéFovatele zdpisu a osobu
povéienou scitanim hlasi pani Izabelu Zatkovou a za zapisovatele pani Janu Zdkravskou.

Izabela Zat'kova pfipomnéla, Ze v souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti
navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
Pitomni 100 % hlast akcionait
Pro 100 % hlast pritomnych akcionait
Proti 0 % hlast pfitomnych akcionaii
Zdrzel se 0 % hlasi pfitomnych akcionait
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Izabela Zatkova konstatovala, Ze usneseni bylo pfijato 100 % hlasy pfitomnych akcionait
vlastnici zakladatelské akcie a Ze zvolené osoby jsou pfitomné na zasedani valné hromady.
Nasledné se Izabela Zat'’kova ujala své funkce pfedsedkyné valné hromady.

3.  Rozhodnuti 0 zméné stanov Spole¢nosti — prijeti iplného znéni stanov Spole¢nosti

Pfedsedkyné valné hromady konstatovala, Ze Uplné znéni stanov Spoleénosti bylo akciondiim
k dispozici na internetovych strankach www.redsidefunds.com 30 dnti pfede dnem konani valné
hromady a taktéZ v sidle Spole¢nosti. Statutarni feditel navrhuje valné hromadé rozhodnout o
pfijeti Gplného znéni stanov Spolecnosti. Navrhované tplné znéni stanov Spole¢nosti tvofi
Ptilohu €. 2 tohoto zapisu z valné hromady. Rozhodnuti Statutarniho feditele Spole¢nosti o
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navrhu rozhodnuti o zméné stanov Spole¢nosti — pfijeti uplného zn&ni stanov Spoleénosti tvofi
Pfilohu &. 5 tohoto zapisu.

Dale ptedsedkyné valné hromady znovu upozornila na skute¢nost, Ze k navrhu zmén stanov byl
podan dne 25.6.2020 Protindvrh, ktery Statutarni feditel uvefejnil spolu se svym stanoviskem
jesté téhoz dne na webovych strankdch www.redsidefunds.com. Protindvrh navrhuje dalsi
zmény stanov a obsahuje jiZ konsolidované znéni t&chto zmén s ptivodné navrhovanymi, které
byly soulésti pozvanky. Ozndmeni o Protinavrhu, véetné vyznadeni novych zmén navrhu
stanov v reviznich formatu a konsolidovaného znéni stanov tvoii P¥ilohu &. 3.

Piedsedkyné valné hromady nejdfive shrnula zmény v textu plivodniho navrhu nového uplného
znéni stanov Spole¢nosti: DGvodem navrhovanych zmén stanov Spole¢nosti jsou zejména
formalni tipravy a uvedeni znéni stanov do souladu se skute¢nosti a statutem Podfondu, zejména
v ¢lanku o hlasovacim pravu akcionafi vlastnicich investiéni akcie, o sloZeni vyboru pro audit,
o vyplate dividendy, ale i materidlni zmény né€kterych ¢lankd, nap¥. v lanku 30.1 stanov jde o
vySkrtnuti terminu 31.12. kazdého roku pro stanovovani realné hodnoty podild v
nemovitostnich spole¢nostech (zlstava aprava jednou ro¢né), v ¢lanku 33.3 stanov jde o tipravu
vypoctu aktudlni hodnoty investi¢ni akcie, pfi¢emZ zména spociva v tom, Ze aktualni hodnota
(NAV) investi¢ni akcie se bude stanovovat podle stavu k poslednimu dni piislusného
kalendafniho mésice a znama bude do 15. dne nasledujiciho mésice, v €lanku 34.4 jde o
preklopeni vyse uvedeného pravidla z ¢lanku 33.3 do ustanoveni o upisu investi¢nich akcii a v
¢lanku 35.1 do ustanoveni o zpétném odkupu investiénich akcii. Zména v ¢lanku 34.6 spo&iva
v zavedeni béZné pouZivané praxe, a to Ze lhita na upis investi¢nich akcii miiZe byt prodlouZena
z technickych diivodl na strané Centralntho depozitafe cennych papirti, a.s. Navrh rovné&Z
obsahuje fadu dil¢ich formalnich Gprav a zpfesnéni textu, které zohlediiuji praktickou zkuSenost
s éinnosti Spole€nosti a Podfondu.

Daéle pfedsedkyné valné hromady ptednesla shrnuti dalich zmén plynouci z Protindvrhu:
Vzhledem k tomu, Ze i na zakladé doporudeni ze strany Ceské nérodni banky vyvstala potieba
ziidit investi¢ni vybor jako fakultativni organ SpoleCnosti za Gfelem zkvalitnéni a zesileni
transparentnosti investi¢ni ¢innosti Spole¢nosti, Protinavrh navrhuje zavést do stanov tipravu
tohoto fakultativniho organu, kterda bude obsahovat ziizeni investi¢niho vyboru, pravidla
ohledné& postaveni, ptisobnosti a sloZeni investiéniho vyboru a vymezeni specifickych transakei,
které budou podléhat stanovisku investi¢niho vyboru. Ugelem tpravy investi¢niho vyboru je
zavedeni pravidla tzv. Etyf oci, kdy si Statutarni feditel pii vykonu investini ¢innosti vyzada
stanovisko investiéniho vyboru k jednotlivym specifikovanym pravnim jednanim, zejména k
(i) nabyti, zatiZeni a zcizeni majetku Spole€nosti, resp. Podfondu, (ii) k pfijeti & poskytnuti
uveéru ¢i zapljcky v celkové hodnoté presahujici stanovené limity a (iii) Gpisim a zp&tnym
odkupiim pfesahujicim stanovené limity. Investiéni vybor miiZe vydat tfi druhy stanovisek: 1)
ano, podporuje transakci, 2) ano, podporuje transakci s podminkami nebo 3) nepodporuje
transakci. Investiéni vybor bude mit dva ¢leny, které jmenuje a odvolava Statutarni feditel z
¢lent navrzenych spravni radou nebo ze tfetich osob. Zavedeni pravidla ¢tyf oéi se promitne i
ve sloZeni a jednani poveéfenych zmocnéncti, ktefi budou zastupovat Statutarniho Feditele
Spole€nosti. Statutdmi feditel povéfi alespori dva povéfené zmocnénce, ktefi pfi zastupovani
investi¢ni spole¢nosti jako Statutarniho feditele Spole¢nosti budou nové jednat vzdy dva
spolecné.

Daldi zmény se tykaji i ustanoveni upravujici valnou hromadu Spole¢nosti, zejména jde o
nasledujici zmény: pisemna plnd moc na zastupovani musi byt Gfedné ovéfena a pro



usnasenischopnost valné hromady bude nezbytna p¥itomnost akcionaid vlastnici (i) vice nez 50
% zakladatelskych akcii a (ii) alespoii 30 % investi¢nich akcii, v pfipadech, kdy je s
investi¢nimi akciemi na dané valné hromadé& spojeno hlasovaci pravo.

NavrZen€ zmény stanov Spolecnosti v reviznim formatu, kde byly viditelné nové navrZené
zmény stanov, které dopliiuji ptivodni ndvrh Spole¢nosti na zménu stanov, byly taktéZ obsahem
Protindvrhu a zvefejnény na internetovych strankach Spolenosti spolu s Protindvrhem.
Statutarni feditel SpoleCnosti souhlasi snavrzenymi zmé&nami stanov obsaZenymi
v Protinavrhu.

Po domluvé s piitomnym panem notdfem bude valna hromada nejdfive hlasovat o usneseni
navrZzeném v Protinavrhu.

Pfedsedkyn€ valné hromady se dotdzala pfitomnych akcionatti, zda maji n&jaké dal3i navrhy,
protindvrhy, dotazy, poZadavky na vysvétleni, protesty nebo pfipominky. Nebylo tomu tak.
Dala tedy hlasovat o pfijeti nasledujiciho usneseni:

»Valnd hromada rozhoduje o zméné stanov Spolecnosti tak, Ze se stdvajici znéni stanov rusi a
nahrazuje se uplnym znénim stanov Spolecnosti, které bylo Statutdrnim Feditelem predloZeno
valné hromadé a doplnéno na zdkladé akciondiského protindvrhu spolecnosti REDSIDE
investicni spolecnost, a.s., tj. v konsolidovaném znéni uvefejnéném na internetovych strdnkdch
spolecnosti v pFiméfené lhiité prede dnem kondni valné hromady.“

Predsedkyné valné hromady pfipomnéla, Ze v souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci
pravo o pfijeti ndvrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
Pfitomni 100 % hlasti akcionaid
Pro 100 % hlast pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlast ptitomnych akcionafd
Zdrzel se 0 % hlasi piitomnych akcionait

Predsedkyn€ valné hromady konstatovala, Ze usneseni bylo pfijato 100 % hlasy pfitomnych
akcionafti vlastnicich zakladatelské akcie. Pfijaté uplné znéni stanov Spolecnosti tvoii souéast
Prilohy €. 3 tohoto z4pisu z valné hromady.

Vzhledem k tomu, Ze bylo piijato usneseni o zméné stanov Spoleénosti tak, jak bylo navrzeno
v Protindvrhu, tj. vkonsolidovaném znéni, které obsahuje jak pivodn& navrZzené zmény
obsazené v pozvance na valnou hromadu, tak dal$i pfidané zmény navrhované v Protinavrhu,
nebylo jiZ tieba hlasovat o piivodnim ndvrhu na zménu stanov a pfedsedkyné valné hromady
presla k dalSimu bodu programu.

4. Volba ¢lena spravni rady

Pfedsedkyné valné hromady pfednesla navrh Statutarniho feditele Spole&nosti ohledné& zvoleni
Clena spravni rady Spole¢nosti. Ke dni 20. srpna 2020 uplyne pétileté funkéni obdobi &lena
spravni rady spole¢nosti pana Rudolfa Viestala. Dle ¢lanku 10.2 stanov spolednosti se spravni
rada sklada ze 3 (slovy: tii) ¢lenil volenych valnou hromadou, je tedy tfeba zvolit nového &lena
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spravni rady. Statutarni feditel vzdy pfedem provede ovéfeni navrZzenych ¢lent spravni rady,
zda splituji podminky pro vykon této funkce stanovené piisludnymi pravnimi pfedpisy, a
predlozi valné hromad¢€ své vyjadieni, zda ¢leny spravni rady doporucuje zvolit ¢i nikoliv.
Statutarni feditel provedl ovéfeni navrzeného ¢&lena spravni rady a doporucuje jeho
znovuzvoleni. Dle aktudlnich platnych stanov spole€nosti funkéni obdobi jednotlivych €lent
spravni rady ¢ini 10 (slovy: deset) let.

Predsedkyné valné hromady se dotdzala ptitomnych akcionaii, zda maji n&jaké dalsi navrhy,
protinavrhy, dotazy, poZadavky na vysvétleni nebo pfipominky. Nebylo tomu tak. Dala tedy
hlasovat o pfijeti nasledujictho usneseni:

., Vzhledem ke skutecnosti, Ze 20.08.2020 uplyne Rudolfu Viestalovi jeho funkcni obdobi jako
clenu sprdvni rady, s ucinnosti od 21.08.2020 se jako clen sprdvni rady spolecnosti opétovné
voli Rudolf Viestdl, nar. 22.02.1977, bytem Prokopova 2849/2a, Zizkov, 130 00 Praha 3.“

Piedsedkyné valné hromady pfipomnéla, Ze v souladu se stanovami Spoleénosti je hlasovaci
pravo o piijeti navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
Pfitomni 100 % hlast akcionaft
Pro 100 % hlasii pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlasi pfitomnych akcionait
Zdrzel se 0 % hlast pfitomnych akcionafa

Predsedkyné valné hromady konstatovala, Ze usneseni bylo ptijato 100 % hlasy ptitomnych
akcionéin vlastnicich zakladatelské akcie a piesla k dal§imu bodu programu.

5. Projednini vyro¢ni zpravy Spolefnosti a Podfondu za rok 2019, véetné zprivy o
vztazich za rok 2019, zprav auditora a zprivy Statutarniho reditele o podnikatelské
¢innosti a o stavu majetku za Spole¢nost a Podfond za rok 2019;

Predsedkyné konstatovala, Ze akcionafi méli tyto dokumenty k dispozici na internetovych
strankach www.redsidefunds.com 30 dni pied konanim této valné¢ hromady a taktéz v sidle
Spoleénosti. Vyroéni zprava Spole¢nosti a Podfondu byla k dispozici i na samotné valné
hromadé&. Spravni rada pfezkoumala vyroéni zpravu Spolecnosti a Podfondu za rok 2019 a
neméla k ni Zadné pfipominky.

Vyroéni zprava Spoleénosti a Podfondu za rok 2019 tvofi Prilohu &. 4 tohoto zapisu, rozhodnuti
Statutarniho feditele Spole¢nosti o navrh na piedloZeni vyro¢ni zpravy Spolecnosti a Podfondu
tvoii Ptilohu ¢&. 5 tohoto zapisu a zprava spravni rady o projedndni vyro¢ni zpravy Spolecnosti
a Podfondu za rok 2019 tvofi Piilohu ¢. 6 tohoto zépisu.

Nasledné piedsedkyné valné hromady poprosila pana TomaSe Berku, fund manaZera pro
Spole¢nost a Podfond, aby v kratkosti okomentoval hlavni udalosti a vykonnost Podfondu za
rok 2019 a planované aktivity v roce 2020. Pan Tomas Berka odprezentoval ¢innost, aktivity a
investi¢ni strategii Podfondu.



Akcionat J.S. vznes! dotaz ohledn& vyvoje trhu s kancela¥emi. Pan Tomas Berka okomentoval
souCasny vyvoj, zejména navrat podnajmu na trh, a dale situaci ohledn& home office a jejich
dopadii. Dale okomentoval obsazenost prostorti v Praze a predikei pro nejbliz$i obdobi. Rudolf
Viestal ptidal komentaf ohledn& kvality portfolia a kvality drZzenych prostor v Podfondu. Pan
Toma$ Berka dale pokracoval v prezentaci.

Akcionét J.S. vznesl pfipominku ohledn t&etni ztréty Podfondu za ifetni obdobi roku 2019.
Pan Tomas Berka nejprve vysvétlil problematiku tctovani dle Ceskych Gletnich standardd,
které neumoZiivji promitnout aktualni trZni hodnotu nemovitosti do vykazu ziski a ztrat. Pan
Rudolf Viestdl k tomu pfidal kompletni komentaf ohledn& rozdilu mezi Seskymi G&etnimi
standardy a IFRS, ohledn¢ divodd ztraty a vysvétlil, pro¢ Podfond dosdhl zhodnoceni, ale
zéroven vykazal ucetni ztratu.

Déle pan Rudolf Viestal pfidal komentdf tykajici se vyplaceni dividendy akcionaiim
vlastnicim dividendové investiéni akcie A Podfondu a problémiim spojenych s &eskymi
ucetnimi standardy. Pan Rudolf Viest'al zopakoval historii zavedeni dividendové t¥idy, pravné-
technické problémy rozd€leni dividendy pomémé mezi akcionafe vlastnici rdstové a
dividendové investi¢ni akcie A, a vysvétlil pozastaveni upisovani dividendovych investi¢nich
akcii A v obou ménovych t¥dach: Od 1.7.2020 se Statutarni feditel Spoleénosti rozhodl pro
pozastaveni vydavéani dividendovych investi¢nich akcii A v CZK i EUR meénové t¥ide
vydavanych Spole¢nosti k Podfondu z dtivodu nesouladu &eskych tletnich standardd, dle
kterych je Spole¢nost z legislativnich divodii povinna tétovat a dle kterych neni technicky a
ani pravné€ mozné vyplatit jako dividendu celé zhodnoceni fondového kapitalu Podfondu, a tedy
zhodnoceni investi¢ni akcie v daném roce, vypo&tené na zakladé riistu fondového kapitalu
Podfondu pfepo¢teného na investiéni akcii. Od 1.1.2021 v souladu s pfechodnymi ustanovenimi
a ustanovenim § 4a vyhlasky ¢. 442/2017 Sb., ktera méni vyhlasku ¢. 501/2002 Sb., kterou se
provad&ji n€ktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve zn&ni pozdgjsich
piedpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, postupuji
investiéni spole¢nosti a investiéni fondy pro Glely vykazovani finandnich nastrojd, jejich
ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Gietni zavérce podle mezindrodnich tgetnich
standard(i IFRS, coZ umoZni promitnout zhodnoceni fondového kapitalu Podfondu do ugetniho
zisku, z kterého se dividenda vyplaci.

Host O.M., zastupce investi¢niho zprosttedkovatele, se zeptal, zda upisovani dividendové tiidy
bude moZné tedy od 1.1.2021. Pan Rudolf Vieit’al vysvétlil, Ze apisy budou spie mozné az od
pilky roku 2021, tj. po valné hromad& Spole¢nosti, kterd bude rozhodovat o vypofadani
vysledku hospodafeni za rok 2020 (rok, v kterém se uGltuje je§t¢ dle &eskych udetnich
standardii), jelikoZ nova legislativa ohledn& uétovani bude platit aZ od zagatku roku 2021 a
akcionafi, ktefi by upsali akcie dividendové tiidy jiz v prvni pilce roku 2021, by se stile
potykali s problémy souvisejicimi s vyplacenim dividendy kvili rozdilu uétovani dle staré a
nové ucetni legislativy.

Dale pan Toma§ Berka pokratoval v prezentaci, a to ohledné jednotlivych nemovitosti
drZenych v majetku Podfondu a jejich vyuZiti.

Host O.M., zastupce investi¢niho zprostfedkovatele, vznesl dotaz ohledné aktudlniho objemu
upisti na Podfondu a pan Michal Zachar odpovédél na dotaz.



Po prezentaci se piedsedkyné dotdzala ptitomnych akcionait, zda maji k vyro&ni zprave
Spolecnosti a Podfondu za rok 2019 jakékoliv pfipominky, dotazy &i poZadavky na vysvétleni.
Nebylo tomu tak. Vyzvala tedy akcionafe vlastnici zakladatelské akcie o pfijeti nasledujiciho
usneseni:

,» Valnd hromada projednala a bere na védomi vyroéni zprdvu Spolecnosti a Podfondu za rok
2019, ktera obsahuje téz ucetni zdvérky Spolecnosti a Podfondu za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019, zprdvu auditora, zprdvu Statutdrniho Feditele o podnikatelské Cinnosti a o stavu
majetku za Spolecnost a Podfond za rok 2019 a zprdvu o vztazich za rok 2019.

Vysledky hlasovani:
Piitomni 100 % hlasd akcionait
Pro 100 % hlastd pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlast piitomnych akcionai
Zdrzel se 0 % hlastd pfitomnych akcionait

Pfedsedkyné& valné hromady ptesla k dal§imu bodu programu.

6. Projednini zprivy spravni rady o vysledcich jeji ¢innosti a stanoviska spravni rady
ke zpravé o vztazich za rok 2019

Pfedsedkyn€ dile na navrh Statutarniho feditele navrhla projednat zpravu spravni rady o
vysledcich jeji ¢innosti a jeji stanovisko ke zpravé o vztazich za rok 2019.

Spravni rada projednala, pfezkoumala a ovéfila zpravu o vztazich za rok 2019 a konstatovala,
Ze zprava o vztazich za rok 2019 vécné a pravdivé informuje o vztazich mezi Spoleénosti a
ovladajicimi osobami a mezi Spole&nosti a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami
a spravni rada k této zprave o vztazich nema vyhrad. Spole¢nosti nebyla ve sledovaném obdobi
ovladajicimi €i propojenymi osobami zplsobena Z4dna ujma v duisledku smluvnich vztahd s
ovladajicimi €i propojenymi osobami nebo jakychkoliv jinych pravnich jednani nebo jinych
opatieni u¢inénych ¢&i piijatych v zdjmu nebo na popud ovladajicich &i propojenych osob.

Predsedkyné spravni rady dale shrnula ¢innost spravni rady dle jeji zpravy, kterd je soudésti
Piilohy &. 6 tohoto zapisu z valné hromady:

Spravni rada se od za¢atku roku 2019 schizela pravideln& v souladu se stanovami Spoleénosti.
Mimoié4dné jednani spravni rady nebylo svolano a ani nenastala Zadn4 situace, kter by takové
svolani vyZadovala. V priibéhu roku 2019 a 2020 doglo ke zmé&né ve sloZeni spravni rady, kdyz
ke dni 31.10.2019 byvaly €len spravni rady, Ing. Jakub Tréka, odstoupil ze své funkce ¢lena
spravni rady a 28.2.2020 valna hromada zvolila nového €lena spréavni rady, pana Ing. Karla
Krhovského.

V souladu se zdkonem a stanovami spravni rada dohliZela na vykon piisobnosti Statutarniho
feditele a podnikatelskou ¢innost Spole¢nosti. Statutarni feditel informoval spravni radu o
aktualnim déni ve Spole€nosti, o hospodafskych vysledcich a finanénim stavu Spolednosti.



Spravni rada déle v roce 2019 a 2020 mimo jiné:

e projednala a pfezkoumala vyroé&ni zpravy Spole¢nosti a Podfondu za rok 2018 a 2019,
vetn€ ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu, zprav auditora a zprav statutarniho
feditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku za Spoleénost a Podfond;

e piezkoumala a projednala navrh statutirniho feditele Spole&nosti na vypo¥adani
hospodatského vysledku Spole¢nosti a Podfondu za rok 2018 a 2019;
projednala zpravu o vztazich za rok 2018 a 2019;
predlozila valné hromad€ navrh na urfeni auditora pro ovéfeni u&etnich zavérek
Spole¢nosti a Podfondu pro auéetni obdobi roku 2019 a 2020;

» vzala na védomi odstoupeni ¢lena spravni rady, pana Ing. Jakuba Tréky;

s podrobné sledovala obchodni aktivity Spole¢nosti a Podfondu;

e vyZadovala a piezkoumdvala informace o obchodni a podnikatelské ¢Einnosti
Spole¢nosti a Podfondu; a

e vyzadovala informace a kontrolovala dodrzovani opatfeni vramci Spolenosti a
Podfondu dle pravnich pfedpist a stanov Spole¢nosti.

Pfedsedkyné valné hromady se dotazala piitomnych akcionafd, zda maji k tomuto bodu valné
hromady jakékoliv pfipominky, dotazy &i poZadavky na vysvétleni. Nebylo tomu tak. Vyzvala
tedy akcionafe vlastnici zakladatelské akcie k hlasovani o pfijeti nasledujiciho usneseni:

,» Valnd hromada projednala a bere na védomi zprdvu spravni rady o vysledcich jeji éinnosti a
stanovisko spravni rady ke zpravé o vztazich za rok 2019.

Vysledky hlasovani:
Pfitomni 100 % hlast akcionatt
Pro 100 % hlast pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlast pfitomnych akcionait
Zdrzel se 0 % hlast pfitomnych akcionaid

Piedsedkyné valné hromady konstatovala, Ze valna hromada projednala zpravu spravni rady o
jeji vysledcich jeji €innosti a stanovisko spravni rady ke zpravé o vztazich a piesla k dal3imu
bodu programu.

7. Schvileni Fiadné uéetni zavérky Spolecnosti a Podfondu za rok 2019

Piedsedkyné valné hromady uvedla, Ze fadné idetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za rok
2019 byly zvefejnény na internetovych strankach www.redsidefunds.com 30 dni pfed kondnim
valné hromady a jsou akcion&ftim k dispozici na samotné valné hromad& jakoZto soudast

vyro¢ni zpravy.

Predsedkyné¢ valné hromady doplnila, Ze dle zpravy nezavislé auditorské spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019
podavaji vémy a poctivy obraz finanéni pozice Spole€nosti a Podfondu k 31. prosinci 2019 a
jejich finanéni vykonnosti za rok koncici 31. prosince 2019 v souladu s Ceskymi udetnimi
predpisy. Zaroven spravni rada Spole¢nosti pfezkoumala a schvalila uéetni zavérky Spole&nosti
a Podfondu za rok 2019. Navrh Statutirniho feditele na schvaleni Géetnich zavérek tvoii Piilohu
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¢. 5 tohoto zépisu a zapis z jednani spravni rady Spole¢nosti o pfezkoumani u€etnich zavérek
tvofi Pilohu &. 6 tohoto zapisu.

Pfedsedkyné valné hromady pfednesla navrh Statutarniho feditele na schvaleni ¥adnych
ucetnich zavérek Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019 a dotazala se pfitomnych akcionaft, zda
maji k tomuto bodu valné hromady jakékoliv pfipominky, dotazy &i poZadavky na vysvétleni.
Nebylo tomu tak. Dala tedy hlasovat o pfijeti nasledujicich usneseni:

., Valnd hromada schvaluje Fddnou ucetni zdavérku Spolecnosti za rok 2019. “

V souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti navrhu tohoto usneseni
spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
Ptitomni 100 % hlast akcionaid
Pro 100 % hlast ptitomnych akcionait
Proti 0 % hlast pfitomnych akcionait
Zdrzel se 0 % hlasi pfitomnych akcionait

., Valnd hromada schvaluje Fdadnou vucetni zavérku Podfondu za rok 2019.

V souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti navrhu tohoto usneseni spojeno
pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovéni:
Ptitomni 100 % hlasid akcionait
Pro 100 % hlast pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlasi pfitomnych akcionafi
Zdrzel se 0 % hlasti pfitomnych akcionait

Névrh usneseni byl ptijat. Uletni zavérky Spoleénosti a Podfondu za rok 2019 byly schvéleny
a predsedkyné valné hromady pfesla k dal§imu bodu programu.

8. Rozhodnuti o vypoiadani vysledku hospodafeni Spoleénosti a Podfondu za rok
2019

Piedsedkyné valné hromady poté piednesla navrh Statutarniho feditele Spole¢nosti na
vypotadani vysledku hospodafeni Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019 (viz Piiloha &. 5 tohoto
zapisu), ktery spravni rada schvalila (viz Pfiloha &. 6 tohoto zapisu), a navrh na pfijeti
nasledujicich usneseni k tomuto bodu jednani f4dné valné hromady:
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,, Valnd hromada bere na védomi, Ze hospoddfsky vysledek Spolecnosti za rok 2019 ¢inil 0,-
KCVI 3

V souladu se stanovami Spole€nosti je hlasovaci pravo o pfijeti navrhu tohoto usneseni spojeno
pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
P#itomni 100 % hlast akcionai
Pro 100 % hlast pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlas pfitomnych akcionaii
Zdrzel se 0 % hlast pfitomnych akcionait

., Valnd hromada rozhoduje, Ze iicetni ztrdata Podfondu za rok 2019 ve vys$i 21.645.229,81,-K¢
bude uhrazena v celé vysi z nerozdélenych ziskii minulych let ve vysi 43.370.933,05,-K¢& a
zbyvajici cdst nerozdélenych ziskii minulych let ve vys§i 21.725.703,24,-K¢ bude pouZita na
vyplaceni dividend akciondiim viastnicim dividendové investicni akcie A v pomérné vysi k
riistovym investicnim akcitm A. Cdst nerozdélenych ziski minulych let pFipadajici na riistové
investicni akcie A bude pFevedena na ucet nerozdélenych ziskii minulych let.

Predsedkyné valné hromady pfipomnéla, Ze k dne$nimu datu Podfond nem4 Z4dné akcionafe
vlastnici dividendové investiéni akcie A, tudiZ se vyplacena dividenda rovna 0,-K&.

Piedsedkyné& valné hromady se dotazala piitomnych akcionaid, zda maji k tomuto bodu valné
hromady jakékoliv pfipominky, dotazy ¢i pozadavky na vysvétleni. Nebylo tomu tak. Vyzvala
tedy akcionafe vlastnici zakladatelské akcie k hlasovani o tomto usneseni:

V souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti ndvrhu tohoto usneseni spojeno
pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
P#{tomni 100 % hlasti akcionaid
Pro 100 % hlast pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlast pfitomnych akcionai
ZdrZel se 0 % hlast pfitomnych akcionait

Piedsedkyné valné hromady konstatovala, Ze navrh na vypotfadani vysledku hospodafeni
Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019, jak byl pfedloZen Statutdrnim feditelem ke schvileni
valnou hromadou, byl piijat.

9.  Urceni auditora Spole¢nosti a Podfondu pro rok 2020

Predsedkyné€ valné hromady uvedla, Ze spravni rada projednala a pfedklada valné hromadé
osobu auditora k ovéfeni Gcetni zAvérky Spoleénosti a Podfondu na rok 2020, a to konkrétng
spoleénost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova
1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4.
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Piedsedkyné valné hromady se dotazala pfitomnych akcionail, zda maji k tomuto bodu valné
hromady jakékoliv pfipominky, dotazy &i poZadavky na vysvétleni. Nebylo tomu tak. Vyzvala
tedy akcionafe k hlasovani o pfijeti nasledujicich usneseni:

. Valna hromada urcuje auditorem pro ovéreni Fadné ucetni zavérky Spolecnosti k 31. 12. 2020
za ziéetnvz’ obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit,
s.ro0., 1CO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, Nusle, 140 00 Praha 4.

V souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti navrhu tohoto usneseni spojeno
pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
Ptitomni 100 % hlast akcionat
Pro 100 % hlast pfitomnych akcionafi
Proti 0 % hlasi piitomnych akcionait
Zdrzel se 0 % hlast pfitomnych akcionaii

,» Valnd hromada uréuje auditorem pro ovéreni Fddné ucetni zdvérky Podfondu k 31. 12. 2020
za ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit,
s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, Nusle, 140 00 Praha 4.

V souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti navrhu tohoto usneseni spojeno
pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:
Pfitomni 100 % hlasi akcionai
Pro 100 % hlasid pfitomnych akcionait
Proti 0 % hlast pfitomnych akcionait
Zdrzel se 0 % hlast pfitomnych akcionait

Pfedsedkyné valné hromady konstatovala, Ze valnd hromada uré¢ila auditora Spole¢nosti a
Podfondu na rok 2020 spole¢nost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

10. Zavér

Pfedsedkyné valné hromady uvedla, Ze o jednéni valné hromady bude vyhotoven zdpis do 15
dnd ode dne jejiho ukondeni, ktery bude =zvefejnén na internetovych strankéich
www.redsidefunds.com a zaslan akcionaiim, ktefi o to poZadaji, a to na jejich naklady.

Piedsedkyné valné hromady dale uvedla, Ze tim byly vycerpany vSechny body programu
jednani valné hromady a dotdzala se akciondii, zda maji n&jaké dalsi navrhy, dotazy,
poZadavky na vysvétleni €i pfipominky. Nebylo tomu tak. Pfedsedkyné valné hromady
pod€kovala akciondiim a dal§im pfitomnym za ucast a v 15:15 hod. jednani valné hromady
ukoncila.
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V Praze dne 14. éervence 2020

2o L

Mgr. Izabela Zatkova Mgr. Ing. Jana Zakravska

Predsedkyné valné hromady, ovéfovatelka Zapisovatelka
zapisu a osoba povéfend s¢itanim hlast
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