Zapis z jednani spravni rady,
stanovisko spravni rady ke
zprave o vztazich za rok 2019
a zprava spravni rady o
vysledcich jeji Cinnosti

spoleCnosti NOVA Real Estate, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.




Zapis z jednani spravni rady NOVA Real Estate, investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen ,Spolec¢nost”), ktera vytvaii podfond NOVA Real Estate - podfond
1 (dale jen ,Podfond“), stanovisko spravni rady Spolec¢nosti ke zpravé o vztazich za rok
2019 a zprava spravni rady Spole¢nosti o vysledcich jeji ¢innosti

Pfi{tomni:

Ing. Sarka Burgetova predsedkyné spravni rady

Rudolf Viestal Clen spravni rady, povéreny zmocnénec a pfedseda predstavenstva
statutarniho reditele Spolecnosti

Ing. Karel Krhovsky Clen spravni rady, povéfeny zmocnénec a clen predstavenstva

statutarniho reditele Spole¢nosti
Jednani spravni rady zahajila: Ing. Sarka Burgetova, predsedkyné spravni rady

Zapisovatelem byl zvolen: Rudolf Viestal

Radné jednani spravni rady svolala piredsedkyné spravni rady. Vsichni ¢lenové spravni rady se
vzdali prava na zaslani pozvanky v den tohoto jednani spravni rady. Jednani spravni rady se
uskute¢nilo v sidle Spole¢nosti. Jednani spravni rady fidila jeji predsedkyné, pani Sarka
Burgetova.

V souladu se stanovami Spolec¢nosti je spravni rada schopna se usnaset, je-li na jednani pritomna
nadpolovi¢ni vétSina vsSech c¢lenG. K prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro néj hlasovala
nadpolovicni vétSina pritomnych ¢lenti spravni rady. Na jedndni spravni rady byli piitomni
vSichni ¢lenové spravni rady, tj. spravni rada byla usnasenischopna.

Program jednanti:

1. Prezkoumani vyrocni zpravy Spolec¢nosti a Podfondu, obsahujici acetni zavérky
Spolecnosti a Podfondu za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019, zpravy auditora a zpravu
statutarniho reditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku za Spole¢nost a Podfond
zarok 2019;

2. Prezkoumani a projednani navrhu statutarniho reditele Spole¢nosti na vyporadani
hospodarského vysledku Spolecnosti a Podfondu za rok 2019;

3. Prezkoumani zpravy o vztazich mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou a mezi
Spolecnosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2019;

4. Doporuceni osoby auditora k ovéreni ucetni zavérky Spolecnosti a Podfondu na rok
2020;

5. Projednani ¢innosti spravni rady Spolecnosti za rok 2019 a 2020.




1. Pirezkoumani vyroc¢ni zpravy Spolecnosti a Podfondu, obsahujici icetni zavérky
Spolec¢nosti a Podfondu za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019, zpravy auditora a zpravu

statutarniho ieditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku za Spolecnost a Podfond za
rok 2019

Spravni rada podrobné projednala a piezkoumala vyrocni zpravu Spolecnosti a Podfondu,
obsahujici ucetni zavérky Spolecnosti a Podfondu za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019, zpravy
auditora a zpravu statutarniho reditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku za Spolecnost a
Podfond za rok 2019.

Spravni rada dosla k zavéru, Ze Ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za obdobi od 1.1. 2019 do
31.12.2019 byly radné provedeny v souladu s platnymi G¢etnimi a pravnimi predpisy. Spravni
rada soucasné prijala i zpravy nezavislé auditorské spolec¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit,
s.r.o., podle kterych ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019 podavaji vérny a poctivy
obraz financni pozice Spolecnosti a Podfondu k 31. prosinci 2019 a jejich finan¢ni vykonnosti za
rok koncici 31. prosince 2019 v souladu s ceskymi ticetnimi piedpisy. Spravni rada doporucuje
valné hromadé Spolecnosti schvalit tcetni zavérky Spolecnosti a Podfondu za obdobi od 1.1.2019
do 31.12.2019, véetné jejich priloh a vcetné zpravy a stanoviska nezavislého auditora.

Nikdo z ¢lenti spravni rady nemél pripominky ani doplnéni k vySe projednavanému bodu jednani.

Piredsedkyné spravni rady, pani Sarka Burgetov4, dala hlasovat o nasledujicim usneseni spravni
rady Spolecnosti:

»Sprdvni rada Spolecnosti schvaluje ndvrh statutdrniho reditele Spolecnosti na predloZeni uicetnich
zdverek Spolecnosti a Podfondu za rok 2019 valné hromadé a jejich schvdleni a doporucuje valné
hromadé Spolecnosti schvdlit tcetni zdverky Spole¢nosti a Podfondu za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019 véetné jejich priloh a zprdv nezdvislého auditora.”

Poté se uskutecnilo hlasovani.

Pro prijeti usneseni hlasovali: vSichni
Proti ptijeti usneseni hlasovali: nikdo
Zdrzel se hlasovani: nikdo

Predsedkyné spravni rady konstatovala, Ze spravni rada schvdlila navrh statutarniho reditele
Spolecnosti na predlozZeni ucetnich zavérek Spolecnosti a Podfondu za rok 2019 valné hromadé a
jejich schvaleni a doporucila valné hromadé Spolecnosti schvalit cetni zavérky Spolec¢nosti a
Podfondu za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 vcetné jejich priloh a vcéetné zprav nezavislého
auditora.

2. Pirezkoumani a projednani navrhu statutarniho reditele Spole¢nosti na vyporadani
hospodai'ského vysledku Spole¢nosti a Podfondu za rok 2019

Spravni rada projednala a podrobné pfezkoumala navrh statutdrniho reditele Spole¢nosti na
vyporadani hospodarského vysledku Spolecnosti a Podfondu za rok 2019 v tomto znéni:

»Statutarni reditel Spole¢nosti navrhuje, aby valna hromada Spole¢nosti rozhodla nasledovné:

N

»,Valna hromada bere na védomi, Ze hospodarsky vysledek spolecnosti za rok 2019 ¢inil 0,-K¢.




»Valna hromada rozhoduje, Ze G¢etni ztrata podfondu za rok 2019 ve vysi 21.645.229,81,-K¢ bude
uhrazena v celé vysi z nerozdélenych ziski minulych let ve vysi 43.370.933,05,-K¢ a zbyvajici ¢ast
nerozdélenych zisk minulych let ve vysi 21.725.703,24,-K¢ bude pouzita na vyplaceni dividend
akcionairim vlastnicim dividendové investi¢ni akcie A v pomérné vysi k ristovym investicnim
akciim A. Cast nerozdélenych zisk@i minulych let pripadajici na riistové investi¢ni akcie A bude
pirevedena na ucet nerozdélenych ziskd minulych let.““

Nikdo z ¢lenti spravni rady nemél pripominky ani doplnéni k vySe projednavanému bodu jednani.

Piredsedkyné spravni rady, pani Sarka Burgetova, dala tedy hlasovat o nasledujicim usneseni
spravni rady Spole¢nosti:

,Sprdvni rada bere na védomi a schvaluje hospoddrsky vysledek Spolecnosti a Podfondu za rok 2019,
schvaluje ndvrh statutdrniho feditele Spole¢nosti na tithradu ztrdty Podfondu za rok 2019 ve znéni,
jak je uvedeno v ndvrhu statutdrniho feditele Spolecnosti, a doporucuje predloZit tento ndvrh
statutdrniho reditele valné hromadé ke schvdlent.”

Poté se uskutecnilo hlasovani.

Pro prijeti usneseni hlasovali: vSichni

Proti ptijeti usneseni hlasovali: nikdo

Zdrzel se hlasovani: nikdo

Predsedkyné spravni rady konstatovala, Ze spravni rada doporucila valné hromadé Spolecnosti

schvaleni navrhu statutdrniho fteditele Spole¢nosti na vyporadani hospodaiského vysledku
Spolecnosti a Podfondu za rok 2019 ve znéni, jak je uvedeno v navrhu statutarniho reditele.

3. Pirezkoumani zpravy o vztazich mezi Spolecnosti a ovladajici osobou a mezi
Spolecnosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2019

Spravni rada projednala, prezkoumala a ovérila zpravu o vztazich za rok 2019 a konstatovala, Ze
zprava vécné a pravdivé informuje o téchto vztazich a nema k ni vyhrad. Spole¢nosti nebyla ve
sledovaném obdobi ovladajicimi ¢i propojenymi osobami zpisobena Zadna Gjma v disledku
smluvnich vztaht s ovladajicimi ¢i propojenymi osobami nebo jakychkoliv jinych pravnich
jednani nebo jinych opatieni ucinénych ¢i prijatych v zajmu nebo na popud ovladajicich ci
propojenych osob.

Piredsedkyné spravni rady, pani Sarka Burgetova, dala hlasovat o nasledujicim usneseni spravni
rady Spolecnosti:

»Zprdva o vztazich za rok 2019 vécné a pravdivé informuje o vztazich mezi Spole¢nosti a ovliddajicimi
osobami a mezi Spole¢nosti a osobami ovlddanymi stejnymi ovlddajicimi osobami a sprdvni rada
k této zprdvé o vztazich nemd vyhrad.”

Poté se uskutecnilo hlasovani.
Pro ptijeti usneseni hlasovali: vSichni
Proti ptijeti usneseni hlasovali: nikdo

Zdrzel se hlasovani: nikdo




Ptredsedkyné spravni rady konstatovala, Ze spravni rada prezkoumala zpravu o vztazich za rok
2019 a nema k ni dal$ich pripominek ¢i vyhrad.

4, Doporuceni osoby auditora k ovéreni ucetni zavérky Spolec¢nosti a Podfondu na rok
2020

Spravni rada projednala osobu auditora k ovéreni ticetni zavérky Spolecnosti a Podfondu na rok
2020, a to konkrétné spole¢nost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem
Hvézdova 1734 /2c, Nusle, 140 00 Praha 4.

Piredsedkyné spravni rady, pani Sarka Burgetova, nasledné dala hlasovat o nasledujicim usneseni
spravni rady Spolecnosti:

,Spravni rada predklddd valné hromadé Spolecnosti ndvrh na urceni auditora pro ovéreni tcetni
zdvérky Spolecnosti a Podfondu na rok 2020, a to spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.,
ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1 734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4."

Poté se uskutecnilo hlasovani.

Pro prijeti usneseni hlasovali: vSichni
Proti ptijeti usneseni hlasovali: nikdo
Zdrzel se hlasovani: nikdo

Predsedkyné spravni rady konstatovala, Ze spravni rada Spole¢nosti doporucila valné hromadé
Spolecnosti urcit auditora pro ovéreni ucetni zavérky Spolec¢nosti a Podfondu na rok 2020
spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2c,
Nusle, 140 00 Praha 4.

5. Projednani ¢innosti spravni rady Spole¢nosti

Spravni rada se od zacatku roku 2019 do dnesSniho dne schazela pravidelné v souladu se
stanovami Spole¢nosti. Mimoiadné jednani spravni rady nebylo svoldno a ani nenastala zadna
situace, ktera by takové svolani vyzadovala. V pribéhu roku 2019 a 2020 doslo ke zméné ve
sloZeni spravni rady, kdyz ke dni 31.10.2019 byvaly ¢len spravni rady, Ing. Jakub Trcka, odstoupil
ze své funkce ¢lena spravni rady a 28.2.2020 valna hromada zvolila nového c¢lena spravni rady,
pana Ing. Karla Krhovského.

V souladu se zakonem a stanovami spravni rada dohliZela na vykon piisobnosti statutarniho
feditele a podnikatelskou cinnost Spolecnosti. Statutarni reditel informoval spravni radu o
aktualnim déni ve Spolecnosti, o hospodarskych vysledcich a finan¢nim stavu Spolecnosti.

Spravni rada dale v roce 2019 a 2020 mimo jiné:

e projednala a prezkoumala vyrocni zpravy Spolecnosti a Podfondu za rok 2018 a 2019,
vCetné ucetni zavérky Spolec¢nosti a Podfondu, zprav auditora a zprav statutarniho
reditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku za Spolec¢nost a Podfond;

e piezkoumala a projednala navrh statutarniho reditele Spole¢nosti na vyporadani
hospodarského vysledku Spolecnosti a Podfondu za rok 2018 a 2019;

e projednala Zpravu o vztazich za rok 2018 a 2019;




e predlozila valné hromadé navrh na urceni auditora pro ovéreni ucCetnich zavérek
Spole¢nosti a Podfondu pro uc¢etni obdobi roku 2019 a 2020;
vzala na védomi odstoupeni ¢lena spravni rady, pana Ing. Jakuba Trcky;

e podrobné sledovala obchodni aktivity Spolecnosti a Podfondu;

e vyZadovala a pfezkoumavala informace o obchodni a podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti
a Podfondu; a

e vyZadovala informace a kontrolovala dodrzovani opattfeni v rdmci Spole¢nosti a Podfondu
dle pravnich piedpisi a stanov Spolecnosti.

6. Zavér
Tim byl program zasedani spravni rady vycerpan a piedsedkyné spravni rady, pani Sarka

Burgetov4, podékovala vSem za uCast.

V Praze dne 18.5.2020

Al

Ing. Sarka Burgetova Rudolf Viestal
Predsedkyné spravni rady Zapisovatel






