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ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE NOVA REAL ESTATE,
INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Véazeni akciondfi, obchodni pratelé,

Investiéni fond NOVA Real Estate, spole¢né s NOVA Real Estate —
podfond 1 (,Podfond"), byl zaloZen v roce 2015 s jasné defino-
vanou investi¢ni strategii zaméfenou primarné na realitni trh
v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Investiéni nemovitosti v portfoliu Podfondu predstavuji pro in-
vestory moznost participovat na stabilnim vynosu plynoucim
z dlouhodobych najemnich smluv. V dnesni dobé nizkych uroko-
vych sazeb tento vynos vyrazné prevySuje vynosy standardnich
nastrojl penézniho trhu. Svoji povahou pak investice do nemo-
vitosti do pfedstavuji vhodny pfistav pro konzervativni investory.
Jiz historicky mélo investovani do nemovitosti vzdy stfedné az
spiSe dlouhodoby charakter, prekonavajici ze své podstaty nena-
dalé krize ¢i kratkodobé vykyvy hodnot ostatnich druht majet-
ku. Je neoddiskutvatelnym faktem, Zze z dlouhodobého hlediska
hodnota kvalitnich, udrZzovanych, dobfe umisténych nemovitosti
stabilné roste.

Co se tyce praxi ustaleného a standardné pouzivaného rozdéle-
ni klasickych vynosovych nemovitosti, pak hovorime o ¢tyfech
hlavnich tfidach komerénich nemovitosti. Témi jsou: kance-
larské budovy, objekty pro maloobchod (obchodni centra i malé
jednotky), pramyslové nemovitosti (sklady i vyroba) a hotely.

V kontextu vyse uvedeného patfi mezi cilové nemovitosti, které
fond do svého portfolio nakoupil a spravuje, prvni tfi tfidy vynoso-
vych nemovitosti. Tedy kancelarské budovy (prozatim zamérné
jen a pouze v Praze), regionalni obchodni centra i vyznamné lo-
kalni maloobchodni jednotky a pfipadné take dal§i oportunistické
prilezitosti v rémci trhu s komerénimi realitami. Mame tim na my-
sli primyslové nemovitosti, coz je oblast, o kterou chceme v ram-
ci diverzifikce portfolia fondu jeho slozenf v nejbliz&i dobé rozsifit.
Prvni prdmyslova nemovitost pfibude do fondu v pribéhu prvni-
ho Ctvrtleti roku 2020, transakce je jiz v zavérecné fazi. Posledni
tfidé vynosovych nemovitosti — hoteltim — se fond nevénuje.

Pri posuzovani a vyhodnocovani vhodnosti transakci ve vztahu
ke stavajicimu slozZeni portfolia a planu jeho dalSiho rozvoje je
bran zretel prfedevsim na lokalitu, v nizZ se nemovitost nachazi,
délku nadjemnich smluv a v neposledni fadé je také bedlivé pfi-
hlizeno k technickému stavu budov. VSechny tyto faktory maji
vliv na likviditu nemovitosti a vynosnost v okamziku pfipadného
budouciho prodeje.

V prvni poloviné roku 2019 dos$lo k prvnimu prodeji nemovitosti
z fondu. Po dokonceni Uprav recepce a spole¢nych parkovych
prostor jsme rozhodli o prodeji budovy Avenir E na Novych Bu-
tovicich. Z hlediska dlouhodobého planu fondu se nemovitost
nachdzela v lokalité, v niz fond kancelarska aktiva nechce drzet,

neb svym umisténim jako jedind nezapadala do nasSeho kance-
larského portfolia. Zaroven byla z hlediska hodnoty budovy pro
prodej vhodna doba. Ze tfi nabidek na koupi 100 % obchodniho
podilu spole¢nosti NRE Avenir, kterd budovu drzi, jsme vybra-
li nabidku od INVESTIKA, investic¢ni spole¢nost, a.s., jednajici
za INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond. Transakce
byla Uspésné dokoncena v prvnim cCtvrtleti roku 2019.

Ve tretim Gtvrtleti fond po dokonceni prislusnych due diligence
provérek naopak rozsifil portfolio o jiz druhou maloobchodni velko-
metrazni prodejnu OBI, tentokrate ve Frydku Mistku. Tato transak-
ce doplnila do portfolia dal$i dlouhou najemni smlouvu a prispéla
k casové, odvétvové i mistni diversifikaci portfolia, ¢imz €inf vynos
portfolia stabilnéjsim v ¢ase a odolnéjsim vUuci pfipadnym nepfi-
znivym trznim zménam. Mezi vyznamné ndjemce v nasich budo-
vach se fadi spolecnosti jako Google, Hochtief, Pfizer, CEMEX ¢&i
OBI. Po této transakci se struktura portfolia ke konci roku 2019
témér vyrovnala na polovinu, kdy 47 % portfolia hodnotové sestava
z kancelafskych budov v Praze a 53 % portfolia je tvoreno maloob-
chodnimi prodejnami v regionech CR.

S ohledem na vy$e zminénou probihajici akvizici primyslového
objektu dojde v pribéhu roku 2020 ke zméné struktury portfolia.
Dlouhodobym a strategickym planem fondu je drzet proporce
jednotlivych tfid vynosovych aktiv ve vyvazeném pomeéru a pod-
pofit tak diversifikaci rizik, jimz mohou byt jednotlivé tfidy aktiv
skrze sektory redlné ekonomiky, v nichZ ndjemci provozuji svoji
¢innost, zasazeny.

V roce 2019 se ndm pak podafilo po odecteni vSech provoznich
a akvizicnich nakladd meziro¢né zvysit hodnotu investic¢nich
akcii Podfondu o 7,39 %, po vyplaceni dividendy 0 5,18 %.

Hodnota NAV pfipadajici na jeden kus investiéni akcie CZK tfidy
Podfondu ¢inila k datu 31. 12. 2019 ¢astku 1,1277 K&.

Grafické znazornéni vyvoje této hodnoty, a to od momentu ote-
vieni této tfidy investi¢nich akcii v Unoru 2018, je zobrazeno

v nasledujicim grafu nize.

Vyvoj hodnoty CZK tfidy akcie od jejiho zavedeni
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Hodnota NAV pfipadajici na jeden kus investicni akcie EUR tfidy
Podfondu ¢inila k datu 31. 12. 2019 ¢astku 5,6883 EUR. Grafické
znézornéni vyvoje této hodnoty, a to od momentu prvni akvizice
a jejiho zapojeni do fondu, je zobrazeno v grafu nize.

Viyvoj hodnoty EUR tiidy akcie od zaloZeni fondu

Hospodareni spolec¢nosti v roce 2019

V prubéhu roku Podfond nadéle podnikal v oblasti kolektivniho
investovani v Ceské republice, pficemz predmétem podnikani
byla ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95
odst. 1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢-
nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,Zakon").

Hospodareni Podfondu skoncilo v roce 2019 ztratou ve vysSi
21 645 tis. K&. Vykazana ztrata je zplUsobena zauctovanim re-
alizovaného prodeje obchodniho podilu ve spole¢nosti vlastnici
nemovitost Avenir do vykazu zisku a ztrat (ij. vysledkové). Presto
doslo v roce 2019 k celkovému zhodnoceni investic investord,
nebot zisky vyplyvajici z pfecenéni drzenych obchodnich podilt
se nelctuji vysledkové, ale prfimo do vlastniho kapitalu.

Detailni informace o hospodafeni Podfondu poskytuje rocni
Ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

Audit financni pozice a vysledku hospodareni

Vysledky hospodafeni Fondu a Podfondu za rok 2019 jsou ovére-
ny spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., auditorské
opravnéni vydané KACR pod ¢&. 021.

Vyhled pro rok 2020

Hodnota spravovaného portfolia dosahla ke konci roku 2019 ob-
jemu 245,5 miliont EUR.

Cilem pro rok 2020 je i naddle pokracovani v rozsifovani existujiciho
portfolia Podfondu v jeho stavajici strukture ¢i jeho ¢asteéna obmé-
na smérem k presnéjsi vyvazenosti mezi kancelarské objekty v Pra-
ze, regionalni maloobchodni prodejny a primyslové nemovitosti.
Cilem je drzet strukturu co mozna nejlépe proporcné vyvazenou.

Cilené akvizice peclivé vybranych komercnich nemovitosti bu-
dou i nadéle smérovat k diversifikaci spravovaného portfolia
v rdmci zvolené investicni strategie a k dalsimu posileni jeho
Vynosové pozice.

V procesu dokoncovani transakce je nyni akvizice primyslové-
ho parku v Trencing, a to spolu s jeho refinancovanim. Vécné
jde o jednu budovu nadstandardnich technickych parametrd,
s rozlohou 120 tis.m?, pIné pronajatou 8 ndjemcim na dobu pre-
sahujici 5 let. Z pohledu fondu to bude znamenat jednak rlst
objemu fondem spravovaného majetku, tak i jeho dalsi diversi-
fikaci ve vztahu k najemctm, spolu s Sir§im rozloZzenim rizika
z geograficky trzniho pohledu.

Mimo tuto skutecnost je nutno uvést, Ze aktualné se v ramci dalsi-
ho rlistu rozhlizime v celém regionu CEE po moZnostech akvizice
dalsich vynosovych aktiv. Fond ma v planu se zUc¢astnit vybéro-
vych fizeni na prodej nékolika portfolii primyslovych nemovitosti
¢i samostatnych nemovitosti tohoto typu, a to nejen v CR. Vysled-
ky téchto vybérovych fizeni se s ohledem na mnoZstvi predmét-
nych aktiv daji ¢ekat spise v druhé poloviné roku 2020.

Z pohledu a z pozice spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spolec-
nost, a.s., jakoZto obhospodarovatele a statutarniho reditele, se
po Uspésné zrealizovanych akvizi¢nich procesech v minulych
letech prace a Usili soustfeduje na dlouhodoby rozvoj predmét-
nych spravovanych investic a sledovani trhu s cilem pokracovat
v ristu tak, aby dosavadni vysledky byly dosazitelné a pro inves-
tory udrzitelné i nadale.

Cilem je udrzet pro investory stabilni a predikovatelné cash-flow,
a to udrZovanim co mozna nejvyssi miry pronajatosti jednotli-
vych nemovitosti prostfednictvim vhodné kombinace a volby bo-
nitnich najemcu, dlouhodobych ndjemnich smluv a aktivni prace
s najemnim profilem jednotlivych objektt ve vztahu k portfoliu
jako celku. K tomuto je a bude pfihlizeno pfi vSech zvazovanych
budoucich akvizicich, bez ohledu na zvoleny trzni sektor vynoso-
vych nemovitosti.

Z hlediska teritoriaintho bude Podfond nadéle investovat v Ceské
republice s mozZnosti pfileZitostné diversifikace v regionu stredni
a vychodni Evropy (nejspi§e Slovensko, nasledné mozné i Polsko).

Nadale se bude REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. aktivné podi-
let na nabizenf investic do fondu vyhradné kvalifikovanym inves-
torm v souladu s principy kolektivniho investovani.

Rudolf Viestal /
povéreny zmocnénec
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Profil NOVA Real Estate,
investi¢ni fond

Rozhodnym obdobim se pro ucely této Vyrocni zpravy rozumi Ucetni obdobiod 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019. Tato ¢ast Vyrocni
zprévy obsahuje Udaje za spravni stfedisko investi¢niho fondu. Udaje za Podfond jsou uvedeny v dal$ich &astech této vyrodni zpravy.

1. Zakladni udaje o investi¢énim fondu

Néazev: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitadlem a.s. (déle jako ,Fond")
Zkraceny nazev: NOVA Real Estate

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceské republika

ICO: 04 331 869

DIC: CZ 04331 869

Zakladni kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100 %

Akcie: 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé

Cisty obchodni majetek: 1922 tis. K&

1.1. Povoleni k vytvofeni Fondu bylo udéleno oznamenim CNB ze dne 13. 8. 2015 é&islo jednaci

2015/088423/CNB/2015, které nabylo pravni moci 20. 8. 2015.

1.2. Fond je zapsan do seznamu investiénich fond(i s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zakona.

1.3. Fond je zaloZen na dobu neurcitou.

Predmét podnikani:

Fond je fondem kvalifikovanych investor(i ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery miZze vytvaret jednotlivé podfondy fondu pod-
le § 165 odst. 1. Zdkona. Kazdy podfond shromazduje finanéni prostfedky od kvalifikovanych investor( vydavanim investi¢nich akcif
podfondu a provadi spolec¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené

investi¢ni strategie podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investort.

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstriku):
Statutarni reditel a ¢lenové spravnirady k 31. 12. 2019

Statutarni reditel REDSIDE investicni spolecnost, a.s.
Povéreny zmocnénec Rudolf Vrestal od 20. srpna 2015
Povéreny zmocnénec Ing. Karel Krhovsky od 22. Unora 2018

Spravni rada

Predseda spravni rady Ing. Sarka Burgetova od 1. ledna 2018
Clen spravni rady Rudolf Viestal od 20. srpna 2015
Clen spravni rady Ing. Jakub Tr¢ka od 5. ledna 2018

Dne 28.2.2020 doslo k mimoradné valné hromadé, na které bylo odsouhlaseno vymazani Ing. Jakuba Tréka k 1.4.2020 a zapsani
Ing. Karla Krhovského, ktery ke dni 1.4.2020 nahradi pozici Ing. Jakuba Trcka.



2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo béhem

rozhodného obdobi

V roce 2019 byly v obchodnim rejstfiku zapsany tyto zmény:
- zmeéna zpUsobu jednani povéreného zmocnénce statutarniho reditele u pana Ing. Karla Krhovského

3. Udaje o investiéni spoleénosti obhospodarujici Fond

Zéakladni udaje:

Zakladni kapital:

Datum vzniku:

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti:

REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto,
V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 18362.

8 400 000,- K¢ (slovy: osm milion ¢tyfi sta tisic korun ¢ceskych), splaceno 100 % zakladniho
kapitalu.

29.6.2012

Rozhodnuti CNB ¢&.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jez nabylo pravni moci dne 29.4.2013.

Investiéni spolecnost je zapsana v seznamu investiénich spolecnosti vedeném CNB podle
§ 596 pism. a) Zakona a je opravnéna pfesahnout rozhodny limit.

4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti investiéniho fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni investi¢niho fondu:

- Veérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje roéni tcetni zavérka za obdobiod 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.
- Hospodareni Fondu skoncilo v roce 2019 s vysledkem O tis. KE.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou Géast v investiénim fondu

Nazev ICo Pocet akcii Podil na fondu (%)
REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. 242 44 601 20 100
Celkem 20 100

Ve sledovaném obdobi nenastala zadna zména.

6. Udaje o osobach, na kterych mél Fond kvalifikovanou uéast

V rozhodném obdobi Fond neevidoval kvalifikovanou tcast.

7. Osoby jednajici s Fondem ve shodé

Ve sledovaném obdobi nejednal Fond ve shodé s Zadnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitare

Néazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 64 948 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.



9. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali éinnost obchodnika s cennymi
papiry pro Fond

V rozhodném obdobi vykondvala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro investi¢ni fond spoleénost Arca Brokerage House o.c.p.
a.s. (dfive SALVE INVESTMENTS, o. c. p., a.s., pfejmenovana k 18.8.2017) se sidlem Plyndrenska 7/A, Bratislava 824 63, Slovenska
republika, ICO: 35 871 211, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim soudem Bratislava |, vlozka &islo: 3228/B, na zakladé

Smlouvy o povéfeni ze dne 3. 4. 2017 v souladu s ustanovenim §50 Z&kona.

10. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych plnénich, ktera pfijali v rozhodném obdobi élenové
statutarniho organu a spravni rady

10.1. Statutarni reditel

Statutarni feditel nepfijal Zadné pInéni od Fondu.
10.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nepfijali zadné pInéni od Fondu.

11. Udaje o poétu cennych papirii investiéniho fondu, které jsou v majetku élend statutarniho organu
a spravni rady

11.1. Statutarni reditel

Statutérni organ nevlastni zadné zakladatelské akcie.
11.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nevlastni zadné zakladatelské akcie.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz uéastnikem byl nebo je v rozhodném obdobi
Fond

Fond nebyl v rozhodném obdobi ucastnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu.

13. Osoba, ktera zajistuje tischovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

Néazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 64 948 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.
14. Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v pribéhu uéetniho obdobi

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym podstatnym zménam ve statutu Fondu ve smyslu strategie a zaméreni investi¢niho
fondu, poplatkové struktury, subjektl outsourcingu, vedeni fondu a rizikového profilu.



15. Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech zaméstnancti a vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem investiéniho fondu jeho zaméstnanciim nebo vedoucim osobam

tis. K¢ 2019 2018

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodarovatele 5317 4822

Ostatni mzdy, osobni néklady a odmény zaméstnanct

Obhospodarovatele 11797 10755
Socidlni a zdravotni pojisténi 4940 4335
Naklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 22 054 19912

V pribéhu roku 2018 a 2019 nebyly vyplaceny odmény ¢lentim dozoréi rady obhospodarovatele. Odmény ¢lenli pfedstavenstva obhos-
podarfovatele se skladaji z fixni a variabilni sloZky, pficemz variabilni sloZka je zavisla na vysi dosazeného zisku investi¢ni spole¢nosti.

Statistika zaméstnanci a vedoucich osob obhospodarovatele

2019 2018
Prameérny pocet zaméstnancl 13 12
Pocet ¢lenl predstavenstva 3 3
Pocet ¢lenl dozoréi rady 3 3

16. Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech zaméstnanct nebo vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnanci nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny
vliv na rizikovy profil tohoto fondu

tis. K¢ 2019 2018

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodarovatele 5317 4822

17. Udaje o primérném poétu zaméstnanci Fondu

V rozhodném obdobi Fond nezaméstnaval Zzadného zaméstnance.

18. Investice do vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v uplynulém Gcetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

19. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovné pravnich vztahi
Fond nevyvijel v uplynulém Gc¢etnim obdobi Zaddné aktivity v dané oblasti.

20. Informace o tom, zda ma Gcetni jednotka organizacni slozku v zahranici

Spolec¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

21. Fondovy kapital investicniho fondu

Fondovy kapital k 31. 12. 2019:

Fondovy kapital 1922 tis. K&
Pocet vydanych akcif 20 ks
Fondovy kapital na 1 akcii 96 tis. K&

V souladu se Zakonem o Ucetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprdva téz Ucetni zavérku, Zpravu auditora a Zprdvu o vztazich mezi pro-
pojenymi osobami.
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Profil NOVA Real Estate - podfond 1

Rozhodnym obdobim se pro ucely této Vyrocni zpravy rozumi Gcetni obdobiod 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019. Tato ¢ast Vyro¢ni
zpravy obsahuje Udaje za spravni stfedisko NOVA Real Estate — podfond 1.

1. Zakladni udaje o Podfondu

Néazev: NOVA Real Estate — podfond 1

NID: 8085331795

Zkraceny nazev: NRE — PF1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceské republika

Akcie: investi¢ni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty

Cisty obchodni majetek: 3211187 tis. K&

1.1. NOVA Real Estate — podfond 1 (dale ,Podfond”) je obhospodarovan a administrovan spole¢nosti REDSIDE investic¢ni spolecnost,
a.s., pricemz Podfond vznikl na zakladé oznameni Ceské narodni banky pod €. j.2015/094553/570 ze dne 28. srpna 2015, jez
nabylo pravni moci téhoz dne.

1.2. Podfond je zapsan do seznamu investiénich fondii bez pravni subjektivity vedeném CNB dle § 597 pism. b) Zakona.

1.3. Podfond je zaloZen na dobu neurcitou.

Predmét podnikani

Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery mdze vytvaret v souladu se svymi stanovami

jednotlivé podfondy podle § 165 odst. 1. Zakona. Kazdy podfond shromazduje finanéni prostfedky od kvalifikovanych investort vy-

davanim investi¢nich akcii podfondu a provadi spole¢né investovani shroméazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych

véci na zékladé urcené investi¢ni strategie podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(.

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstfiku)
Statutarni feditel a ¢lenové spravnirady k 31.12. 2019

Statutarni reditel REDSIDE investicni spole¢nost, a.s.
Povéreny zmocnénec Rudolf Vrestal od 20. srpna 2015
Povéreny zmocnénec Ing. Karel Krhovsky od 22. Unora 2018

Spravni rada

Predseda spravni rady Ing. Sarka Burgetova od 1. ledna 2018
Clen spravni rady Rudolf Viestal od 20. srpna 2015
Clen spravni rady Ing. Jakub Trcka od 5. ledna 2018

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo béhem
rozhodného obdobi

V roce 2019 byly v obchodnim rejstfiku zapsany tyto zmény:
- zmeéna zpUsobu jednani povéreného zmocnénce statutarniho reditele u pana Ing. Karla Krhovského



3. Udaje o investiéni spoleénosti obhospodarujici Podfond
Z&kladni udaje: REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto,

V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 18362.

Zakladni kapital: 8400 000,- K¢ (slovy: osm miliont &tyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zakladniho kapitalu.
Datum vzniku: 29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti: Rozhodnuti CNB ¢.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jez nabylo pravni moci dne 29.4.2013.

Investi¢ni spolecnost je zapséna v seznamu investi¢nich spolecnosti vedeném CNB podle § 596
pism. a) Zakona a je opravnéna pfesdhnout rozhodny limit

4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti Podfondu
4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni Podfondu:

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni investi¢niho fondu poskytuje roéni Ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. pro-
since 2019.

Hospodareni Podfondu skoncilo v roce 2019 ztratou ve vysi 21 645 tis. K&. Vykézana ztrata je zpUsobena zauc¢tovanim realizovaného
prodeje obchodniho podilu ve spole¢nosti vlastnici nemovitost Avenir do vykazu zisku a ztrét (j. vysledkové). Pfesto doslo v roce 2019
k celkovému zhodnoceni investic investor(, nebot zisky vyplyvajici z pfecenéni drzenych obchodnich podild se neuétuji vysledkové,
ale pfimo do vlastniho kapitalu.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou Géast na Podfondu

Ve sledovaném obdobi neméla Zadna osoba kvalifikovanou Ucast na Ucetni jednotce.

6. Udaje o osobach, na kterych mél Podfond kvalifikovanou uéast (k 31.12.2019)

Nazev ICo Zakladni kapital (tis. K&) Podil fondu (%)
NRE Jablonec s.r.o. 03 862 984 4010 100
NRE Hradec s.r.o. 03818900 210 100
NRE Znojmo s.r.o. 03815579 210 100
NRE OFM s.r..0. 075 49 849 20 100
NRE VyS$ehrad Victoria s.r.o. 04 485980 210 100
NRE South Point 16 s.r.o. 04 486 048 210 100
NRE North Point 17 s.r.o. 04 485 874 210 100
NRE Kutil s.r.o. 046 07 155 20 100
NRE Panorama s.r.o. 054 69 091 20 100
NRE Smichov Gate s.r.o. 054 69 228 20 100
NRE Penny 1 s.r.o. 056 28 024 30 100
CXD Czech, s.ro. 060 24 271 10 100
NRE OCCB s.r.o. 046 07 112 10 100

Celkem 5190




7 Osoby jednajici s Podfondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal Podfond ve shodé s Zadnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitare

Néazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 649 48 242

Depozitar je spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

9. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali éinnost obchodnika s cennymi
papiry pro Podfond

V rozhodném obdobi vykondvala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro Podfond spoleénost Arca Brokerage House o.c.p. a.s. (dfive
SALVE INVESTMENTS, o. c. p., a.s., pfejmenovana k 18.8.2017) se sidlem Plynarenska 7/A, Bratislava 824 63, Slovenska republika,
ICO: 35 871 211, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim soudem Bratislava |, vlozka &islo: 3228/B, na zékladé Smlouvy

o povéreni ze dne 3. 4. 2017 v souladu s ust. §50 Zakona.

10. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych plnénich, ktera pfijali v rozhodném obdobi élenové
statutarniho organu a spravni rady

10.1. Statutarni reditel

Statutarni feditel pfijal v roce 2019 dividendu z investi¢nich akcii drzenych v Podfondu v brutto vysi 706 tis. K¢ (v roce 2018 0 tis. K¢)
10.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nepfijali Z4dné plnéni od Podfondu.

11. Udaje o poétu investiénich akcii Podfondu, které jsou v majetku éleni statutarniho organu
a spravni rady

11.1 Statutarni reditel

Statutdrni feditel vlastnil k 31.12. 2019 27 896 372 ks investi¢nich akcii CZK tfidy Podfondu (k 31.12. 2018 vlastnil 0 ks).
11.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nevlastnf zadné investi¢ni akcie Podfondu.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz uéastnikem byla nebo je v rozhodném obdobi
Podfond

Podfond nebyl v rozhodném obdobi t¢astnikem Zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu.

13. Osoba, ktera zajistuje tischovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu
Nézev:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Sidlo:  Zeletavskda 1525/1, Praha 4, 140 92

ICO: 649 48 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.



14. Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v priibéhu Géetniho obdobi

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym podstatnym zméndm ve statutu Fondu ve smyslu strategie a zaméreni investiéniho
fondu, poplatkové struktury, subjekt outsourcingu, vedeni fondu a rizikového profilu.

15. Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech zaméstnanci a vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho zaméstnanciim nebo vedoucim osobam

tis. K¢ 2019 2018
Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodarovatele 5317 4822
Ostatni mzdy, osobni ndklady a odmény zaméstnanct obhospodarovatele 11797 10 755
Socialni a zdravotni pojisténf 4940 4335
Naklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 22 054 19912

V pribéhu roku 2018 a 2019 nebyly vyplaceny odmeény ¢lentim dozorci rady obhospodarovatele. Odmény ¢lenli pfredstavenstva obhos-
podarovatele se skladaji z fixni a variabilnf sloZky, pficemz variabilni sloZka je zavisla na vysi dosazeného zisku investi¢ni spole¢nosti.

Statistika zaméstnanci a vedoucich osob obhospodarovatele

2019 2018
Prameérny pocet zaméstnancl 13 12
Pocet ¢lenl predstavenstva 3 3
Pocet ¢len dozorci rady 3 3

16. Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech zaméstnanct nebo vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnancil nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny
vliv na rizikovy profil tohoto fondu

tis. K¢ 2019 2018

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodarovatele 5317 4822

17. Udaje o primérném poétu zaméstnanct Podfondu

V rozhodném obdobi Podfond nezaméstndaval Zzadného zaméstnance.

18. Investice do vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvijel v uplynulém Géetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

19. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovné pravnich vztahi
Podfond nevyvijel v uplynulém Gcéetnim obdobi Zadné aktivity v dané oblasti.

20. Informace o tom, zda ma Gcetni jednotka organizacni slozku v zahranici

Podfond nema organiza¢ni slozku v zahrani¢i.
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21. Fondovy kapital Podfondu

Fondovy kapital k 31. 12. 2019

Fondovy kapital 3211187 tis. K¢
Pocet vydanych investi¢nich akcii EUR tfidy 17 805278 ks
Pocet vydanych investi¢nich akcii CZK tfidy 565416 720 ks
Fondovy kapital na 1 akcii/CZK tfidy 11277 K&
Fondovy kapital na 1 akcii/EUR tfidy 144,5397 K&

V souladu se Zakonem o UCetnictvi obsahuje tato Vyrocni zprava Ucetni zavérku, Zpravu auditora a Zpravu o vztazich mezi propoje-
nymi osobami.

[ dubna 2020

[/}

V Praze dne

Rudolf Vrestal
povéreny zmocnénec
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, Praha 1 (,Fond®), sestavené

na zakladé ¢eskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku

a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. prosince 2019 a pfilohy této ucetni
zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Fondu
k 31. prosinci 2019 a jeho finan¢ni vykonnosti za rok koncici 31. prosince 2019 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné dopIn&né a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ietni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky, vydanym Radou pro mezinarodni etické
standardy Géetnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditord Ceské republiky, jsme na Fondu nezavisli

a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Fondu ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit
Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleCnosti u Komory auditord
Ceskeé republiky pod evidenénim €islem 021.
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Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti REDSIDE investicni
spole¢nost, a.s. za uc€etni zavérku

Predstavenstvo spoleénosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. odpovida za sestaveni tucetni
zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo spole€nosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s.
povinno posoudit, zda je Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat

v pfiloze uCetni zavérky zalezZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje
zru$eni Fondu nebo ukonceni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorc¢i rada spole€nosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s..

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimé&Fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti tucetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost,
a.s. uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., a to, zda s ohledem
na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu trvat nepfetrzZité. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu trvat
nepretrzité vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Zprava nezavislého auditora

Na$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu spoleénosti REDSIDE investi¢ni
spolecnost, a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjist&nich,
ktera jsme v jeho prabé&hu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

30. dubna 2020

zastoupena partnerem

Ve

Ing. Petr Kfiz FCCA
statutarni auditor, evidenéni ¢. 1140

Tato zprava je urCena akcionafi fondu NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.



NOVA Real Estate, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2019

ICO: 04331869

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investort dle § 95 odst. | pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢-

nostech a investi¢nich fondech

Okamzik sestaven( icetni zavérky: 30. dubna 2020

ROZVAHA

k 31. prosinci 2019

tis. K¢ Bod 31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami - splatné na pozadani 7 1656 1754
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty — ostatni 8 385 299
Aktiva celkem 2041 2053
PASIVA
4 Ostatni pasiva 9 120 132
8 Zakladni kapital — splaceny 10 2000 2000
14 Neuhrazena ztrata z predchozich let -79 -79
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0
Pasiva celkem 2041 2 053
tis. K¢ Bod 31.12.2019 31.12.2018
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva
15 Hodnoty prfedané k obhospodarovani 11 1921 1921




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok konéici 31. prosince 2019

tis. K¢ Bod 2019 2018

1 Ostatni provozni vynosy 159 128

5 Naklady na poplatky a provize -9 -9

6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci -8 6

9 Spravninaklady — ostatni 5 -142 -113

19 Zisk/ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 0 0

23 Dan z pfijmu 0 0

24 Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 0 0
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. prosince 2019

Zakladni Opraveno Opraveno

tis. K¢ Bod kapital Nerozdélena ztrata Celkem

Zustatek k 1.1.2018 2 000 -79 1921

Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0

Zustatek k 31.12. 2018 2 000 -79 1921

Cisty zisk/ztrata za Usetni obdobf 0 0 0

Zustatek k 31.12. 2019 2 000 -79 1921

Priloha uvedend na stranach 4 az 11 tvofi nedilnou sou¢ast této Ucetni zaverky.



1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (déle jen ,Investi¢ni fond" nebo ,Fond") je obhospodarovan
a administrovan spoleénosti REDSIDE investi¢ni spolednost, a.s., pfi¢emz Fond vznikl na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 2015/088423/CNB/2015 ze dne 13.8.2015, jeZ nabylo pravni moci 20.8.2015.

Fond je zapséan do seznamu investiénich fond( s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Z&kona 240/2013 Sh. (déle jen
,Zakon").

Fond je fondem kvalifikovanych investor(i ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery miZze vytvaret jednotlivé podfondy fondu pod-
le § 165 odst. 1. Zdkona. Kazdy podfond shromazduje finanéni prostredky od kvalifikovanych investor( vydavanim investi¢nich akcif
podfondu a provadi spolec¢né investovani shromézdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investort.

Fond je zalozen na dobu neurcitou.

Strategie fondu
Fond je fondem ve formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitadlem. Hlavni ¢innosti fondu je zastfeSovani vytvorenych
podfondd, které investuji v rdmci jednotlivych investiénich strategii podfondd dané statutem kazdého podfondu.

Fond zastiesuje podfondy, které investuji do realit v Ceské republice a ve stfedni Evropé, a které jsou samostatnymi Gcetnimi jednotkami.

Zakladatelské akcie
Fond byl zaloZen spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. s 20 ks zakladatelskych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
100 000 K¢&. VSechny akcie jsou ve vlastnictvi investi¢ni spole¢nosti.

Vytvorené podfondy
Investiéni fond zastfeSuje NOVA Real Estate — podfond 1.

Organizacni sktruktura
Fond je fizen investi¢ni spole¢nosti.

Zakladni udaje o investicni spole¢nosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (déle jen ,Investiéni spolecnost"), IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18362.

Zakladni kapital
8 400 000,- K¢ (slovy: osm miliont ¢tyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100% zékladniho kapitalu.

Datum vzniku
29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti CNB ¢.j. 2013/5063/570 ze dne 26. 4. 2013.
Investiéni spoleénost je zapséna v seznamu investiénich spole¢nosti vedeném CNB.

Cinnost Investiéni spoleénosti ve vztahu k Fondu:
- obhospodafovani majetku Fondu,
- sprdva majetku Fondu, véetné investovani na Gcéet Fondu,
- Fizenirizik spojenych s investovanim
- administrace Fondu, zejména



- vedeni Ucetnictvi Fondu

- zajistovani pravnich sluzeb,

- compliance,

- vyfizovani stiznosti a reklamaci investord Fondu,

- ocefovani majetku a dluhi Fondu,

- vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie podfondd,

- zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym pIinénim,
- vedeni seznamu vlastnikl investi¢nich akcii vydavanych Fondem,

- rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu,

- zajistovani vydavani a odkupovani investic¢nich akcii vydavanych Fondem,

- vyhotovenf a aktualizace vyroéni zpravy Fondu,

- vyhotoveni propagacniho sdéleni Fondu,

- uvefejnovani, zpfistupfiovani a poskytovani tdajd a dokumentd akcionarm Fondu a jinym osobam,
- oznamovani Gdaji a poskytovani dokumentt CNB nebo organu dohledu jiného ¢lenského statu,

- vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu

- rozdélovanf a vyplaceni penézitych plnénf v souvislosti se zrusenim Fondu,

- vedeni evidence o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Fondem,

- nabizeni investic do Fondu.

Predmét podnikani Investi¢ni spolecnosti
Cinnost investiéni spolecnosti dle Zakona vykonavana na zakladé povoleni Ceské narodni banky ze dne 26. 4.2013.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019

Predstavenstvo

Rudolf Vrestal Predseda od 29. ¢ervna 2012
Ing. Juraj Dvorak od 31. Cervence 2014
Ing. Karel Krhovsky od 1. ledna 2018

Dozorci rada

Petra Rychnovska Predseda od 29. ¢ervna 2013
Ing. Petr Studnicka od 10. ¢ervna 2014
Ing. Séarka Burgetova od 1. ledna 2018

Zplsob jednani
Investiéni spole¢nost zastupuje predstavenstvo, a to vzdy predseda pfedstavenstva spolec¢né s dalSim ¢lenem prfedstavenstva.

Akcionafi a akcie
K'31.12.2019 byli hlavnimi akcionari investicni spolecnosti:

- RRVR Czech, s.r.o., ICO: 24 300 136, 90,48%
Praha 1,V Celnici 1031/4, PSC 110 00
- Arca Capital Finance Group, a.s., ICO: 50 108 361, 9,562%

Plynérenska 7/A, PSC 821 09

Zmény v obchodnim rejstriku
V roce 2019 nebyly v obchodnim rejstfiku zapsany zadné zmény.



2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztréty, prehled o zménach vlastniho kapitalu a souvisejici piilohu byla sestavena
v souladu se zdkonem o Ucetnictvi, vyhlaskou MF CR ¢&. 501/2002 Sb. a ¢eskymi Gcetnimi standardy pro finanéni instituce.

Ucetni zévérka byla zpracovéana na principech ¢asového rozliseni néklad( a vynost a jejich historickych cen.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu trvani Fondu, nebot u n&j nenastava zadna skutecnost, ktera by jej omezovala nebo mu brénila
v této éinnosti pokrac¢ovat v dohledné budoucnosti.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand. VSechny jeji idaje jsou v tis. K¢, neni-li uvedeno jinak.
3. DULEZITE UGETNi METODY
Ugetnf zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi ugetnimi metodami:

(a) Den uskutec¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnénfi Ucetniho pfipadu zejména den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cen-
nych papir(, den provedeni platby, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, tedy ke dni sjednani obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu
aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se
téchto prav vzda.

V pfipadé, Ze finanéni zadvazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je splnéna, zrusena nebo skonéf
jeji platnost), ucetni jednotka jiz déle nevykazuje finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast v rozvaze. Rozdil mezi Gcetni hodnotou finanéniho
zavazku, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhrazenou se Uctuje do na-
kladt nebo vynosu.

(b) Pohledavky

Pohledavky primarné vzniklé u Fondu se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se odepi-
suji po jejich promliceni, resp. skonceni spravniho fizen.

Pohledavky prevzaté postoupenim se ocefiuji pofizovaci cenou zahrnujici pfimé transakéni naklady (napf. znalecké posudky, pravni
naklady).

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky z obchodniho styku jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé posouzeni Fond stanovuje k jednotlivym pohle-
davkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud Fond pfimo neodepiSe ¢ast pohledavky odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvori k této ¢asti
pohleddvky opravnou polozku. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladl jsou vykazany v poloZce ,0dpisy, tvorba a pouZziti oprav-
nych poloZek a rezerv k pohledavkdam a zarukam®.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahrnuty v poloZce ,0dpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohleddvkam a za-
rukam” vykazu zisku a ztraty. V pripadé odpisu pohledavky, ke které byla vytvofena opravna polozka v pIné vysi, se o stejnou ¢astku
snizuji opravné polozky ve stejné poloZce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych pohleddvek jsou uvedeny

ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych
pohledavek”.



(c) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori na vrub nakladu ve vysi, ktera je
nejlepsim odhadem vydajl nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:
- a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
- b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vy$si nez 50 %,
- ) je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

(d) Pfepocet cizi mény
Transakce vygislené v cizi méné jsou G&tovany v tuzemské méné prepodtenéd devizovym kurzem vyhlagenym CNB platnym v den
transakce neboli v den uskuteénéni tcetniho pripadu.

Aktiva a pasiva vy&islend v cizi méné jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k rozvahovému
dni. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyc¢islenych v cizi méné, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné a pohledavek
z podfizenych uveérd, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(e) Dan z pfidané hodnoty
Fond nenf registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (,DPH").

(f) Zdanéni
Splatna dan

Danovy zéaklad pro dan z pfijmu se vypocte z vysledku hospodareni bézného ucéetniho obdobi pfed zdanénim pfipoétenim danové
neuznatelnych nékladl, odectenim nezdanovanych vynosu, a déle Upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych pfechodnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim ocekdvané danové
sazby platné pro ndsledujici obdobi. OdloZena dan z ocenovacich rozdild ve vlastnim kapitalu se rovnéz vykazuje jako sou¢ast oce-
novacich rozdilt ve vlastnim kapitdlu. O odloZené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy je pravdépodobné jeji uplatnéni
v nasledujicich Géetnich obdobich.

(g) Spfiznéné strany
Strana je spfiznéna s fondem pfi spInéni podminek
a) strana
(i) ovlada nebo spoluovlada Fond;
(ii) ma podstatny vliv na Fond; nebo
(i) je ¢lenem klicového vedeni Fondu.
b) strana je pridruzenym podnikem Fondu.
c) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Fond spoluvlastnikem
d) strana je ¢lenem klicového managementu Fondu nebo investi¢ni spole¢nosti
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce patfici pod pismeno a) nebo d)
f) stranajelcetnijednotkou, kterd je ovlddana, spoluovliddand nebo mé nanipodstatny vliv pfimo nebo nepfimo jakykolivjednotlivec
patfici pod pismeno d) nebo e) nebo v ni mé takovyto jedinec pfimo nebo nepfimo podstatné hlasovaci pravo; nebo
g) strana je planem pozitk(i po skonceni pracovniho pomeéru ve prospéch zaméstnancu Ucetni jednotky, kterd je spriznéna s Fondem

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluZzeb nebo zavazkd mezi Fondem a spfiznénou stranou bez ohledu na to,
zda je Uctovéana cena.

(h) Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Penézni prostredky jsou tvofeny vyhradné pohledavkami za bankami splatnymi na pozadani.
Fond nedisponuje zadnymi penéznimi ekvivalenty.



(i) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény tcetnich metod

IPolozky z jiného Ucetniho obdobi, nez kam Ucetné patfi, a zmény Ucetnich metod jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu
zisku a ztraty v béZzném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb Uctovani vynost a nakladt minulych obdobi, které jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi" v rozvaze Fondu.

4. ZMENY UCETNICH METOD
V bézném ucetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam Gcetnich metod.

5. SPRAVNIi NAKLADY

tis. Ké 2019 2018
Naklady na audit 142 78
Ostatni spravni naklady - 35
Celkem 142 113

Fond neplatil Zadné spravni poplatky obhospodarujici investiéni spole¢nosti. Poplatky za obhospodarovani, stejné jak ostatni spravni
naklady jsou fakturovany jednotlivym podfondtm.

6. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

tis. Ké 2019 2018
Aktiva

Pohledavky za nebankovnimi subjekty — ostatni 385 299
Vynosy

Ostatni provozni vynosy 159 128

7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. Ké 31.12.2019 31.12.2018
BéZné ucty (nostro Ucty) 1656 1
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 1656 1

8. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2018

Pohledavky za spfiznénymi subjekty 385 299

Pohledavky za nebankovnimi subjekty v Cisté vysi 385 299




9. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni véfitelé 40 54
Dohadné ucty pasivni 80 78
Celkem 120 132

10. VLASTNI KAPITAL

Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢inf 2 000 tis K&. Fond vydal 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.
Jedinym akcionafem je REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.

11. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Penézni prostredky 1656 1,754
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 385 299
Ostatni pasiva -120 -132
Celkem 1921 1921

12. FINANCNi NASTROJE

(a) Trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym statutem. Hlavnim Ucelem
Fondu je vytvéret a zastfeSovat své Podfondy.

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, trokovych
mér a zplsobu, jak trh prislusny majetek vnima a ocenuje.

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zpUsobu financovani aktivit Fondu a Fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhle-
dem k celkové finan¢ni situaci Fondu ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2019 a 2018 nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako
zavazné a nebyla pfijata Zadna mimoradna opatfeni.



Zbytkova splatnost majetku a dluhtG Fondu

Do 3 mésice Bez

tis. Ké 3 mésicl az 1 rok Nad 1 rok specifikace Celkem
K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami 1656 - - - 1656
Pohledavky za nebankovnimi subjek- 385 - - - 385
ty

Celkem 2 041 - - - 2 041
Ostatni pasiva 120 - - - 120
Vlastni kapital - - - 1921 1921
Celkem 120 - - 1,921 2 041
Gap 1921 - - -1 921 -
Kumulativni Gap 1921 1921 1921 - -

3 mésice

tis. K¢ Do 3 mésicl az 1rok Nad 1 rok Bez specifikace Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 1754 - - - 1754
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 299 - - - 299
Celkem 2053 - - - 2053
Ostatni pasiva 132 - - - 132
Vlastni kapital - - - 1921 1921
Celkem 132 - - 1921 2053
Gap 1921 - - (1921) -
Kumulativni Gap 1921 1921 1921 - -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Uc¢etnich hodnot jednotlivych finanénich nédstroja, nikoliv veskerych penéznich
tokd, které z téchto nastroju plynou.

(c) Urokové riziko
Fond nenf vystaven plsobeni Urokového rizika, jelikoz ve svém majetku nema zadna urokoveé citliva aktiva.

(d) Ménové riziko
Fond se nevystavuje ménovému riziku. VSechna aktiva i pasiva jsou v CZK.

(e) Uvérové riziko
Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovani uverd, zajistovacich transakei a investicnich aktivit. Uvé-
rova rizika spojena s obchodnimi a investi¢nimi aktivitami Fondu jsou fizena prostfednictvim metod a nastrojU fizenf trznich rizik Fondu.



(f ) Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni opera¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi predpisy. Veskeré investice Podfondu jsou
realizovany v souladu s platnym statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany depozitére, kterym byla po cely rok 2019 a 2018
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

13. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

V prosinci 2019 byl detekovan novy koronavirus (SARS-CoV-2) v ¢inském Wu-chanu. Do konce tnora 2020 doslo v nékolika zemich
k trvalému mistnimu pfenosu onemocnéni, a to i v Evropé. Po datu Ucetni zavérky, tedy po 31. 12. 2019, doslo vlivem globalniho roz-
Sifeni koronaviru zpUsobujiciho respiracni onemocnéni COVID-19 k naruseni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit. Vlivem
omezeni hospodarské ¢innosti po celém svété doslo i k Utlumu na finan¢nich trzich a tim i k potencidlnimu dopadu na vykonnost
fond obhospodafovanych spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s. Spoleénost povazuje propuknuti globaini pandemie ko-
ronaviru za naslednou udalost po datu Ucetni zavérky, kterd nevede k Upravé Ucetnich vykazd. Zatim nelze dobfe odhadnout rozsah
globalni recese a ekonomického propadu, protoze rizna omezeni se stale ménf a jejich délka prodluzuje.Na negativni vyvoj se snazi
reagovat mimo jiné hospodéarska politika. Zastupci evropskych zemi deklarovali odhodlani koordinovat kroky, aby tlumili negativni
dopady koronavirové ndkazy na ekonomiku. Mezindrodni ménovy fond oznamil aktivaci az 1 bil. USD. Je patrné, Ze nejen vlady, ale
i nadnarodni instituce se pfipravuji na poskytnuti nezbytné podpory. Vedle fiskdIni podpory pfispéchaly na pomoc i centralni banky.
Snazi se predejit krizi likvidity, kterd se v podobné vypjatych situacich objevuje. Sou¢asné vytvafi prostor pro podporu ze strany fiskal-
ni politiky. Rovnéz je pravdépodobné, Ze v této mimoradné situaci umozni banky spolec¢nostem odklad trokt a splatek jistiny.

Nicméné s ohledem na skute¢nost, Ze situace v souvislosti s koronavirem je nestabilni a velice dynamicky se vyviji po celém svété,
neni mozné ucinit odhad potencialniho dopadu na Spole¢nost a ji obhospodarované fondy.

Nemovitosti v rémci portfolia fondu NOVA Real Estate jsou pronajimény na zékladé dlouhodobych najemnich smluv. Z pohledu fondu,
je situace pravné pomérné jasnd. V pfipadé plosného uzavieni kancelafi ¢i obchodnich prostor rozhodnutim spravniho organu, se sice
bude jednat o poruseni povinnosti pronajimatele umoznit najemcUm uzivani prostor, ale z dlvodd, které pronajimatel nemohl nijak
ovlivnit. Nejedna se tedy o vadu predmétu najmu; ndjemce se nemUlze domahat slevy z ndjemného. Naopak, bude povinen najemné
dal platit. Pokud dojde k prodlevam v Uhradach najmd, pak se v kratkodobém ¢i stfednédobém horizontu nejedna o velké riziko, nebot
vS§echny ndjemni smlouvy jsou zajistény bud formou hotovostni zalohy nebo bankovni zarukou za ndjem, a to vzdy ve vysi 3 mésicnich

najmu.
Ugetnf zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutarniho organu: za Ucetnictvi za Ucetni zaverku

30. dubna 2020 / Jméno a podpis: Jméno a podpis:

Rudolf VFestal Karel Krhovsky Sérka Burgetova
Povéfeny zmocnénec Povérfeny zmocnénec Head of Finance
tel.: 222 500 758 tel.: 222 500 757

Karel Krhovsky
Povéreny zmocnénec



Pt

[ puojpod - a1e1sy [eay VAON . .

=

BIQARZ I} . L |

k

S

» = BT
_adle. LS
- el
‘-——qh, /
—— e

e Wl
D |

Wit S,

3

NRE | Nova Real Estate




.

pwec

Zprava nezavislého auditora

akcionarflim podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 (,Podfond*)
fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V celnici
1031/4, Nové Mésto, Praha 1 (,Fond“), sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpis(, ktera

se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok konc¢ici 31. prosince 2019 a pfilohy této uc¢etni zavérky, ktera obsahuje podstatné
uCetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice
Podfondu k 31. prosinci 2019 a jeho finanéni vykonnosti za rok koncici 31. prosince 2019 v souladu
s Ceskymi u€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), ptipadné& dopIn&né a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky, vydanym Radou pro mezinarodni etické
standardy Géetnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky, jsme na Podfondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame

se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spolec¢nosti REDSIDE investi¢ni spoleCnost, a.s..

Na$ vyrok k u€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Podfondu ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisu na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo
zplsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jizZ dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v U€etni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleCnosti u Komory auditord
Ceskeé republiky pod evidenénim ¢islem 021.
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Zprava nezavislého auditora

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spole¢nosti REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s. za uc€etni zavérku

Pfedstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole€nost, a.s. odpovida za sestaveni uéetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Eeskymi u€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo spole€nosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s.
povinno posoudit, zda je Podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat

v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje
zruSeni Podfondu nebo ukonceni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozoré&i rada spoleénosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s..

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimé&Fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazu;ji
se za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhad
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spoleénosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost,
a.s. uvedlo v pfiloze uCetni zavérky.
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Zprava nezavislého auditora

Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., a to, zda s ohledem

na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadrfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Podfondu trvat
nepretrzité vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale

to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu spoleénosti REDSIDE investi¢ni
spole€nost, a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich,
ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systému.

30. dubna 2020

zastoupena partnerem

A

Ing. Petr Kfiz FCCA
statutarni auditor, evidencni ¢. 1140

Tato zprava je uréena akcionarlim podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



NOVA Real Estate, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
Ucetni zavérka k 31. prosinci 2019

ICO: 71508651
Predmét podnikani: ¢innost investic¢niho fondu
Okam?zik sestaveni i¢etni zavérky: 30. dubna 2020

ROZVAHA

k 31. prosinci 2019

tis. K¢ Bod 31.12. 2019 31.12.2018
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami — splatné na pozadani 10 116 731 33865
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty — ostatni 11 2152718 1575814
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 12 1077947 912 098
Aktiva celkem 3 347 396 2521777
PASIVA
2 Z&avazky vici nebankovnim subjektdm — ostatni 31 301 -
4 Ostatni pasiva 13 103 545 47 156
6 Rezervy na dané 14 1363 742
12 Kapitalové fondy 1516 2745231 2155511
13 Ocenovaci rozdily z pfepoctu Ucasti 444 230 207 478
14 Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobf 43 371 66 535
15 Zisk (+)/ ztrata (-) za ucetni obdobf -27 645 44 355
Pasiva celkem 3347 396 2521777
tis. K¢ Bod 31.12.2019 31.12.2018

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova pasiva

15 Hodnoty prfedané k obhospodarovani 18 3211187 2 473879




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok konéici 31. prosince 2019

tis. K¢ Bod 2019 2018

1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 5 133 296 108 578

2 Néaklady na uroky a podobné naklady 6 -1 302 -

5 Naklady na poplatky a provize -56 -24

6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 7 8073 -4 603

9 Spravni naklady - ostatni 8 -62 370 -57112

15 Ztraty z pfevodu Uéasti* -95 541 -

19 Zisk za ucetni obdobi pred zdanénim -17 899 46 839

23 Dan z prfijmu 17 -3746 -2 483

24 Zisk (ztrata) za ucetni obdobi po zdanéni -21 645 44 356

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok koncici 31. prosince 2019

tis. K¢ Kapitalové Ocenovaci Nerozdéleny

fondy rozdily  zisk (ztrata) Celkem

Zustatek k 1.1.2018 1790909 67 040 66 534 1924 483

Ocenovaci rozdily nezahrnuté do zisku po zdanéni - 140 438 - 140 438

Cisty zisk za usetni obdobf - - 44 356 44 356

Upis investi¢nich akcii do kapitalovych fondu 364 602 - - 364 602

ZGstatek k 31.12. 2018 2155911 207 478 110890 2473879

Ocenovaci rozdily nezahrnuté do zisku po zdanéni - 236 752 - 236 752

Cista ztrata za Ucetni obdobi - - -21 645 -21 645

Vyplacené podily na zisku - - -67 519 -67 519

Upis investiénich akeif 589 720 - - 589 720

Zhstatek k 31.12. 2019 2745 231 444 230 21726 3211187

Priloha uvedena na stranach 4 az 17 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.



1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Podfondu

NOVA Real Estate — podfond 1 (dédle ,Podfond") je obhospodafovan a administrovén spolec¢nosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s.
(dale ,investi¢ni spolecnost"). Podfond vznikl na zékladé oznameni Ceské narodni banky (dale ,CNB") &. j. 2015/094553/570 ze dne
28.08.2015, jez nabylo pravni moci téhoz dne.

Podfond byl vytvofen v souladu se zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon").
Konkrétné se na podfondy vztahuje § 165 Zakona, kdy NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
muze vytvaret podfondy za podminky, Ze to umoziuji stanovy. Podfond ma vlastni investi¢ni strategii.

Podfond nemad pravni subjektivitu, nema Zzadné zameéstnance a je zaloZen na dobu neurcitou.
Depozitafem Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Strategie Podfondu

Investiénim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynost dlouhodobych trokovych sazeb prostred-
nictvim dlouhodobych investic do nemovitostnich spolecnosti. V pfipadé, Ze je pro Podfond ekonomicky vyhodna i kratkodoba inves-
tice, je Podfond rovnéz opravnén provadet takovéto kratkodobé investice.

Investicni akcie

Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahdjeno dne 18.12.2015 s pfidélenym kédem ISIN CZ0008041845 v nominalni hodnoté
1 EUR. Vydavani investicnich akcii v CZK bylo zahajeno 16. 2. 2018 s pridélenym kdédem ISIN CZ0008043049 v nominalni hodnoté
1 CZK. Ke dni 31.12.2019 bylo upsano 17 805 278 ks (2018: 15 183 088 ks) investi¢nich akcif v zaknihované podobé v nominalni hod-
noté 1 EUR a 565 416 720 ks (2018: 337 099 427) investi¢nich akcii v zaknihované podobné v nomindini hodnoté 1 CZK.

Organizacni sktruktura
Podfond je fizen investi¢ni spole¢nosti.

Zakladni udaje o investicni spolecnosti

REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsand v obchod-
nim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 18362. Pfedmétem jeji ¢innosti je ¢innost investi¢ni spole¢nosti
podle Zakona.

Zakladni kapital
8 400 000,- K¢, splaceno 100 % zakladniho kapitalu.

Datum vzniku
29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013.
Investiéni spolednost je zapsana v seznamu investicnich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona.

Cinnost investiéni spoleénosti ve vztahu k Podfondu:
- obhospodarfovani majetku Podfondu
- sprdva majetku Podfondu, véetné investovani na Ucet Podfondu,
- TFizenirizik spojenych s investovanim
- administrace Podfondu, zejména
- vedeni Ucetnictvi Podfondu
- zajistovani pravnich sluzeb,
- compliance,
- vyfizovani stiznosti a reklamaci investord Podfondu,



- ocenovani majetku a dluht Podfondu,

- vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu,

- zajisStovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym pIinénim,
- vedeni seznamu vlastnikl investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,

- rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Podfondu,

- zajistovani vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,

- vyhotovenfi a aktualizace vyro¢ni zpravy Podfondu,

- vyhotoveni propagac¢niho sdéleni Podfondu,

- uverejnovani, zpfistupnovani a poskytovani tdaji a dokumentd akcionardm Podfondu a jinym osobam,
- oznamovani Udajl a poskytovani dokument( CNB nebo organu dohledu jiného &lenského statu,

- vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodarenim majetku Podfondu

- rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Podfondu,

- vedeni evidence o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,

- nabizeni investic do Podfondu.

Clenové organt investiéni spoleénosti k 31. prosinci 2019

Predstavenstvo

Rudolf Vrestal Predseda od 29. ¢ervna 2012
Ing. Karel Krhovsky od 1. ledna 2018
Ing. Juraj Dvorak od 31. Cervence 2014

Dozoréi rada

Petra Rychnovska Predseda od 29. ¢ervna 2013
Ing. Petr Studnicka od 10. ¢ervna 2014
Ing. Sarka Burgetova od 1. ledna 2018

Zpusob jednani
Investiéni spole¢nost zastupuje predstavenstvo, a to vZzdy pfedseda pfedstavenstva spolec¢né s dalSim ¢lenem prfedstavenstva.

Akcionafi a akcie

K'31.12.2019 byli hlavnimi akcionari investi¢ni spolecnosti:
- RVR Czech, s.ro., ICO: 24 300 136, Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00 90,48 %
- Arca Capital Finance Group, a.s., ICO: 50 108 3671, SK - Bratislava, Plynarenska 7/A, PSC 821 09 9,52 %

Zmény v obchodnim rejstfiku
V roce 2019 nebyly zapsany zadné zmény v obchodnim rejstriku.



2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztréty, prehled o zménach vlastniho kapitalu a souvisejici piilohu byla sestavena
v souladu se zdkonem o Ucetnictvi, vyhlaskou MF CR ¢&. 501/2002 Sb. a ¢eskymi Gcetnimi standardy pro finanéni instituce.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlieni néklad( a vynost a jejich historickych cen, s vyjimkou vybranych
finan¢nich néstroji ocenovanych realnou hodnotou. Ucetni zévérka vychézi z predpokladu trvani Podfondu, nebot u néj nenastéva
7adna skutecnost, kterd by jej omezovala nebo mu brénila v této ¢innosti pokradovat v dohledné budoucnosti.

Tato UcCetni zavérka je nekonsolidovana. VSechny jeji idaje jsou v tis. K&, neni-li uvedeno jinak.
3. DULEZITE UCETNi METODY
Ucetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi ucetnimi metodami:

(a) Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pfipadu zejména den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cen-
nych papirQ, den provedeni platby, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace, tedy ke dni sjednani obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu
aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo
se téchto prav vzda.

V pfipadé, Ze finanéni zadvazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je splnéna, zrusena nebo skonéi
jeji platnost), ucetni jednotka jiz dale nevykazuje finanéni zavazek nebo jeho ¢ast v rozvaze. Rozdil mezi Géetni hodnotou finanéniho
zavazku, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhrazenou se UGc¢tuje do na-
kladt nebo vynosu.

Realna hodnota
Redlna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni redlné hodnoty, pokud
Ucetni jednotka prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirt a majetkovych cennych papirt jsou realné hodnoty rovny cendm dosa-
Zenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych papirQ.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotu jako trzni cenu (napf. U¢etni jednotka neprokdze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir pro-
dat), tak se realnd hodnota stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se mlze rovnat:
- mife Ucasti na vlastnim kapitalu akciové spole¢nosti, pokud se jedna o akcie,
- mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jednd o podilové listy,
- souc¢asné hodnoté budoucich penéznich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jednd o dluhové cenné papiry



(b) Ugasti s rozhodujicim a uéasti s podstatnym vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem
Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumf G¢ast v dcefiné spole¢nosti, v niz Podfond fakticky nebo pravné vykonéva pfimo nebo nepfimo
rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Podfondu fidit finanéni a operativni politiku jiné spole¢nosti, a tak dosahovat prospéchu
z jejich aktivit.

Rozhodujici vliv Podfond vykonava vzdy, kdyZ spliuje alespon jednu z ndsledujicich podminek:
- a) je vétSinovym spolecnikem, nebo
- b) disponuje vétSinou hlasovacich prav na zékladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo spole¢niky, nebo
- ¢) mze prosadit jmenovani, volbu nebo odvolani vétsiny osob, které jsou statutarnim orgdnem nebo jeho ¢lenem, anebo vétsi-
ny osob, které jsou ¢leny dozorc¢iho organu pravnické osoby, jejimz je spolecnikem.

Ucasti s podstatnym vlivem
Ucasti s podstatnym vlivem se rozumi G&ast v pridruzené spole¢nosti, kterd nenf dcefinou spole¢nosti
a v niz Podfond vykonava podstatny vliv.

Podstatnym vlivem se rozumi schopnost Podfondu podilet se na finan¢ni a operativni politice jiné spoleénosti, ale bez schopnosti
vykonavat rozhodujicf vliv.

Podstatny vliv Podfond vykondva, kdyZz ma pfimy nebo nepfimy podil nejméné 20 % na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech
v jiné spole¢nosti, pokud v této spole¢nosti nevykonava rozhodujici vliv nebo pokud zfetelné neprokéze, Ze podstatny vliv nenf scho-
pen vykondvat.

Pri mensim nez 20 % podilu se podstatny vliv nepfedpoklada, pokud neni zfetelné, Ze existuje.

Oceneéni ucasti

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou pfi jejich pofizeni ocenény pofizovaci cenou, které zahrnuje néklady souvisejici s po-
fizenim (napf. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni jsou Gcasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocenény redlnou
hodnotou na zakladé znaleckého posudku. Zisky a ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové pfimo ve vlastnim kapitalu v rémci
polozky ,Ocenovaci rozdily".

(c) Pohledavky

Pohledavky primarné vzniklé u ucetni jednotky se vykazuji v nominaini hodnoté sniZzené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky
se odepisuji po jejich promléeni, resp. skonceni spravniho fizeni. Pohledavky prevzaté postoupenim se ocefuji pofizovaci cenou zahr-
nujici pfimé transakéni naklady (napf. znalecké posudky, pravni naklady).

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky z obchodniho styku jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zakladé posouzeni Podfond stanovuje k jednotlivym po-
hledavkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud Podfond pfimo neodepi§e ¢ast pohledavky odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvofi k této
¢asti pohledavky opravnou polozku. Opravné poloZzky vytvafené na vrub nékladd jsou vykazany v polozZce ,Odpisy, tvorba a pouziti
opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®.

Danové odcitatelnd ¢ast celkové vytvorfenych opravnych poloZek na ztraty z pohledavek za Ucetni obdobi je vyc&islena dle zakona
€. 593/1992 Sbh., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijm0, v platném znéni.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahrnuty v poloZce ,0dpisy, tvorba a pouziti opravnych polozZek a rezerv k pohleddvkam a za-
rukam” vykazu zisku a ztraty. V pripadé odpisu pohledavky, ke které byla vytvofena opravna polozka v pIné vysi, se o stejnou ¢astku
snizuji opravné polozky ve stejné poloZce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych pohledavek jsou uvedeny ve vykazu zisku
a ztraty v polozce ,Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohleddvek”.



Pohledavky z uvéra

Pohledavky z poskytnutych uvér(, které nejsou urceny k obchodovani, se ocenuji redlnou hodnotou.

Zmeény realné hodnoty jsou vykazany v poloZce ,Ocenovaci rozdily" ve vlastnim kapitalu a pfi jejich realizaci tvofi souc¢dast polozky ,Zisk
nebo ztrata z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

(d) Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub nakladd ve vysi, kterd je
nejlepsim odhadem vydajl nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:
- a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udélosti,
- b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,
- ) je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

(e) Pfepocet cizi mény
Transakce vy¢islené v cizi méné jsou Uétovany v tuzemské méné prepodtené devizovym kurzem vyhlasenym CNB platnym v den
transakce neboli v den uskuteénéni ucetniho pripadu.

Aktiva a pasiva vy&islend v cizi méné jsou prepoditdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k rozvahovému
dni. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné a pohledavek
z podrizenych uverd, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(f) Dan z pfidané hodnoty
Fond nenf registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (,DPH").

(g) Zdanéni

Splatna dan

Danovy zéklad pro dan z pfijmu se vypocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfed zdanénim pfipoctenim danove
neuznatelnych nékladl, odectenim nezdanovanych vynosu, a dale Upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych prechodnych rozdild mezi U¢etni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim ocekavané danové
sazby platné pro nasledujici obdobi. OdloZena dan z ocenovacich rozdild ve vlastnim kapitalu se rovnéz vykazuje jako soucast oce-
novacich rozdilt ve vliastnim kapitalu. O odloZené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipade, kdy je pravdépodobné jeji uplatnéni
v nasledujicich Uéetnich obdobich.

(h) Leasing
Podfond neeviduje Zadny majetek pochazejici z finan¢niho ¢i operativniho leasingu.

(i) Spfiznéné strany
Strana je spfiznéna s Podfondem pfi spinéni podminek
a) strana
(i) ovlada nebo spoluovlada Podfond;
(i) ma podstatny vliv na Podfond; nebo
(iii) je ¢lenem klicového vedeni Podfondu.
b) strana je pfidruzenym podnikem Podfondu.
c) strana je spoleGnym podnikem, ve kterém je Podfond spoluvlastnikem
d) strana je ¢lenem klicového managementu Podfondu nebo investi¢ni spole¢nosti e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce
patfici pod pismeno a) nebo d)
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladand, spoluovlddand nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo jakykoliv
jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo €) nebo v ni mé takovyto jedinec pfimo nebo nepfimo podstatné hlasovaci préavo; nebo
g) strana je planem pozitkd po skoncéeni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnancu Ucetni jednotky, kterd je spfiznéna
s Podfondem.



Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluZzeb nebo zéavazk mezi Podfondem a spfiznénou stranou bez ohledu na to,
zda je Uctovana cena.

(j) Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
Penézni prostfedky jsou tvofeny vyhradné pohleddvkami za bankami splatnymi na pozadani. Podfond nedisponuje Zadnymi penézni-
mi ekvivalenty.

(k) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény Gcetnich metod

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam Gcetné patfi, a zmény ucetnich metod jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu
zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zédsadnich chyb Uc¢tovani vynos( a nakladd minulych obdobi, které jsou
zachyceny prostfednictvim polozky

.Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi" v rozvaze Podfondu.

4. ZMENY UCETNICH METOD
V bézném ucetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam Gcetnich metod.

5. UROKOVY VYNOS

tis. K& 2019 2018
Vynosy z Urokl a podobné vynosy — z Uvéru 133 296 108 578
Cisty trokovy vynos 133 296 108 578

6. UROKOVY NAKLAD

tis. K¢ 2019 2018
Néklady na uroky a podobné naklady 1302 -
Cisty trokovy naklad 1302 -

7. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z devizovych operaci — kurzové zisky 143 555 85826
Néklady na devizové operace — kurzové ztraty -135 482 -90 429
Celkem 8073 -4 603

8. SPRAVNI NAKLADY

tis. Ké 2019 2018
Néklady na obhospodarovani Podfondu 59 627 54 497
Naklady na sluzby depozitare a custody 1183 921
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi 655 421
Ostatni (znalecké posudky, preklady, marketing) 905 1273

Celkem 62 370 57112




Podfond hradi investiéni spole¢nosti poplatky za obhospodarovani, které jsou vypocteny v souladu se smlouvou o vykonu funkce
statutarniho feditele ve vysi 1,6 % vlastniho kapitdlu Podfondu roc¢né + 30 % z dosazené vynosové miry prevysujici 6 %. Minimalnf
poplatek za obhospodarovani ¢ini 300 tis. K&.

Podfond hradi depozitafi poplatky za vykon funkce depozitare ve vysi 653 tis. K& (2018: 653 tis. K&).

9. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI 0SOBAMI

tis. Ké 2019 2018
Aktiva
Pohledavky za nebankovnimi subjekty — dcefiné spole¢nosti 1636 593 1569 831
Ugasti s rozhodujicim vlivem 1077 947 912 098
Pasiva

Zavazky vici nebankovnim subjektdm — ostatni - -

Ostatni pasiva 10 2775
Ostatni pasiva — dohadné ucty pasivni 24 222 28218
Vynosy
Vynosy z Urokd z Uvér ucastem s rozhodujicim vlivem 133001 108 511
Naklady
Poplatek za obhospodarovani 59 866 55 628

10. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. Ké 31.12.2019 31.12.2018
BéZné ucty (nostro Ucty) 116 731 33865
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 116 731 33865

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31.12. 2019 31.12.2018
Pohleddvky z poskytnutych uvérd (vEetné drokd a kurzového precenéni) 2152715 1575814
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v Cisté vysi 2152718 1575814

Uvéry poskytnuté dcefinym spolednostem jsou Uroceny Urokovou sazbou ve vysi 6-9 % p. a. a jsou splatné v letech 2019-2024. Uvé-
ry poskytnuté ostatnim spole¢nostem jsou Uroceny trokovou sazbou ve vysi 5-8 % p.a. Vedeni spolecnosti se domniva, Ze jistina a
Casoveé rozlisené uroky budou splaceny z penéznich tokl vytvarenych v rémci béznych obchodnich ¢innosti dcefinych spoleénosti v
souladu s Uvérovymi smlouvami. Nabéhlé uroky rovnéz jsou splatné az v den splatnosti Uvérl. Podle Zakona a podle Statutu je Pod-
fond povinen jednou ro¢né nechat ocenit majetek a dluhy Podfondu redlnou hodnotou. K rozvahovému dni jsou pohledavky ocenény
redlnou hodnotou.



12. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM
K 31. prosinci 2018

Obchodni firma

Podil na vl. kapitalu

Pofizovaci cena

Redlna hodnota

NRE Znojmo s.r.o. (ptivodné OPX Czech, s.r.0.) 100 % 5131 60 638
NRE Jablonec s.r.o. (pdvodné OUA Czech, s.r.0.) 100 % 65 331 159 514
NRE Hradec s.r.o. (plvodné OQT Czech, s.r.0.) 100 % 101 331 224 409
NRE Avenir s.r.0. (viz. pozn. 19) 100 % 83 230 10014
NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50 578 53613
NRE South Point 16 s.r.0. 100 % 74029 32 637
NRE VySehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 37 099
CXD Czech, s.r.o. 100 % 25055 13 601
NRE Smichov Gate s.r.o. 100 % 25715 64 199
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 77770
NRE Penny 1 s.r.o. 100 % 40 294 37 258
NRE OCCB s.r.o. 100 % 105 434 98 747
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25595 42 599
Celkem 692 872 912 098

K 31. prosinci 2019

Obchodni firma

Podil na vl. kapitalu

Pofizovaci cena

Realna hodnota

NRE Znojmo s.r.o. (plivodné OPX Czech, s.r.0.) 100 % 5131 56 369
NRE Jablonec s.r.o. (plivodné OUA Czech, s.r.o.) 100 % 65 331 184190
NRE Hradec s.r.o. (ptivodné OQT Czech, s.r.0.) 100 % 101 331 303963
NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50 578 52 234
NRE South Point 16 s.r.o. 100 % 74029 34049
NRE Vy$ehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 21 441
CXD Czech, s.r.o. 100 % 25055 14612
NRE Smichov Gate s.r.o. 100 % 25715 110274
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 74735
NRE Penny 1 s.r.o. 100 % 40 294 49 483
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25595 33854
NRE OCCB s.r.o. 100 % 105 434 133 055
NRE OFM s.r.o. 100 % 65 9688
Celkem 609 707 1077 947

Dne 6.3.2019 fond prodal 100 % obchodni podil ve spoleénosti NRE Avenir s.r.o, kterd je majitelem kancelarské budovy v Praze - No-
vych Butovicich. JelikoZ tato lokalita neni z hlediska dlouhodobé strategie fondu v popredi jeho zajmu a vhledem k aktualni pfiznivé
situaci na trhu investi¢nich nemovitosti, se fond rozhodl tento projekt ze svého portfolia vyradit.

Veskeré G&asti s rozhodujicim vlivem majf sidlo v Cesku.

Podle Z&kona a podle Statutu je Podfond povinen jednou ro¢né nechat pfecenit jméni Podfondu na redlnou hodnotu.



V pribéhu roku 2015 a 2016 nakoupil Podfond 100 % podily ve spole¢nostech, které viastni a provozuji velkometrazni nakupni centra
v okresnich méstech Ceské republiky. V letech 2017 az 2019 doslo k dal$/m Uspé&snym akvizicim a Podfond se stal majitelem 100 %
podilt ve spole¢nostech vlastnicich a provozujicich jak administrativni budovy v Praze, tak regiondlni maloobchodni prodejny. Nakupy
téchto spolecnosti byly ve vSech pfipadech zcela financovany cizimi zdroji, a proto je vlastni kapital dcefinych spole¢nosti Podfondu
velmi nizky.

Redlna hodnota Gcasti s rozhodujicim vlivem k rozvahovému dni byla stanovena na zékladé znaleckého ocenéni. Toto ocenéni meto-
dicky vychazelo zejména z projekci diskontovanych penéznich tokl zaloZzenych na predpokladanych odhadech budoucich penéznich
tokd, zaloZenych na existujicich najemnich a servisnich smlouvach. Prihlédnuto bylo k nezavislym externim datim z trhu nadjemnich
prostor v CR, kdy se vyhodnocuje zejména historické a aktudlni trzni najemné za podobné &i typové srovnatelné nemovitosti v dané
lokalité, stavu a s co mozna nejvice podobnym najemnim profilem. Ocenéni déle pracuje s diskontnimi sazbami, které odrazeji sou-
¢asné trzni hodnoceni neurcitosti vySe a nacasovani penéznich tokl. Hlavni pfedpoklady, z nichZ vychdzi odhad rediné hodnoty, jsou:

- aktualné zasmluvnéné najemné;

- ocCekavané budouci trznf najemné;
- mira neobsazenosti;

- technicky stav budovy a lokalita;
- a odpovidajici diskontni sazby.

Tato ocenéni jsou pravidelné porovnavana s aktualnimi udaji o trznim vynosu a skute¢nymi transakcemi vykazanymi na trhu za dané
obdobi. Odhadovana realna hodnota je citlivd na hlavni pfedpoklady, z nichz odhad vychdzi, konkrétné na diskontni faktor pouzity
v rozmezi od 5,00 % do 6,83 %. ZvySeni diskontniho faktoru v budoucnosti by znamenalo vyrazné sniZeni rediné hodnoty.

Ocenovaci rozdil mezi redlnou hodnotou a pofizovaci cenou Uc¢asti k rozvahovému dni ve vysi 468 241 tis. K& (k 31.12.2018: 219
226 tis. K¢) predstavuje zejména rozdil mezi redlnou hodnotou jednotlivych obchodnich a administrativnich center podle znalec-
kého ocenéni a cenou, za kterou byla tato obchodni a administrativni centra koupena (vcetné souvisejicich pofizovacich nakladud)
a vyplyva zejména z odlisné vyse vstupnich parametrd ocefovacich modell pouzitych znalcem a parametr pouzitych pfi kalku-
laci kupni ceny téchto obchodnich a administrativnich center v ramci volné trzni soutéZe (napf. diskontni sazba, primérnd oce-
kavana vyse budoucich ro¢nich vynosl) a vyvoje trznich cen nemovitosti v ¢ase. Investice do NRE Avenir s.r.o0. byla proddna dne
6. 3. 2019. Jeji ocenéni odrazi realizaéni cenu.

13. OSTATNI PASIVA

tis. Ké 31.12. 2019 31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni véfitelé 55938 7 556
Dohadné Gcty pasivni 24223 28 675
OdloZeny danovy dluh 23384 10925
Celkem 103 545 47 156

14. REZERVY NA DAN Z PRiJMU

tis. Ké 2019 2018
Pocatecni stav k 1.1. 742 2285
Tvorba rezervy ve vysi ocekavané dané 3140 205
Pouziti rezervy na Uhradu dané -2 519 -1748

Konecny stav k 31.12. 1363 742




15. VLASTNI KAPITAL

tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2018
Vlastni kapitél v tfidé CZK (tis. K&) 637 619 361 439
Vlastni kapital v tfidé EUR (tis. K¢) 2573 568 2112 440
Vlastni kapital celkem (tis. K¢) 3211187 2 473 879
Pocet vydanych investi¢nich akcii CZK (kusy) 565 416 720 337 099 427
Pocet vydanych investi¢nich akcif EUR (kusy) 17 805278 15183088
Cista hodnota aktiv na jednu CZK akcii (K&) 11277 1,0722
Cista hodnota aktiv na jednu EUR akcii (K&) 144,5397 139,1311

Kapitélové fondy Podfondu jsou tvoreny investi¢nimi akciemi. V roce 2019 Podfond emitoval 230 939 483 ks (2018: 337 145 015 ks)
investi¢nich akeii.

Aktualni hodnota investi¢ni akcie Podfondu je stanovovéana z fondového kapitélu Podfondu, a to pro pfislusny kalendarni mésic podle
stavu k poslednimu dni pfedchazejiciho kalendarniho mésice. Ocenovaci rozdily vykdzané ve vlastnim kapitalu Ize analyzovat nasle-

dovné:
tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018
Ocenovaci rozdily z pfepoctu Ucasti 467 614 218 403

Ocenovaci rozdily z pfepoctu pohledavek - -

OdlozZeny danovy dluh z pfepoctu -23 384 -10 925

Celkem 444 230 207 478

16. NEROZDELENY ZISK

Vyporadani zisku za rok 2018 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitalu.

Ztratu za rok 2019 ve vysSi 21 645 tis. K¢ je navrZzeno prevést do nerozdélenych ztrat minulych let.
17. DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

(a) Dan splatna za bézné tcetni obdobi

tis. Ké 2019 2018
Zisk (ztrata) za ucetni obdobi pfed zdanénim -17 899 46 839
Z&klad dané 77 652 46 839
Splatna dan vypoctena pfi pouziti sazby 5% 3883 2483

(b) Odlozena dan
OdloZeny danovy dluh ve vysi 23 384 tis. K& k 31. 12. 2019 (31. 12. 2019: 10 925 tis. K&) predstavuje 5 % z vySe ocenovacich rozdilt
vykazanych ve vlastnim kapitalu.



18. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. Ké 31.12.2019 31.12.2018
Penézni prostredky 116 731 33865
Ucasti s podstatnym vlivem 1077 947 912 098
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2152718 1575814
Zavazky vici nebankovnim subjektim -31 301 -
Rezervy na dan -1 363 =742
Ostatni pasiva -103 545 -47 156
Celkem 3211187 2473 879

19. FINANCNIi NASTROJE

(a) Trzni riziko

Podfond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vseobecné investicni strategie v souladu se svym statutem. Podfond ziskava

prostfedky od akciondrl a investuje je prostrfednictvim primych &i nepfimych investic do prémiovych realitnich projektd ve vyznam-

nych méstech Ceské republiky a stfedni Evropy.

Hodnota majetku, do néhoz Podfond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek,drokovych

mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima a ocenuje.

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zpUsobu financovani aktivit Podfondu a fizenf jeho pozic. Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhle-

dem k celkové finanéni situaci Podfondu ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2019 a 2018 nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako

zavazné a nebyla pfijata Zddna mimoradna opatfeni.

Zbytkova splatnost majetku a dluhd Podfondu

Bez

tis. Ké Do 3 mésicl 3m. -1 rok 1-5 let Nad 5 let specifikace Celkem
K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami 116 731 - - - - 116 731
Pohledavky za nebankovnimi 20183 138 757 1993778 - - 2152718
subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 1077947 1077 947
Celkem 136914 138 757 1993778 - 1077 947 3347 396
Ostatni pasiva 80 160 - - - 23 385 103 545
Ostatni zavazky vaci klienttim - - 31 301 - - 31 301
Rezervy - 1363 - - - 1363
Vlastni kapital - - - - 3211187 3211187
Celkem 80 160 1363 31 301 - 3234572 3347 396
Gap 56 754 137 394 1962 477 - -2 156 625 -
Kumulativni gap 56 754 194 148 2156 625 2156 625 - -




Bez
tis. K¢ Do 3 mésicu 3m. -1 rok 1-5 let Nad 5 let specifikace Celkem

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 33865 - - - - 33865
Pohledavky za nebankovnimi - 19314 753 376 803 124 - 1575814
subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 912 098 912 098
Celkem 33 865 19 314 753 376 803 124 912 098 2521777
Ostatni pasiva 36013 218 - - 10925 47 156
Rezervy - 742 - - - 742
Vlastni kapital - - - - 2473879 2473 879
Celkem 36013 960 - - 2484 804 2521777
Gap -2 148 18 354 753 376 803 124 -1 572706 -
Kumulativni gap -2148 16 206 769 582 1572706 - -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost U¢etnich hodnot jednotlivych finanénich ndstroja, nikoliv veskerych penéznich
toku, které z téchto nastroju plynou.

(c) Urokové riziko
Podfond eviduje ve svém majetku fixné Urocené pohleddvky za nebankovnimi subjekty ve vysi 2 153 mil. K& (31.12.2018: 1 576 mil.
K&). Urokové sazby z téchto pohledavek jsou vyrazné nad Urovni dvoutydenni repo sazby CNB. V dohledné dobé se neda osekavat
zvySeni trznich urokovych mér nad hodnotu, kterd by znamenala potenciélni néklady u$lé prilezitosti. Urokové riziko je hodnoceno
jako nevyznamné.

(d) Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota monetarnich aktiv a zavazkd mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Nesoulad
na strané aktiv a pasiv mize ovlivnit penézni toky.



Devizova pozice Podfondu

tis. K¢ EUR Kée Celkem

K 31. prosinci 2019

Pohledavky za bankami 1931 114800 116 731
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1499 945 652 773 2152718
Celkem 1501 876 767 573 2 269 449
Rezervy - 1363 1363
Ostatni zavazky vaci klientiim - 31302 31302
Ostatni pasiva - 103 545 103 545
Vlastni kapital 2 573 568 637 619 3211187
Celkem 2573568 773828 3347 396
Cista devizova pozice -1071 692 -6 255 -1 077 947
tis. Ké EUR Ké Celkem

K 31. prosinci 2018

Pohledavky za bankami 15082 18783 33865
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1175636 400178 1575814
Celkem 1190718 418 961 1609 679
Rezervy - 742 742
Ostatni pasiva 55 47101 47 156
Vlastni kapital 2112 440 361 439 2473879
Celkem 2112495 409 282 2521777
Cista devizova pozice -921 777 9679 -912 098

(e) Uvérové riziko

Podfond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovani Uvérd, zajistovacich transakci a investiénich
aktivit. Uvérové rizika spojenda s obchodnimi a investi¢nimi aktivitami Podfondu jsou fizena prostiednictvim metod a nastroju Fizeni
trznich rizik Podfondu.

Hodnoceni zajisténf tvérd
V pfipadé zajisténi uvérovych pohledavek povazuje Podfond za akceptovatelné zajisténi nasledujici typy zajisténi: hotovost; cenné
papiry; bonitni pohledavky; bankovni zaruka; zaruka bonitni tfeti strany; nemovitosti; stroje a zafizeni.

Existujici pohledavky plynouci z poskytnutych Gvért nebankovnim subjektdm nejsou zajistény zadnym z vyse uvedenych typu zajis-
ténf, a to proto, Ze dluznik je ze 100 % vlastnén véfitelem, a ten ma jako ovladajici osoba pod kontrolou veskera pripadna rizika, ktera
by mohla na strané dluznika vzniknout a pohledavku znehodnotit.



(f) Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizenf operac¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Podfondu a vnitfnimi predpisy. Veskeré investice Podfondu jsou
realizovany v souladu s platnym statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany depozitare, kterym byla po cely rok 2019 a 2018
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

20. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

V prosinci 2019 byl detekovan novy koronavirus (SARS-CoV-2) v ¢inském Wu-chanu. Do konce tUnora 2020 doslo v nékolika zemich k
trvalému mistnimu pfenosu onemocnéni, a to i v Evropé. Po datu Ucetni zavérky, tedy po 31. 12. 2019, doslo vlivem globalniho rozsiren{
koronaviru zpUsobujiciho respiraéni onemocnéni COVID-19 k naruseni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit. Vlivem ome-
zeni hospodarské ¢innosti po celém svété doslo i k utlumu na finanénich trzich a tim i k potencidlnimu dopadu na vykonnost fondu
obhospodarovanych spolec¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. Spoleénost povazuje propuknuti globalni pandemie koronaviru
za naslednou udalost po datu Ucetni zavérky, ktera nevede k Upravé Ucetnich vykazl. Zatim nelze dobfe odhadnout rozsah globalni
recese a ekonomického propadu, protoze rizna omezeni se stale méni a jejich délka prodluzuje.

Na negativni vyvoj se snazi reagovat mimo jiné hospodarska politika. Zastupci evropskych zemi deklarovali odhodlani koordinovat
kroky, aby tlumili negativni dopady koronavirové nakazy na ekonomiku. Mezindrodni ménovy fond oznémil aktivaci az 1 bil. USD. Je
patrné, Ze nejen vlady, ale i nadnérodni instituce se pfipravuji na poskytnuti nezbytné podpory. Vedle fiskalni podpory pfispéchaly na
pomoc i centralni banky. Snazi se predejit krizi likvidity, ktera se v podobné vypjatych situacich objevuje. Soucasné vytvari prostor pro
podporu ze strany fiskaIni politiky. Rovnéz je pravdépodobné, Ze v této mimoradné situaci umozni banky spoleénostem odklad Uroku
a splatek jistiny.

Nicméné s ohledem na skute¢nost, Ze situace v souvislosti s koronavirem je nestabilni a velice dynamicky se vyviji po celém svété,
neni mozné ucinit odhad potencidlniho dopadu na Spole¢nost a ji obhospodarované fondy.

Nemovitosti v ramci portfolia fondu NOVA Real Estate jsou pronajimény na zékladé dlouhodobych najemnich smluv. Z pohledu fondu,
je situace pravné pomerné jasna. V pfipadé plosného uzavreni kancelafi ¢i obchodnich prostor rozhodnutim spravniho organu, se sice
bude jednat o poruseni povinnosti pronajimatele umoznit ndjemcdm uzivani prostor, ale z dlvod, které pronajimatel nemohl nijak ovliv-
nit. Nejednd se tedy o vadu pfedmétu najmu; ndjemce se nem(ze domahat slevy z ndjemného. Naopak, bude povinen najemné dal pla-
tit. Pokud dojde k prodlevam v ihradach najmda, pak se v kratkodobém ¢&i stfednédobém horizontu nejedné o velké riziko, nebot v§echny
najemni smlouvy jsou zajistény bud formou hotovostni zalohy nebo bankovni zarukou za ndjem, a to vzdy ve vysi 3 mésicnich najmu.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutarniho organu: za Ucetnictvi za Ucetni zavérku
30. dubna 2020 / Jméno a podpis: Jméno a podpis:
T
Rudolf Vrestal Karel Krhovsky Sarka Burgetova
Povéreny zmocnénec Povéreny zmocnénec Head of Finance
tel.: 222 500 758 tel.: 222 500 757

Karel Krhovsky

Povéreny zmocnénec
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Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou ve smyslu
ust. § 82 zadkona ¢. 90/2012 Sh., zdkona obchodnich spoleénostech a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich), v platném znéni

I. Uvodni ustanoveni

1.  Rozhodné obdobi
Tato zprava je zpracovana za Ucetni obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 (dale jen ,sledované ucetni obdobi* nebo ,sledované
obdobf").

2.  Obchodni firma a sidlo spolecnosti

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha T,
IC: 043 31 869, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 20886 (déle jen ,NOVA Real
Estate" nebo ,Ovlddana osoba").

3.  Statutarni organ

Statutérnim orgdnem spolec¢nosti na konci sledovaného ucetniho obdobi byl statutarni Feditel:

REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 242 44 601, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vlozka 18362 (déale jen ,REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s."
nebo ,0vladajici osoba")

pfi vykonu funkce zastoupeny povérenymi zmocnénci::

Rudolf Viestal, dat. nar. 22.2.1977, Praha 3, Zizkov, Prokopova 2849/2a, PSC 130 00;.
a
Ing. Karel Krhovsky, dat. nar. 25. Cervence 1987, ¢.p. 265, 687 64 Slavkov,

pficemz kazdy z povérenych zmocnéncu je opravnén jednat za statutarniho feditele samostatné.

4.  Akcionafri a akcie
Ke konci sledovaného ucetniho obdobi byl akcionafem vlastnicim 100 % zakladatelskych akcii:
REDSIDE investicni spole¢nost, a.s. - akcionar vlastnici 20 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé — 20 ks zakladatelskych akcili.

Il. Propojené osoby

1.  Ovladajici osoby

REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.

Pravni davod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovladajici a ovlddanou osobou je skutec¢nost, ze REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi akcionarem vlastnicim 100 % zakladatelskych akcii NOVA Real Estate.

RVR Czech, s.r.0., se sidlem Praha 1,V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 243 00 136, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddile C, vloZzka 194393 (dale jen ,RVR Czech, s.r.o.)

Pravni davod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou je skute¢nost, Ze RVR Czech, s.r.o. byla
ve sledovaném obdobi vétSinovym akcionarem spolecnosti REDSIDE investicni spolecnost, a.s. a mohla prostrednictvim REDSIDE
investicni spolecnost, a.s. vykonavat nepfimy vliv na Ovladanou osobu.

Rudolf VFestal, dat. nar. 22.2.1977, bytem Praha 3, Zizkov, Prokopova 2849/2a, PSC 130 00
Tento vztah je kvalifikovan jako vztah mezi ovladajici a ovidadanou osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Viestal byl ve sledovaném
ucetnim obdobf jedinym spolecnikem RVR Czech, s.r.o. a mohl prostfednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE investicni spolecnost, a.s.



vykonavat nepfimy vliv na Ovlddanou osobu.
(REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., RVR Czech, s.r.o. a Rudolf Viestal déle také jako ,Ovladajici osoby")

2.  Dalsi osoby ovladané Ovladajicimi osobami (dale také jako ,Propojené osoby”)
Propojenymi osobami ve sledovaném ucetnim obdobi byly:

BAZ Czech, a.s., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1, IC: 282 04 298, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 13047 (déle jen ,BAZ Czech, a.s.")

Vztah Ovladané osoby a BAZ Czech, a.s. je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Rudolf Vfestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s.

ASB Prague, s.r.o., zaniklad spoleénost v dusledku fuze slou¢enim se spole¢nosti ASB Accounting, s.r.o. (po fuzi nové ASB Czech
Republic, s.r.0.), se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 11000, ICO: 272 15 849, jako spole¢nosti nastupnickou. ASB Prague, s.r.o.
byla ke dni zapisu fuze do obchodniho rejstfiku 1.10.2019 vymazana z obchodniho rejstfiku (dale jen ,ASB Prague”).

Vztah Ovladané osoby a ASB Prague byl kvalifikovan jako vztah mezi ovidadanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skute¢nosti, Ze jedinym spoleénikem ASB Prague byla ve sledovaném obdobi spoleénost BAZ Czech, a.s., pficemz Rudolf
VFestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykonavat
neprimy vliv taktéz na ASB Prague.

ASB Czech Republic, s.r.0., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 272 15 849, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 105100 (déle jen ,ASB Czech Republic").

Vztah ovlddané osoby a ASB Czech Republic je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skutecnosti, Ze jedinym spolecnikem ASB Czech Republic byla ve sledovaném obdobi spole¢nost BAZ Czech,
a.s., pficemz Rudolf Vrestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako
ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéz na ASB Czech Republic.

ASB Czech SC, s.r.o., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 242 01 235, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 188113 (dale jen ,ASB Czech").

Vztah ovladané osoby a ASB Czech je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skutecnosti, ze jedinym spolecnikem ASB Czech byla ve sledovaném obdobi spole¢nost BAZ Czech, a.s., pficemz Rudolf
VFestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykonavat
nepfimy vliv taktéZ na ASB Czech.

ASB HR Services Sp. z 0.0., se sidlem Ztota 59, 00-120 VarS§ava, Polska republika, ¢islo KRS: 0000414060 (dale jen ,ASB HR").
Vztah Ovladané osoby a ASB HR je kvalifikovan jako vztah mezi oviddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skutecnosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz
mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéz na ASB HR., jejimZ jedinym spole¢nikem byla ve sledovaném obdobi ASB
Poland Sp. z 0.0., jejimZ jedinym spolec¢nikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

ASB Hungary Kft, se sidlem Andrassy Ut 100. 3. em. 1062 Budapest, Madarsko, CA: 26369420242 (dale jen ,ASB Hungary").

Vztah ovlddané osoby a ASB Hungary je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze jedinym spole¢nikem ASB Hungary byla ve sledovaném obdobi spoleénost BAZ Czech, a.s.,
pficemZ Rudolf VFestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovladajici

osoba vykonéavat nepfimy vliv taktéZ na ASB Hungary.

ASB Poland Sp. z 0.0., se sidlem ul. Zlota 59, Var$ava, Polska republika, ¢islo KRS: 0000296560 (dale jen ,ASB Poland Sp. z 0.0.").



Vztah Ovlddané osoby a ASB Poland Sp. z o.0. je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou
ovladajici osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ
Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéZz na ASB Poland Sp. z 0.0., jejimZ jedinym spole¢nikem byla
ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

ASB Poland SC Sp. z o0.0., se sidlem ul. Zlota 59, Var§ava, Polska republika, ¢éislo KRS: 0000300061 (dale jen ,ASB Poland SC").

Vztah Ovladané osoby a ASB Poland SC je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s.
a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéZ na ASB Poland SC, jejimZ vétSinovym spolecnikem byla ve sledovaném
obdobi BAZ Czech, a.s.

ASB Slovakia, s.r.0., se sidlem Laurinska 18, 811 01 Bratislava, IC: 366 65 061, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim
soudem Bratislava | v oddile Sro, vlozka 41924/B (dale jen ,ASB Slovakia“).

Vztah ovladané osoby a ASB Slovakia je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skute¢nosti, Ze vétSinovym spole¢nikem ASB Slovakia, s.r.o. byla ve sledovaném obdobi spole¢nost BAZ Czech, a.s,,
pficemZ Rudolf VFestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovladajici
osoba vykonéavat nepfimy vliv taktéZ na ASB Slovakia.

ASB Slovakia Tax, k.s., se sidlem Laurinska 18, 811 01 Bratislava, IC: 50283596, zapsana v obchodnim rejstffku vedeném Okresnim
soudem Bratislava |, vlozka 1608/B (déle jen ,ASB Slovakia Tax").

Vztah Ovladané osoby a ASB Slovakia Tax je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skuteénosti, Ze Rudolf Vfestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s.
a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéZ na ASB Slovakia Tax, jejimZ komplementafem byla ve sledovaném
obdobi ASB Slovakia jejimz vétSinovym spolecnikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

ASB Tax Sp. z 0.0., se sidlem Ztota 59, 00-120 Var$ava, Polska republika, ¢islo KRS: 0000423733 (dale jen ,ASB Tax").

Vztah Ovlddané osoby a ASB Tax je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skuteénosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz
mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéz na ASB Tax, jejimz vétSinovym spolecnikem byla ve sledovaném obdobi ASB
Poland Sp. z 0.0, jejimz jedinym spolecnikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

Hunter ASB s.r.0., zruSenda spolec¢nosti s likvidaci k u¢innosti k 13.2.2019 na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 13.2.2019.
Spoleénost Hunter ASB s.r.o. v likvidaci byla vymazéna z obchodniho rejstfiku ke dni 20.12. 2019 z ddvodu ukonceni likvidace
spoleénosti (déle jen ,Hunter ASB").

Vztah Ovlddané osoby a Hunter ASB byl kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skutecnosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz
mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéZ na Hunter ASB, jejimz spole¢nikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech,
a.s. s obchodnim podilem 50 %.

Hunter ASB Sp. z 0.0., se sidlem Ztota 59, 00-120 Varsava, Polska republika, ¢islo KRS: 0000378002 (dale jen ,Hunter Poland").

Vztah Ovladané osoby a Hunter Poland je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Vfestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s.
a tudiz mohl jako ovl&dajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéZ na Hunter Poland, jejimZ spole¢nikem s 50 % obchodnim podilem byla
ve sledovaném obdobi ASB Poland Sp. z 0.0., jejimZ jedinym spole¢nikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.



MXD Czech, s.r.0., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 035 20 005, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C 232923 (dale jen ,MXD").

Vztah Ovlddané osoby a MXD je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skutecnosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz
mohl jako ovladajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéZ na MXD jejimz jedinym spoleénikem byla ve sledovaném obdobi ASB Czech
SC, s.r.o., jejimz jedinym spoleénikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

Parikova Property, s.r.o0., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 054 81 953, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 264411 (déle jen ,Pafikova Property").

Vztah Ovladané osoby a Pafikova Property je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Vfestal jako ovladdajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s.
a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéz na Pafikova Property jejimz jedinym spolecnikem byla ve sledovaném
obdobi BAZ Czech, a.s.

REDSIDE Investments a.s., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha, IC: 071 87 939, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vloZzka 23499 (déle jen ,REDSIDE Investments").

Vztah Ovladané osoby a REDSIDE Investments je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovlddanou stejnou
ovladajici osobou vzhledem ke skutecnosti, Ze jedinym akcionafem REDSIDE Investments byla ve sledovaném obdobi spole¢nost
RVR Czech, s.r.o., pficemz Rudolf Viestal jako ovladajici osoba byl jedinym spolecnikem spolecnosti RVR Czech, s.r.o., a tudiz mohl
jako ovladajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéZ na REDSIDE Investments.

RSFA, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, PSC 110 00 Praha 1, IC: 085 79 440, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 24759 (déale jen ,RSFA").

Vztah Ovladané osoby a RSFA je kvalifikovan jako vztah mezi ovldadanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skutecnosti, Ze 45 % akciondfem RSFA byla ve sledovaném obdobi spole¢nost RVR Czech, s.r.o., pficemz Rudolf VFestal
jako ovladajici osoba byl jedinym spole¢nikem spole¢nosti RVR Czech, s.r.o., a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy
vliv taktéZz na RSFA.

Taxplan Fiscal Representation Sp. z o0.0., se sidlem Ztota 59, 00-120 VarSava, Polské republika, ¢islo KRS: 0000319538 (dale jen
,Taxplan®).

Vztah Ovladané osoby a Taxplan je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skuteénosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz
mohl jako ovladajici osoba vykonavat nepfimy vliv taktéz na Taxplan, jejimz jedinym spole¢nikem byla ve sledovaném obdobi ASB
Poland Sp. z 0.0, jejimz jedinym spolecnikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

TC VENTURES, s.r.0. se sidlem Krasova &.p. 1027, PSC 130 00 Praha 3, IC: 257 77 581, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 69330 (déle jen ,TC VENTURES").

Vztah Ovladané osoby a TC VENTURES je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf VFestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % podil na této spole¢nosti.

UnitedData a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 042 01 094, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 20769 (déle jen ,United Data").

Vztah Ovladané osoby a UnitedData je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou
vzhledem ke skutecnosti, ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz
mohl jako ovladajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéZ na UnitedData, jejimz 44 % akcionafem byla ve sledovaném obdobi BAZ
Czech, a.s.



White Express s.r.o0., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 043 78 059, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile C, viozka 246673 (déle jen ,White Express").

Vztah Ovladané osoby a White Express je kvalifikovan jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skuteénosti, Ze Rudolf Viestal jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi 100 % obchodni podil na této
spoleénosti.

NOVA Money Market, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha
1,1C: 04699017, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, viozka 21276 (déle jen ,NOVA Money
Market")

Vztah Ovlddané osoby a NOVA Money Market je kvalifikovan jako vztah mezi ovliddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici
osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Ovladajici osoba je akciondfem vlastnicim 100 % zakladatelskych akcii NOVA Money Market.
Rudolf Viestal a spolec¢nost RVR Czech, s.r.o. tak mohli vykondvat prostfednictvim Ovladajici osoby nepfimy vliv na NOVA Money
Market.

ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 24199591, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 17785 (dale jen ,ARCA OPPORTUNITY").

Vztah Ovladané osoby a ARCA OPPORTUNITY je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddanou stejnou
ovladajici osobou vzhledem ke skutecnosti, Ze Ovladajici osoba je akcionafem vlastnicim 100 % zakladatelskych akcii ARCA
OPPORTUNITY. Rudolf Viestal a spolecnost RVR Czech, s.r.o. tak mohli vykonavat prostfednictvim Ovladajici osoby nepfimy vliv
na ARCA OPPORTUNITY.

Ovladajici osoba dale vykonavala ve sledovaném obdobi funkci administratora a obhospodarovatele nasledujicich fonda:
- NOVA Hotels otevfeny podilovy fond, na adrese V Celnici 1031/1, Praha 1,110 00; a
- NOVA Green Energy otevieny podilovy fond, na adrese V Celnici 1031/1, Praha 1, 110 00. Ve sledovaném obdobi NOVA Green
Energy otevieny podilovy fond prosel pfeménou na nové vznikajici fond obchodni spolecnost NOVA Green Energy, SICAV, a.s.
s Uc¢innosti od 1.1.2020 dle projektu pfemény ze dne 12. 12. 2019 vypracovaného administratorem a obhospodafovatelem
podilového fondu, spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole€nost, a.s. ve smyslu § 414 a nésl. zakona ¢. 240/ 2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ze znénf pozdéjsich predpisu.

Po ucetnim obdobi konc¢icim dne 31. prosince 2019, se ovladajici osoba Rudolf Vrestal stala ovladajici osobou spoleénosti SWISS
FUNDS, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mé&sto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 054 21 721, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddile B, viozka 21887, vzhledem ke skute¢nosti, Ze jedinym akcionafem SWISS FUNDS, a.s. se stala
spoleénost RVR Czech, s.r.o.

3.  Vztah ovladajicich osob a ovladané osoby

a) Kapitalové propojeni

Ovladajici osoba REDSIDE investiéni spolecnost, a.s. je vlastnikem 100 % zakladatelskych akcii Ovladané osoby, RVR Czech, s.r.o. je
vlastnikem 90,48 % akcii REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a Rudolf Vfestal je viastnikem 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti
RVR Czech, s.r.o.

b) Personalni propojeni

Ovladana osoba a Ovladajici osoby jsou propojeny i personalné, pficemz Rudolf Vfiestal je povéfenym zmocnéncem statutarniho

feditele REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. v Ovladané osobé, predsedou prfedstavenstva REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
a jednatelem a jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.o.



Ill. Uloha Ovladané osoby, zplsoby a prostiedky ovladani

Ovladana osoba byla ve sledovaném obdobi objektem pfimého ovlddani ovladajici osoby REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., pficemz
Ovladana osoba vykondva ¢innost fondu kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni. Ovladajici osoba déle vykonava funkci administratora a obhospodarovatele
Ovladané osoby.

Ovladajici osoba REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi viastnikem 100 % zakladatelskych akcii Ovladané
osoby. Ovladajici osoba RVR Czech, s.r.o. byla ve sledovaném obdobi vétSinovym akcionafem REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.
a mobhla tak prostrednictvim REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykonavat nepfimy vliv na Ovladanou osobu. Ovladajici osoba Rudolf
Vrestal byl ve sledovaném obdobi jedinym spoleénikem RVR Czech, s.r.o. a mohl tak prostfednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE
investi¢ni spole¢nost, a.s. vykonavat nepfimy vliv na Ovladanou osobu.

Mimo vy$e uvedeny vykon hlasovacich prav spojenych s akciemi Ovladajici osoby v Ovliddané osobé, Ovladajici osoba plsobila ve funkci
statutarniho feditele Ovlddané osoby, pficemz Rudolf Viestal pusobil jako povéfeny zmocnénec statutérniho feditele Ovlddané osoby.

IV. Smlouvy a dohody uzaviené mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi
osobami, poskytnuta pInéni

Ve sledovaném ucetnim obdobi byly uzavfeny ¢i byly platné nésledujici smlouvy uzaviené v minulosti mezi Ovlddanou osobou
a Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami:

- Smlouva o vykonu funkce statutarniho feditele NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ze
dne 20.8.2015 mezi Ovladajici osobou jako statutarnim feditelem a NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.;

- Dodatek ¢.1 ze dne 29.3.2019 ke smlouveé o vykonu funkce statutarniho feditele NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. uzavfené dne 20.8.2015;

- Smlouva o povérenijiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje administrace investi¢niho fondu mezi Ovladajici osobou
jako administratorem a spolec¢nosti ASB Accounting, s.r.o. jako poskytovatelem ze dne 1.1.2015.

V. Jednani ucinéna ve sledovaném ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
Ovladajicich osob nebo Propojenych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby zjisténé podle posledni ucetni zavérky

Ve sledovaném obdobi nebyla uskute¢néna Ovlddanou osobou na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo Propojenych osob
jakakoliv jednani tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby zjisténé podle posledni Ucetni zaverky.



VI. Zavér

1. Ovladané osobé nebyla ve sledovaném obdobi Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami zptsobena zddnd hmotnd ani finanéni
Ujma v dusledku smluvnich vztahd s Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami nebo jakychkoliv jinych pravnich jednani nebo
jinych opatfeni u¢inénych ¢i pfijatych v zdjmu nebo na popud Ovladajicich osob ¢i Propojenych osob.

2. Vyhodou zaclenéni Ovladané osoby do vyse popsaného podnikatelského seskupeni je pfinos ze synergii aktivit seskupeni a vyuziti
skupiny. Po celkovém zhodnoceni vlivu zafazeni spole¢nosti do podnikatelského seskupeni prevazuji pfinosy. Vyse zminéna potencialni
rizika a nevyhody jsou oSetfena na urovni fidicich prvkl jednotlivych entit skupiny.

3. Statutarni feditel Ovladané osoby prohlasuje, Ze (i) vypracoval tuto Zpravu o vztazich na zékladé vSech jemu dostupnych informaci
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou dle
§ 82 zédkona o obchodnich korporacich, (ii) tato zprava je podle jemu dostupnych informaci pravdiva a (iii) nezamicel zadné podstatné
skutecnosti, které jsou mu znamy a které podle zdkona maji byt obsahem této zpravy.

V Praze dne 31.3.2020

/

/

|

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.,
statutarni feditel
Rudolf Viestal, povéfeny zmocnénec





