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NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 043 318 69, se sidlem
Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, vydavé podle zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (ddle také jen ,Zakon”), vydava tento

Statut investicniho fondu a jeho podfondu (dale jen ,,Statut”):

CAST PRVNI

FOND

ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNiIM FONDU

1.1.  Udaje o osobé

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 043
318 69, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 11000 (dale jen ,Fond*).
Fond je alternativnim investi¢nim fondem (fondem kvalifikovanych investor() podle
smérnice 2011/61/EU EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2011/61/EU ze dne 8.
cervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd a o zméné smérnic
2003/41/ES a 2009/65/ES a nafizeni (ES) ¢. 1060/2009 a (EU) ¢. 1095/2010 (dale jen
“AIFMD”) a Zakona. Fond je akciovou spolecnosti s proménnym zdkladnim kapitdlem,
ktera vytvari podfondy. Aktudlné vytvofenymi podfondy Fondu jsou:

= NOVA Real Estate — podfond 1

1.2. Doba, na kterou je investicni fond zalozen

Na dobu neurcitou.

1.3.  Udaje o osobé auditora

Audit pro Fond zajistuje auditorska spole¢nost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.,
ICO: 40765521, se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4. Uvedend
auditorska spolecnost je zapsdna v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory
auditor( Ceské republiky pod ¢. 021.

1.4. Oznaceni internetové adresy (URL adresa) Fondu

www.redsidefunds.com

Fond vsak jako fond kvalifikovanych investort na téchto svych internetovych strankach
neuverejiuje informace vrozsahu stanoveném pro informacni povinnost fondu
kolektivniho investovani.



http://www.redsidefunds.com/

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Vyse zakladniho kapitalu a zapisovaného zakladniho kapitalu

Zakladni kapital Fondu se rovna jeho fondovému kapitdlu. Do obchodniho rejsttiku se
jako zdkladni kapital Fondu zapisuje ¢astka vlozend uUpisem zakladatelskych akcii
(zapisovany zakladni kapital), kterd cini 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun
Ceskych).

Datum vzniku

20. srpna 2015

Udaje o konsolidaénim celku

Fond neni soucasti konsolidacniho celku.

Udaj, zda Fond svéfil obhospodarovani svého majetku investiéni spoleénosti

Fond je ve smyslu § 9 Zakona investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma
individualni statutdrni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna obhospodarovat Fond.
Fond svéril obhospodarovani svého majetku obchodni spole¢nosti REDSIDE investicni
spolecnost, a.s., kterd je statutdrnim organem Fondu. REDSIDE investi¢ni spole¢nost,
a.s. je spravcem alternativnich investi¢nich fondd (dale jen , AIFM“) opravnénym
obhospodarovat a spravovat fondy kvalifikovanych investord (alternativni investi¢ni
fondy nebo aj ,AlIF“) na zdkladé rozhodnuti o povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti
vydaného Ceskou narodni bankou a je opravnéna pfesdhnout rozhodny limit podle
¢lanku 3 AIFMD.

Tato spole¢nost je obhospodarovatelem a administratorem Fondu a podfondu Fondu.

Seznam vedoucich osob s uvedenim jejich funkci

Statutarnim rfeditelem, tj. statutarnim orgdnem, je REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.,
ICO: 24244601, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00. Rudolf
Viestdl a Ing. Karel Krhovsky jsou povéfenymi zmocnénci opravnénymi kazdy
samostatné jednat za statutarniho reditele.

Rudolf Viestal — povéfeny zmocnénec statutarniho feditele a ¢len spravni rady
Ing. Karel Krhovsky — povéreny zmocnénec statutarniho reditele a ¢len sprévni rady

Ing. Sarka Burgetova — predsedkyné spravni rady Fondu




UDAJE O OBHOSPODAROVATELI

2.1. Udaje o osobé& obhospodarovatele
Fond ma individualni statutdrni organ, jimZ je pravnickd osoba opravnéna
obhospodarovat Fond. Touto pravnickou osobou je REDSIDE investicni spole¢nost,
a.s., IC0O: 24244601, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00 (dale
jen ,obhospodarovatel” nebo ,Spolecnost” nebo ,Investicni spole¢nost”).
Obhospodarovatel je AIFM.
Fond je opravnén se obhospodafovat. Pokud se v tomto Statutu uvadi
obhospodarovatel, rozumi se tim statutarni organ Fondu, tj. REDSIDE investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

2.2. Vyse zakladniho kapitalu a udaj o jeho splaceni
8.400.000,- K¢ (slovy: osm miliond ctyri sta tisic korun ceskych), splaceno 100 %
zakladniho kapitalu.

2.3.  Den vzniku
29. ¢ervna 2012

2.4. Udaje o rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti Ceské narodni banky ¢&.j. 2013/5063/570 ze dne 26. 4. 2013, jeZ nabylo
pravni moci dne 29. 4. 2013.

2.5. Seznam vedoucich osob nebo osob podle § 21 odst. 5 Zakona s uvedenim jejich funkci
Rudolf Viestal, predseda pfedstavenstva a finanéni feditel
Ing. Karel Krhovsky, ¢len predstavenstva a vykonny reditel
Ing. Michal Zachar, ¢len predstavenstva a obchodni feditel

2.6. Pusobeni vedoucich osob v jinych spole¢nostech

Rudolf Viestal spolecnost pozice 1€

REDSIDE investi¢ni spolecnost,

a.s. pfedseda predstavenstva 24244601

ASB Czech Republic, s.r.o. jednatel 27215849

BAZ Czech, a.s. predseda predstavenstva 28204298




RVR Czech, s.r.o. jednatel 24300136
mistopredseda
UnitedData a.s. predstavenstva 4201094
TC VENTURES, s.r.o. jednatel 25777581
White Express s.r.o. jednatel 4378059
Pafikova Property, s.r.o. jednatel 5481953
REDSIDE Investments a.s. pfedseda predstavenstva 7187939
RSFA, a.s. pfedseda predstavenstva 08579440
ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s. Povéreny zmocnénec 24199591
NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. Povéreny zmocnénec 04331869
NOVA Money Market, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec a ¢len
kapitdlem, a.s. spravni rady 04699017
Povéreny zmocnénec a ¢len
NOVA Green Energy, SICAV, a.s. spravni rady 08789622
SWISS FUNDS, a.s. ¢len dozorci rady 05421721
Ing. Karel Krhovsky
REDSIDE investi¢ni spolecnost,
a.s. ¢len predstavenstva 24244601
REDSIDE Investments a.s. ¢len predstavenstva 7187939
KJU Czech, s.r,0, jednatel 08123853
RSFA, a.s. ¢len predstavenstva 08579440
ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s. Povéreny zmocnénec 24199591
NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec a ¢len
kapitdlem, a.s. spravni rady 04331869




NOVA Money Market, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec a ¢len

kapitdlem, a.s. spravni rady 04699017

Povéreny zmocnénec a ¢len

NOVA Green Energy, SICAV, a.s. spravni rady 08789622

Ing. Michal Zachar

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

REDSIDE investi¢ni spolecnost,

a.s. ¢len predstavenstva 24244601

Udaje o predmétu podnikani

Cinnost investi¢ni spole¢nosti dle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech

a investi¢nich fondech, vykonavana na zakladé povoleni Ceské narodni banky ze dne
26. 4. 2013, jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Udaj o konsolidaénim celku, do kterého je obhospodarovatel zahrnut

Obhospodarovatel neni zahrnut do Zadného konsolidacniho celku.

Seznam investicnich fondu, které obhospodarovatel obhospodaruje (vedle Fondu)

ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s., IC: 24199591, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové-
Mésto Praha 1, PSC 110 00, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 17785,

NOVA Green Energy, SICAV, a.s, IC: 08789622, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové-
Mésto Praha 1, PSC 110 00, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 24997,,

NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a. s. NID:
8085331680, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové-Mésto Praha 1, PSC 110 00,
zapsan v seznamu CNB,

NOVA Money Market, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
IC: 04699017, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové-Mésto, 110 00 Praha 1, zapsany
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vloZka
21276,

Jina podnikatelska ¢innost obhospodarovatele

Obhospodarovatel nevykondva Zzadnou jinou podnikatelskou d¢innost ve smyslu

ustanoveni § 508 Zakona.




2.11.

Vylouceni § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432 aZ 1437 obcanského zakoniku

Vyluduje se pouziti § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432 az 1437 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, pro obhospodarovani Fondu.

UDAJE O ADMINISTRATOROVI

3.1.

Udaje o osobé administratora

Fond ma individualni statutdrni organ, jimZ je pravnickd osoba opravnéna
obhospodarovat Fond a provddét jeho administraci. Touto prdvnickou osobou je
REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 24244601, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V
Celnici 1031/4, PSC 110 00.

Fond je opravnén provadét svou administraci prostfednictvim svého statutarniho
organu (tj. spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.). Pokud se v tomto Statutu
uvadi administrator, rozumi se tim statutarni organ Fondu, tj. REDSIDE investi¢ni

spolec¢nost, a.s.

POVERENI{ JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI VE SMYSLU § 23 A NASL. ZAKONA

4.1.

Oznaceni ¢innosti vyznamnych pro Fond, jejichz vykonem miiZze obhospodarovatel
povérit jiného

Majetek Fondu je vyhradné obhospodafovan obhospodarovatelem, tzn. Zddna ¢ast
majetku Fondu nemuUZe byt svéfena do obhospodafovani jiné osobé.
Obhospodarovatel nemlZe povérit jiného vykonem jednotlivé cinnosti, kterou
zahrnuje obhospodarovani investi¢niho fondu.

POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI VE SMYSLU § 50 A NASL. ZAKONA

5.1.

Oznaceni cinnosti vyznamnych pro Fond, jejichZz vykonem muZe administrator
povérit jiného

Administrator mizZe povéfit jiného vykonem nasledujicich Cinnosti, které zahrnuje
administrace investi¢niho fondu:

a) vedeni ucetnictvi;

b) poskytovani pravnich sluzeb;

c) compliance a vnitini audit;

d) wvyfizovani stiznosti a reklamaci investor( Fondu;

e) ocenovani majetku a dluhg;




5.2.

f)
g)

h)

vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie Fondu;

zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym
obdobnym penézitym plnénim;

vedeni seznamu vlastnikl cennych papird vyddvanych Fondem a vedeni evidence

zaknihovanych investi¢nich akcii vydavanych Fondem a Uschova cennych papirQ a
vedeni evidence zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem;

rozdélovani a vyplaceni vynosi z majetku Fondu;

zajistovani vydavani, vymény a odkupovani cennych papirl a zaknihovanych
cennych papirQ vydavanych Fondem a nabizeni investic do Fondu;

vyhotoveni a aktualizace vyrocni zpravy a pololetni zpravy Fondu;

vyhotoveni propagacniho sdéleni Fondu;

uvefejiovani, zptistupfiovani a poskytovani Udaji a dokumentl akcionardm
Fondu a jinym osobam;

oznamovani Udajil a poskytovani dokumentd, zejména CNB nebo organu dohledu
jiného ¢lenského statu;

vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu;
rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu;
vedeni evidence o vyddavani a odkupovani investicnich akcii vyddvanych Fondem;
nabizeni investic do Fondu;

provedeni a vyhodnoceni tzv. testu vhodnosti ve smyslu § 15h ZPKT a provadécich

predpisli (zejména vyhlaska ¢. 303/2010 Sb.) u investora, ktery ma zajem
investovat do Podfondu ¢astku minimalné 1.000.000,- K¢, ale nedosahuijici vyse

125.000 EUR.

Uzaviené smlouvy ve smyslu §50 a nasl. Zakona

Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivych Cinnosti, které zahrnuje

administrace investi¢niho fondu:

- smlouva je uzaviena mezi Administratorem a Arca Brokerage House o.c.p. a.s.
(Povérend osoba) se sidlem Plynarenska 7/A, Bratislava 824 63, Slovenska
republika, ICO: 35 871 211, zapsana v obchodnim rejst¥iku (registru) vedeném
Okresnim soudem Bratislava |, vlozka Cislo 3228/B, ktera je opravnéna
poskytovat investi¢ni sluzby a vedlejsi sluzby na zdkladé rozhodnuti o udéleni
povoleni vydaného Ufadem pro finanéni trh ¢ GRUFT — 054/2003/OCP a
rozhodnuti vydaném Narodni bankou Slovenska.

- Mezi Cinnosti provadéné Povérenou osobou patti

o vyfizovani stiznosti a reklamaci investoru;




©)

©)

vedeni seznamu vlastnik(d investicnich akcii;

rozdélovani a vyplaceni vynosl z majetku Podfondu;
poskytovani potifebnych informaci a dokument( investorim;
provedeni a vyhodnocovani tzv. testu vhodnosti;

nabizeni investice do Podfondu.

e Smlouva o zajisténi vykonu ¢innosti vnitfniho auditu

- Smlouva je uzaviena mezi Administratorem a spole¢nosti Compllex, s.r.o., IC:
27181537, se sidlem Mdanesova 881/27, 12000 Praha 2, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka
102501 ktera je opravnéna vykonavat ¢innost vnitfniho auditu.

e Smlouva o poskytovani ucetnich sluzeb, vedeni darfiové evidence a sluzeb
souvisejicich s vyporadanim obchodu

- Smlouva je uzaviena mezi Administratorem a spolecnosti ASB Czech Republic,
s.r.o., IC: 27215849, se sidlem V Celnici 1031/4, 11000 Praha 1, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka
105100

- Mezi ¢innosti provadéné spolecnosti ASB Czech Republic, s.r.o. patfi:

o

o

Vedeni ucetnictvi pro Administratora, oddélené pak pro investi¢ni a
podilové fondy,

Vyhotovovani fadné Gcetni zavérky a pravidelnych managerskych
reportq,

Vypocet odvodu DPH.

e Zajisténi vykonu funkce ocenéni majetku Fondu provadi spole¢nosti:

o MBM-Hopet, s.r.o0., IC: 26685434, se sidlem Freyova 82/27, Vlyso¢any, 190
00 Praha 9, vedena u Méstského soudu v Praze, Sp. zn. C 87224;

o Colliers International Valuation Services, s.r.o., IC: 27244172, se sidlem Na
prikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu
v Praze, Sp. zn. C 107190;

o APOGEO Esteem, a.s., IC: 26103451, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8, vedena u Méstského soudu v Praze,
Sp. zn. B 15572;

UDAIJE O DEPOZITARI

6.1. Udaje o osobé depozitire

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.




6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Popis zakladnich charakteristik cinnosti depozitafe vcetné vymezeni jeho
odpovédnosti

Depozitdr je zejména opravnén:
a) mit v opatrovani majetek Fondu, umoznuje-li to jeho povaha;

b) zfidit a vést penéini ucty a evidovat pohyb veSkerych penéZnich prostfedku
naleZicich do majetku Fondu;

c) evidovat, umoziuje-li to jeho povaha, nebo kontrolovat stav jiného majetku
Fondu, nez majetku uvedeného v pismenech a) a b).

Udaje o osobach, kterym depozitar svéfil provadéni nékteré ¢innosti

Zadna z ¢innosti depozitafe neni, a to ani z&asti, svéiena tfeti osobé.

Soucinnost administratora

Komunikace s depozitdfem Fondu probihd prostfednictvim administratora, ktery
zajistuje plnéni prislusnych povinnosti Fondu vici depozitafi v souladu s depozitarskou
smlouvou.

Zakladni principy cinnosti depozitare

Cilem cinnosti depozitare neni duplikovat ¢innosti vykonané obhospodafovatelem.
Cinnost osob vykondvajicich ur¢ité ¢&innosti pro Fond (obhospodafovatele,
administratora) a depozitare, vychazi z principu rozdéleni roli a odpovédnosti. Cilem
kontrolni ¢innosti depozitare je u vybranych oblasti zejména ovéfit, Zze ma Fond spravné
nastaveny a radné provadi pfislusné procesy a pfipadné zjisténé nedostatky resit v
ramci zavedenych eskalacénich proces.

Pfi vykonu svych povinnosti tak depozitdi zejména kontroluje existenci postupl
obhospodarovatele pro vykon dané cinnosti, ktera je dle pfislusné pravni dpravy
predmétem kontroly depozitare, a jejich soulad se ZISIF, Nafizenim AIFMD a statutem
a nasledné namatkové monitoruje, zda konkrétni ¢innost obhospodarovatele je v

souladu s témito postupy.
Tuto ¢innost depozitar provadi:

1. pfi vzniku vztahu s obhospodarovatelem, kdy se zaméruje na zakladni kontrolu
existence postupt a pravidel pro vykon ¢innosti obhospodarovatele;

2. periodicky, kdy se zaméfuje na aktualizaci postupl v zdkonem stanovené
frekvenci, pfi zméné regulatornich pravidel, zméné statutu a ddle na namatkovy
monitoring ¢innosti obhospodarovatele.




6.6.

6.7.

Ustanoveni depozitarské smlouvy maji odpovidat uvedenym principdm a celkovému
regulatornimu ramci, cilem depozitafe nema byt smluvné rozsifovat svoji plisobnost a
odpovédnost za tyto hranice.

Neni-li mezi obhospodarovatelem a depozitdfem explicitné dohodnuto jinak, nejsou
kroky obhospodarovatele podminény aktivnimi souhlasy depozitafe. Depozitaf se
zaméruje na provadéni ex-post kontrol.

Ucel kontrolni éinnosti depozitare

U&elem kontrolni ¢&innosti depozitare je chranit zajmy investor( Fondu a Podfondu tim,
Ze depozitar kontroluje ¢innost obhospodarovatele a upozoriuje obhospodarovatele
na nesoulad jeho Cinnostis pradvnimi predpisy, statutem nebo depozitarskou smlouvou.
PFi zjisténi nesouladu se depozitar fidi eskalacnimi procesy nastavenymi v depozitarské
smlouvé. Primdrnim ucelem eskalacniho procesu je odstranéni zdvadného stavu tak,
aby nedoslo k ohroZeni prav a zajmu investorl a pokud nelze zabranit Skodé, aby byla
minimalizovéna. Depozitar hlasi zjisténi nedostatku na Ceskou narodni banku a? po
marném vycerpani prostiedkl eskalacni procedury s obhospodarovatelem. Depozitar
hlasi pouze zavaina zjisténi, kdy napf. obhospodafovatel odmitne sjednat napravu
nebo systémova zjisténi (opakujici se nedostatky). Postup je upraven v depozitarské
smlouvé.

Jednotlivé kontrolni ¢innosti depozitare

Pfedmétem konkrétni kontrolni ¢innosti depozitare, kterd ma byt vykonavana v
kontextu uvedenych zdkladnich principd, je kontrola souladu nize uvedenych ¢innosti
se ZISIF, Nafizenim AIFMD, statutem Fondu a ujedndnimi depozitarské smlouvy:

A. vydavani a odkupovani investi¢nich akcii,

B. vypocet aktualni hodnoty investi¢nich akcii,

C. ocenovani majetku a dluh Podfondu,

D. vypldceni protiplnéni z obchod( s majetkem Podfondu v obvyklych lh(itach,

E. pouzivani vynosl plynoucich pro Podfond,

F. kontrola prikaz( obhospodarovatele provadénych depozitarem,

G. kontrola stavu majetku Podfondu, ktery nelze mit v opatrovani a/nebo Uschové.

Na depozitare fondl kvalifikovanych investor( se pfitom nepoufziji ustanoveni § 73
odst. 1 pism. f) a § 73 odst. 2 ZISIF (ex ante) a odkazy na Depozitarské narizeni UCITS.




7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

UDAJE O AKCIiCH FONDU

Akcie

Fond vyddva zakladatelské akcie ve vztahu k Fondu a investi¢ni akcie ve vztahu
k Podfondu nebo k jinym podfondem Fondu. Zakladatelské i investi¢ni akcie Fond
vydava jako kusové akcie, tj. akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie Fondu jsou akcie, které upsali zakladatelé Fondu; zakladatelskymi
akciemi zUstavaji byt i ty zakladatelské akcie, které upsala jind osoba nez vlastnik
zakladatelskych akcii, nebot Zadny z téchto vlastnikd nevyuzil svého predkupniho prava
podle § 160 Zakona, a zakladatelské akcie, které nabyla jind osoba neZ vlastnik
zakladatelskych akcii, nebot Zadny z téchto vlastnikd nevyuZil svého prednostniho
prava na upis novych zakladatelskych akcii podle § 161 Zdkona. Se zakladatelskymi
akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni Fondu a na
likvida¢nim zUstatku pouze ve vztahu ke jméni a hospodareni s majetkem, které nejsou
zarazeny do zadného podfondu. Ostatni akcie Fondu jsou investi¢ni akcie.

Se zakladatelskymi akciemi nem{ze byt spojeno zvlastni pravo. VSechny prava spojena
se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou popsdna ve stanovach Fondu.

Investicni akcie

Fond vydava ke kazdému podfondu investi¢ni akcie, které predstavuji stejné podily na
fondovém kapitalu toho podfondu. S investi¢nimi akciemi vydanymi k podfondu je
spojeno pravo tykajici se podilu na zisku jen z hospodareni tohoto podfondu a na
likvida¢nim zGstatku jen pti zaniku tohoto podfondu s likvidaci.

Fond vydava ristové a dividendové investicni akcie k Podfondu v souladu se stanovami
Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako kusové, bez jmenovité hodnoty. S
investi¢nimi akciemi vydanymi k Podfondu jsou spojena prava, kterd pro jednotlivé
druhy investi¢nich akcii (rGstové a dividendové) upravuji stanovy Fondu. S investi¢ni
akcii je dale spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet
Podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Prijeti k obchodovani nebo registrace na evropském regulovaném trhu nebo pfrijeti
k obchodovani v MOS

Akcie Fondu nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, tzn., nejsou kétovany
na zadném (ani jiném evropském) regulovaném trhu, ani pfijaty k obchodovani
v Zddném mnohostranném obchodnim systému.




7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Podoba a Forma

Zakladatelské akcie maji podobu cenného papiru v listinné podobé a investi¢ni akcie
maji podobu zaknihovaného cenného papiru evidovaného v navazujici evidenci na
centralni evidenci Centralniho depozitafe cennych papird, a.s. Zakladatelské i
investi¢ni akcie jsou akcie na jméno.

Jmenovita hodnota

Akcie (ani zakladatelské, ani investi¢ni) nemaji jmenovitou hodnotu, jsou to kusové
akcie.

Oznaceni mény, ve které je uvadéna hodnota akcie

Hodnota zakladatelskych akcii je uvadéna v ¢eskych korunach (K¢). Ména investicnich
akcii je uvedena v odstavci 10.3 Statutu.

Oznadeni osob zajistujicich uschovu akcii

Akcie Fondu, které jsou vydany jako cenné papiry, jsou v drZzeni akcionard Fondu, ktefi
zodpovidaji za jejich Uschovu.

Fond vede seznam akcionard Fondu vsouladu s § 264 zdkona o obchodnich
korporacich.

Popis prav spojenych s akciemi Fondu

Osoba, ktera se podili na zakladnim kapitalu Fondu, je opravnéna vykondvat prava
akcionare jako spolecnika, a to v pfipadé zakladatelskych akcii od okamziku, kdy byly
ucinné upsany, a v pripadé investi¢nich akcii od okamziku vydani investi¢nich akcii.

VSechny prdva spojend se zakladatelskymi nebo investi¢nimi akciemi Fondu jsou
popsana ve stanovach Fondu. Akcionafi Fondu se podileji na majetku Fondu v poméru
poctu jimi vlastnénych akcii Fondu. Vlastnici investi¢nich akcii vydanych k uréitému
podfondu se podileji na majetku podfondu (fondovém kapitalu tohoto podfondu)
v pomeéru poctu jimi vlastnénych investi¢nich akcii vydanych k tomuto podfondu.

S akciemi Fondu (zakladatelskymi nebo investi¢nimi akciemi) jsou spojena zejm.
nasledujici prava:

a) podilet se vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a timto
Statutem na fizeni Fondu, resp. pfislusného podfondu;

b) na podil na zisku Fondu, resp. pfislusného podfondu;

c) na podil na likvidacnim zGstatku pfi zaniku Fondu, resp. ptislusného podfondu;




7.10.

7.11.

7.12.

d) na bezplatné poskytnuti Statutu Fondu, resp. pfislusného podfondu, posledni
vyrocni zpravy, pokud o né akcionar pozada.
Dokumenty uvedené v pismenu d) se uverejiuji, a zaroven jsou kazdému akcionafi,

resp. upisovateli k dispozici i v souladu s ustanovenim odstavce 15.3. Statutu.

Shora uvedenym prehledem nejsou dotéena pripadna dalsi prava vyplyvajici akcionari
Fondu z obecné zavaznych pravnich predpist a stanov Fondu.

Doklad vlastnického prava k akciim Fondu

Jako dalSi doklad vlastnického prava kakciim Fondu vydd Fond prostfednictvim
administratora akcionafi Fondu, ktery nabude akcie Fondu, vypis ze seznamu
akcionar(, na némz bude uveden pocet vydanych akcii Fondu, datum jejich upséni, a
celkovy pocet akcii Fondu v drzeni akcionare ke dni vyhotoveni vypisu. V pfipadé
investi¢nich akcii podfondu se ve vypisu uvede i Udaj o podfondu. Vypis se vydava na
Zadost akciondre.

Informace o stanovach
Stanovy Fondu budou investorovi na jeho Zadost poskytnuty postupem dle odstavce
15.3. Statutu.

Nabizeni verejnosti

Investicni akcie Fondu uréené pro kvalifikované investory mohou byt nabizeny, nebot
tento Fond je zapsany v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou. Investorem se
muZe stat pouze kvalifikovany investor, na coz musi byt vyslovné pfi verejném nabizeni

upozornéno.
CAST DRUHA

PODFOND

ZAKLADNI UDAJE O PODFONDU

8.1.

Udaje o podfondu
Nazev podfondu: NOVA Real Estate — podfond 1 (dale jen ,Podfond”)

Podfond je ucetné a majetkové oddélend ¢ast jméni Fondu.




ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM PODFONDU

9.1. Uéetni obdobi

Ucetni obdobi Podfondu je stanoveno od 1. ledna do 31. prosince kalenda¥niho roku.

9.2. Pusobnost ke schvaleni ucetni zavérky Podfondu

Schvaleni ucetni zavérky Podfondu, jakoZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vynosu z majetku Podfondu, nalezi do plsobnosti valné hromady.

9.3. Pravidla a lhlty pro oceriovani majetku a dluhti

Aktualni hodnota investi¢ni akcie Podfondu je stanovovdna z fondového kapitdlu
Podfondu, a to pro pfislusny kalendarni mésic (napf. leden) podle stavu k poslednimu
dni pfislusného kalendarniho mésice (napt. k 31.1) (tento den je rozhodnym dnem ve
smyslu § 130 odst. 1 Zakona), a je zndma nejpozdéji do 15. dne ndsledujiciho
kalendarniho mésice (napr. do 15.2) (tento den je soucasné koncem |hity pro vypocet
aktualni hodnoty investi¢ni akcie ve smyslu § 193 odst. 1 Zakona). Aktualni hodnota
investi¢ni akcie je zaokrouhlena na ctyti desetinna mista. Aktudlni hodnota investi¢ni
akcie Podfondu je stanovovdna pro kazdy druh investi¢ni akcie, jakoZ i pro kazdou tfidu
samostatné (tj. samostatné pro dividendové investicni akcie a rdstové investicni akcie
a samostatné i pro jednotlivé ménové tfidy kazdého druhu investi¢ni akcie). Aktudlni
hodnota investi¢ni akcie se vypocte bez sestaveni Ucetni zavérky.

Majetek a dluhy Podfondu z investi¢ni ¢innosti, v€etné investi¢nich nastrojl v majetku
Podfondu, se ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucetnich standard(i IFRS
13, zejména dle technik ocenéni podle ¢l. 62 IFRS 13. Redlna hodnota vSech aktiv v
majetku Podfondu z investi¢ni ¢innosti je stanovovdana minimalné jedenkrat roéné
nezavislym znaleckym ocenénim. Zplsob stanoveni redlné hodnoty majetku a dluh(
Podfondu z investi¢ni ¢innosti stanovi provadéci pravni predpis k pfislusSnému zakonu.
Obhospodarovatel muze oceriovat majetek a dluhy Podfondu za podminek
stanovenych v § 195 Zakona.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujicich cenu podild v nemovitostnich
spole¢nostech ve smyslu odstavce 11.5.1 Statutu v majetku Podfondu provede
administrator bez zbytecného odkladu poté, co se o takovychto okolnostech dozvi,
nové znalecké ocenéni reflektujici aktualni okolnosti ovliviiujici cenu majetku Podfondu
(dale jen ,mimoradné ocenéni“). Na zdkladé mimoradného ocenéni provede
administrator rovnéz ,mimoradné stanoveni aktudlni hodnoty investi¢ni akcie”, kterou
spolu s datem mimoradného ocenéni bezodkladné zpfistupni vSem akcionariim
Podfondu formou klientského vstupu ve smyslu odstavce 15.3. Statutu.




9.4.

P¥i pfepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouzije kurz devizového trhu Ceské
narodni banky vyhlaseny Ceskou néarodni bankou a platny v den, ke kterému se
prepocet provadi.

V rdmci stanoveni hodnoty investi¢ni akcie maze dojit vlivem technického, ¢i lidského
faktoru k tzv. ,provozni odchylce” vlastniho kapitalu. Hodnota investi¢ni akcie nebude
korigovana, pokud se bude zjisténa provozni odchylka pohybovat v rozmezi +/- 0,1 %
na urovni vlastniho kapitalu.

Vypocet hodnoty investi¢ni akcie pro dané obdobi reflektujici rizné mény investic
(EUR a CZK) Fond mUzZe v souladu s timto statutem vydavat investi¢ni akcie k Podfondu
v Ceskych korunach (CZK) anebo v Eurech (EUR) (spoleéné ,tiidy investi¢nich akcii“).
Déle Fond muze vydavat k Podfondu nasledujici druhy investi¢nich akcii:

Dividendové investi¢ni akcie A
RUstové investicni akcie A,

oba druhy investi¢nich akcii také ve dvou ménovych tfidach, CZK a EUR.
Pfedpoklady a mechanismus vypoctu jednotlivych tfid investi¢nich akcii:

- Kazda tfida investic¢nich akcii (CZK, EUR) je ocenéna samostatné s ohledem na
datum prvniho Upisu investi¢nich akcii v dané tfidé;

- Hodnota kazdého nového Upisu investi¢nich akcii je stanovena jako hodnota
investi¢nich akcii dané tfidy ke konci prislusSného mésice; Obé tridy
investi¢nich akcii vykazuji stejnou vykonnost shodnou s celkovou vykonnosti
Podfondu jako takového vyjadienou koeficient ,k“ viz nize;

- Ménové riziko z kolisani mén (EUR a CZK) je rozprostifeno mezi drzitele obou
tfid investiénich akcii v poméru odpovidajicimu aktualni strukture aktiv
v danych ménach, tj. investor mlze byt vystaven ¢astecnému ménovému
riziku.

i.  Vypocet koeficientu vykonnosti Podfondu:

k = NAV2/(P12*H11*FX2 + P22*H21* FX2 + P32*H31 + P42*H41)

k - koeficient vykonnosti aktualniho mésice

NAV?2 - ¢ista aktiva Podfondu ke konci mésice

P12 - pocet akcii dividendové tfidy v EUR ke konci aktudlniho mésice

H11 - hodnota akcie dividendové tfidy v EUR ke konci predchoziho mésice

P22 - pocet akcii ristové tfidy v EUR ke konci aktualniho mésice




H21 - hodnota akcie ristové tridy v EUR ke konci pfedchoziho mésice

P32 - pocet akcii dividendové tfidy v CZK ke konci aktualniho mésice

H31 - hodnota akcie dividendové tfidy v CZK ke konci pfedchoziho mésice
P42 - pocet akcii rlistové tfidy v CZK ke konci aktualniho mésice

H41 - hodnota akcie rustové tridy v CZK ke konci pfedchoziho mésice

FX2 - sménny kurz EUR/CZK ke konci aktualniho mésice

ii.  Vypocet hodnoty investi¢ni akcie:

H12 = H11 * k
H22 = H21 * k
H32 = H31 * k
H42 = H41 * k

H12 - hodnota akcie dividendové tfidy v EUR ke konci aktudlniho mésice
H22 - hodnota akcie rtistové tridy v EUR ke konci aktualniho mésice
H32 - hodnota akcie dividendové tfidy v CZK ke konci aktualniho mésice

H42 - hodnota akcie ristové tridy v CZK ke konci aktualniho mésice

iii.  Vypocet hodnoty investi¢ni akcie v mésici, ve kterém valna hromada
rozhodla o rozdéleni zisku z hospodareni Podfondu:

H12 = (H11 * k) - d1

H22 = H21 * k
H32 = (H31 * k) - d2
H42 = H41 * k

H12 - hodnota akcie dividendové tfidy v EUR ke konci aktudlniho mésice
H22 - hodnota akcie rtistové tfidy v EUR ke konci aktualniho mésice

H32 - hodnota akcie dividendové tfidy v CZK ke konci aktualniho mésice
H42 - hodnota akcie ristové tridy v CZK ke konci aktualniho mésice

d1 - vySe vyplacené brutto dividendy na 1 kus akcie v EUR

d2 — vySe vyplacené brutto dividendy na 1 kus akcie v CZK

iv.  Vypocet vykonnosti investicni akcie Podfondu:

n=(H12/ H11)-1
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h=(H22/ H21)-1
h=(H32/H31)-1
h = (H42/ H41) -1

kde: n — vykonnost Podfondu za aktualni mésic v %
Zpusob pouziti zisku

Hospodarsky vysledek Podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy z Cinnosti vykondvanych
na zakladé a v souladu s udélenym povolenim Ceské narodni banky a naklady na
zajisténi Cinnosti Podfondu.

Vynosy z majetku Podfondu se poufziji ke kryti naklad Podfondu, nestanovi-li obecné
zavazné pravni predpisy nebo tento Statut jinak. Pokud hospodareni Podfondu za
ucetni obdobi skonci ziskem (prebytek vynost nad naklady Podfondu), rozhodne valna
hromada, v pfipadé dividendovych investi¢nich akcii, o vyplaceni dividendy, pficemz
dividenda muUZe dosahovat az 100 % z vytvofeného zisku za dané ucetni obdobi
pfipadajici na dividendovou tfidu investi¢nich akcii. Stanoveni konkrétni vyse vyplacené
dividendy nalezi do pusobnosti valné hromady. Nevyplacena ¢ast vytvoreného zisku
muzZe byt pouZita k reinvesticim smérujicim ke zvySeni majetku Podfondu. Pokud
hospodareni Podfondu za ucetni obdobi skon¢i ztratou (prevyseni nakladd nad vynosy
Podfondu), bude vznikld ztrdta hrazena ze zdroji Podfondu. Ke kryti ztraty se
prednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky
Podfondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nésledujicim po ucetnim obdobi, ve
kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li vytvoren.

Rozhodnuti o schvaleni ucetni zavérky Podfondu, jakoz i rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vynost z majetku Podfondu (v pripadé dividendovych investi¢nich akcii),
nalezi do plsobnosti valné hromady Fondu.

O rozdéleni zisku z hospodareni Podfondu a schvaleni vysledku hospodafeni hlasuji
vidy pouze akcionafri, ktefi vlastni zakladatelské akcie. Podfond je opravnén vyplacet

zalohy na podily na zisku pouze za podminek stanovenych zakonem.

UDAJE O INVESTICNiICH AKCIICH PODFONDU

Fond vydava rlistové a dividendové investi¢ni akcie k Podfondu.

10.1. Forma

Zaknihovany cenny papir na jméno.




10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Jmenovita hodnota

Akcie nemaji jmenovitou hodnotu, jde o tzv. kusové akcie.

Oznaceni mény investicni akcie Podfondu

Podfond vydava dvé ménové tfidy obou druhd, rlstovych i dividendovych, investi¢nich
akcii: rlGstové investicni akcie: EUR (ISIN:CZ0008041845) nebo CZK (ISIN:
CZ0008043049) a dividendové investi¢ni akcie: EUR (ISIN: CZ0008044948) nebo CZK
(ISIN: CZ0008044930).

Oznaceni druhu investicni akcie v Podfondu

Rlstova investicni akcie A a dividendova investi¢ni akcie A, s kterymi jsou spojend prava
dle ¢lanku 6 a 33 stanov Fondu.

Popis postupu pfi tpisu investicnich akcii Podfondu

Fond vydava investicni akcie k Podfondu za Gcelem shromazdéni penéznich prostredku
v Podfondu. Vydavani investicnich akcii provadi a zajistuje obhospodarovatel.

Upisovat investicni akcie Ize jen na zakladé verejné vyzvy k jejich Upisu. Vefejnou vyzvu
k Upisu investi¢nich akcii zvefejiiuje Fond na svych internetovych strankach
www.redsidefunds.com, ve které vidy uvede i IhGtu k Upisu investi¢nich akcii a
podminky pro Upis investi¢nich akcii. Upis investi¢nich akcii probiha na zakladé smlouvy
0 Upisu investi¢nich akcii uzaviené mezi osobou majici zajem nabyt investiéni akcie
(dale také jako ,investor”) a Investicni spolecnosti jako obhospodarovatelem.
Dokumenty upravujici smluvni podminky uUpisu a vydavani investi¢nich akcii jsou
k dispozici v sidle Fondu a v sidle statutarniho reditele.

Pro udrZeni stability nebo dlvéryhodnosti Fondu je Fond prostfednictvim
obhospodarovatele opravnén rozhodnout, se kterymi zajemci uzavie smlouvu o Upisu
investi¢nich akcii a se kterymi nikoliv. Na uzavieni smlouvy o Upisu investi¢nich akcii
neni pravni ndrok a Investi¢ni spole¢nost neni povinna smlouvu o Upisu investi¢nich

akcii se zajemcem uzavfit, a to z jakéhokoliv dGvodu.

Fond vydava investi¢ni akcie Podfondu za ¢astku odpovidajici aktualni hodnoté
investi¢ni akcie platné pro pfislusné obdobi (tj. kalendarni mésic), v némz byly finan¢ni
prostiedky investora pripsany na ucet Podfondu, pripadné v némz byl predmét vkladu
ucinné vnesen. Pro kazdé obdobi se stanovi a vyhldsi aktudlni hodnota investi¢ni akcie
podle stavu majetku k poslednimu dni daného obdobi. Pocet investicnich akcii
vydanych investorovi odpovida podilu ¢astky pfipsané na zakladé platby investora na
ucet Podfondu a aktualni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu (zvySené o pfipadnou
pfirdzku) platné pro rozhodny den zaokrouhlenému na celd cisla smérem dola. V



pfipadé nepenézitého vkladu odpovidd pocet investi¢nich akcii vydanych k Podfondu,
které Fond vyda investorovi, podilu hodnoty nepenézitého vkladu, jak byla stanovena
znalcem za tim ucéelem vybranym statutdrnim feditelem, a aktualni hodnoty investi¢ni
akcie vydané k Podfondu (zvySené o pfipadnou ptirazku) platné pro den, v némz byl
predmét vkladu ucinné vnesen, zaokrouhlenému na celd Cisla smérem dolu.

Ptipadny rozdil mezi pfipsanou ¢astkou nebo cenou nepenézitého vkladu a ¢astkou
odpovidajici vypoctené hodnoté vydanych investi¢nich akcii k Podfondu se vraci
investorovi, nedohodnou-li se investor a Fond pisemné jinak.

Fond akceptuje pouze takové nepenézité vklady, které patfi mezi majetkové hodnoty,
do kterych Podfond investuje podle své investi¢ni strategie, a které jsou z hlediska
investi¢ni strategie a skladby majetku Podfondu vhodné a jejichz nabyvani pripousti
Zakon. Cena nepenézitého vkladu musi byt vzdy stanovena posudkem znalce, kterého
pro tento Ucel vybere statutarni reditel, nicméné ndaklady spojené s ocenénim
nepenézitého vkladu nese vidy investor (vkladatel). Fond neni povinen uzavfit
s investorem smlouvu o vkladu ¢i prevzit nepenézity vklad a je jen na jeho uvaZeni, zda
splnéni vkladové povinnosti nepenézitym vkladem akceptuje. | pro pfipad vneseni
nepenézitého vkladu plati povinnost dodrzet minimalni vysi investice. Nepenézity vklad
musi byt do Fondu vnesen vidy do jednoho (1) mésice ode dne prevzeti vkladové
povinnosti. Je-li nepenézitym vkladem nemovita véc, je pfedmét vkladu vnesen tak, ze
investor preda statutarnimu rediteli nemovitou véc a pisemné prohlaseni s iredné
ovérenym podpisem o vneseni nemovité véci. Je-li predmétem vkladu movita véc, je
predmét vkladu vnesen predanim véci statutarnimu rediteli, ktery v zakonem
stanovenych pripadech zajisti jeji Uschovu u depozitare v souladu se Zakonem a
depozitarskou smlouvou. Neni-li z povahy véci mozné faktické predani movité véci, je
véc predana odevzdanim datovych nebo jinych nosica, které zachycuji preddvanou véc,
a dokumentace, kterd zachycuje povahu, obsah a jiné skutecnosti dlilezité pro moznost
vyuziti nepenézitého vkladu. Je-li nepenézitym vkladem podil v obchodni korporaci, je
véc vnesena uzavienim uc¢inné smlouvy o vkladu, ktera bude obsahovat nélezitosti pro
prevod podilu vyzadované zakonem o obchodnich korporacich a obcanskym
zakonikem. Je-li nepenézitym vkladem pohledavka, je predmét vkladu vnesen ucinnosti
smlouvy o vkladu pohledavky. Je-li nepenézitym vkladem zavod nebo jeho ¢ast (pokud
to Zakon pripousti), je predmét vkladu vnesen ucinnosti smlouvy o vkladu. V ostatnich
pfipadech je nepenézity vklad vnesen ucinnosti smlouvy o vkladu mezi investorem a
Fondem.

Zaknihované investi¢ni akcie jsou vyddvany pfipsanim na pfislusny majetkovy ucet
investora. V pfipadé, Ze jsou Investicni akcie vedeny na tzv. zdkaznickém uctu (typ uctu
31) vedeném ucastnikem CDCP na jméno Investicni spole¢nosti, na ktery navazuje




evidence Investi¢ni spolecnosti na tzv. Uctech vlastnikl (typ uctu 21), je Investi¢ni
spolecnost opravnéna pozadovat od Investora poplatek dle aktudlniho sazebniku
uverejnéném na internetovych strankach www.redsidefunds.com anebo dostupném v
sidle Spoleénosti.

Fond vyda investorovi investi¢ni akcie do dvaceti (20) pracovnich dnd od vyhlaseni
pfislusné aktudlni hodnoty investicnich akcii Podfondu pro pfislusny kalendaini mésic.
Tato IhGta mGze byt prodlouzena dojde-li k technickym problémim na strané Podfondu
nebo instituce emitujici cenné papiry. Lh{ita pro vydani investi¢nich akcii také
predpokladd véasné a spravné dodani veskeré smluvni dokumentace do sidla
spolecnosti. O vydani investi¢nich akcii Podfondu je investor informovan pisemné
oznamenim odeslanym na adresu uvedenou ve smlouvé o Upisu akcii nebo na
elektronickou adresu, kterou pro tento ucel ve smlouvé o Upisu akcii uvedl, pficemz
v oznameni Fond informuje investora o poctu vydanych investi¢nich akcii Podfondu a
aktudlni hodnoté investi¢ni akcie, za niz byly dotéené investi¢ni akcie vydany. Dnem
vydani investi¢nich akcii se investor stava akcionarem Fondu.

Vyse hodnoty minimalni vstupni investice kvalifikovaného investora dle § 272 odst. 1
pism. h) a i) Zdkona do fond(i obhospodafovanych jednim obhospodafovatelem je
125.000 EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) za podminek danych Zakonem souvisejici
s compliance procesy anebo 1.000.000 CZK (v ptipadé investice v EUR pak 40.000 EUR),
a to za predpokladu, Ze Investi¢ni spolecnost pismené potvrdi, Ze se na zakladé
informaci ziskanych od Investora divodné domniva, Ze jeho investice odpovida jeho
finanénimu zdzemi, investi¢nim cilim a odbornym znalostem a zkusenostem v oblasti

investic Investora.

V pripadé, Ze investor investuje do vice investi¢nich fond( spravovanych Investi¢ni
spolecnosti je minimalni vySe investice do Podfondu 250.000, - K¢ (slovy dvé sté
padesat tisic korun ceskych), nebo 10.000 EUR (slovy deset tisic eur).

Minimalni hodnota jakékoli dalsi investice (hodnota upisovanych akcii) musi cinit
v kazdém jednotlivém pripadé alespor 250.000, - CZK nebo 10.000, - EUR.

Nejvyssi vyse zakladniho kapitalu pro ucéely pozastaveni vydavani investi¢nich akcii se
urcuje hodnotou odpovidajici ¢astce 100.000.000.000,- EUR.

V pripadé, Ze investor investuje do vice fond(i, obhospodafovanych Investi¢ni
spolecnosti, nesmi jeho investice do Podfondu klesnout pod hranici minimalni investice
ve vysi 250.000, - K¢ (slovy dvé sté padesat tisic korun ¢eskych), nebo 10.000, - EUR.




10.6. Odkupovani investicnich akcii

S investicni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet
Podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. Pfi odkupovani investi¢nich akcii se
postupuje podle § 131 az 140 Zdkona.

Pfi odkupovani investi¢nich akcii mize Fond uplatnit srazku ve vysi max. 5 % z objemu
odkupované ¢astky po dobu dvou let od vstupu investora do Podfondu, max. 3 % z
objemu odkupované ¢astky v tfetim roce od vstupu investora do Podfondu, max. 2 % z
objemu odkupované c¢astky ve ¢tvrtym roce od vstupu investora do Podfondu a max. 1
% z objemu odkupované ¢astky v patym roce od vstupu investora do Podfondu. Po
uplynuti 5 let od vstupu investora do Podfondu se vystupni poplatek neaplikuje. O vysi
uplatnéné srazky pfi odkupu investi¢nich akcii rozhoduje fund manager Podfondu.

Fond odkoupi investi¢ni akcie s pouzitim majetku Podfondu, k némuz byla investi¢ni
akcie vydana, za cenu odpovidajici aktualni hodnoté investi¢ni akcie stanovené pro
obdobi (tj. kalendarni mésic), v némz byla Zaddost o odkup investi¢nich akcii doru¢ena
Podfondu/Spolec¢nosti. Pro kazdy dany kalendarni mésic se v nasledujicim mésici
stanovi a ndsledné vyhlasi aktudlni hodnota investi¢ni akcie podle stavu majetku k
poslednimu dni daného mésice. Fond je povinen odkoupit investi¢ni akcie od akcionare
do:

a) 4 mésicd od posledniho kalendafniho dne mésice, ve kterém Podfond/Spole¢nost
obdrZela Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud pfislusny akcionar zada o
odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté odpovidajici ¢astce maximalné
10.000.000 CZK anebo ekvivalent v EUR;

b) 6 mésich od posledniho kalendarniho dne mésice, ve kterém Podfond/ Spole¢nost
obdrzela zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud pfislusny akcionar zada o
odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté odpovidajici ¢astce vyssi nez
10.000.000 CZK, maximalné vsak 30.000.000 CZK anebo ekvivalent v eur;

c) 12 mésici od posledniho kalendadfniho dne meésice, ve kterém
Podfond/Spolecnost obdrZela Zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud
pfislusny akcionar Zzada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté
odpovidajici ¢astce vyssi nez 30.000.000 CZK anebo ekvivalent v eur.

pricemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva prostfedky z majetku Podfondu.

V souladu s vySe uvedenymi Ih(tami bude akcionari vyplacena hodnota akcii, coZ je
Castka rovnajici se soucinu poctu akcii a jejich aktualni hodnoté stanovené pro obdobi
(tj. kalendarni mésic), v némz byla Zadost o odkup investi¢nich akcii dorucena
Podfondu/Spole¢nosti. Vyplata penézinich prostfedkl odpovidajicich hodnoté
odkoupenych investic¢nich akcii bude provedena bezhotovostnim pfevodem na ucet
akcionare. Dnem odepsani investi¢nich akcii z majetkového ucétu akcionare dojde




k zaniku odkoupenych investi¢nich akcii, pfiemz se ma za to, Ze jsou odkupovany
investi¢ni akcie akcionafem nabyté nejdfive. Ma se za to, Ze prostredky byly pfipsany
na ucet akcionare prvni pracovni den nasledujici po dni, ve kterém doslo k jejich
odepsani z uctu Podfondu.

Podfond snizi pocet vydanych investi¢nich akcii na uc¢tu vlastnich zdroji — kapitalové
fondy k datu, kdy dojde k jejich vymazu z evidence CDCP.

Minimalni hodnota jednotlivého odkupu investi¢nich akcii ¢ini 250.000 CZK nebo
10.000 EUR (slovy: deset tisic euro). Hodnota investice ve vsech fondech,
obhospodarovanych Investic¢ni spolecnosti v drZzeni kvalifikovaného investora dle § 272
Zakona vsak nesmi odkupem investi¢nich akcii klesnout pod hranici minimalni investice
odpovidajici ¢astce 125.000,- EUR (slovy: jedno sto dvacet pét tisic euro) anebo
1.000.000 CZK nebo 40.000 EUR v ptipadé, Ze se jedna o Investora dle § 272 odst. 1
pism. i) bod 2. ZISIF pokud nedojde k odkupu vsech investi¢nich akcii akcionare, s
vyjimkou ptipadu, kdy se treti subjekt stane akcionafem Fondu v dlsledku prechodu
vlastnického prava k investi¢nim akciim Podfondu. V pfipadé, Ze investor investuje do
vice fondl, obhospodarovanych Investi¢ni spolecnosti, nesmi jeho investice do
Podfondu klesnout pod hranici minimalni investice ve vysi 250.000, - K¢ (slovy dvé sté
padesat tisic korun ceskych), nebo 10.000 EUR.

V pripadé castecného odkupu musi akcionar specifikovat, jestli pozaduje odkoupit
presny pocet odkupovanych kust investi¢nich akcii Podfondu nebo pozaduje odkoupit
presnou c¢astku, pficemz v pfipadé, Ze akciondfem pozadované ¢astce neodpovida cely
pocet investi¢nich akcii Podfondu, je Investi¢ni spoleénosti odkoupen nejblizsi vyssi cely
pocet investicnich akcii Podfondu, pricemz rozdil mezi akciondafem zvolenou finanéni
¢astkou a ¢astkou ziskanou odkupem investi¢nich akcii, je pfijmem Podfondu.

Fond muiZe pozastavit odkupovani investi¢nich akcii k Podfondu nejdéle na dobu dvou
(2) let, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma
akcionar( vlastnicich tyto investi¢ni akcie, jako napf. pfi prudkém pohybu aktiv
tvoricich podstatnou ¢ast majetku Podfondu. O pozastaveni odkupovani investi¢nich
akcii Podfondu rozhoduje statutarni reditel, ktery si ke svému rozhodnuti vyzada
souhlas spravni rady. Statutarni feditel je povinen své rozhodnuti vypracovat pisemné
a v rozhodnuti uvést datum a presny ¢as rozhodnuti o pozastaveni, divody pozastaveni
a dobu, na kterou se vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii pozastavuje.

Zakaz odkupovani investi¢nich akcii se vztahuje i na ty investi¢ni akcie, o jejichz
odkoupeni akcionar pozadal:

a) pred pozastavenim vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii, nedoslo-li u
nich jesté k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni, nebo




11.

b) béhem doby, na kterou bylo vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii
pozastaveno.
Dnem obnoveni vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii je

a) den nasledujici po dni, kterym uplynula doba, na kterou bylo vydavani nebo
odkupovani investi¢nich akcii pozastaveno,

b) den nabyti pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky, kterym se zruduje
rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii
Podfondu,

c) jiny den stanoveny pfisluSnymi pravni predpisy.

INVESTICNi STRATEGIE PODFONDU

11.1.

11.2.

Investicni cil

Investi¢nim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do
nemovitostnich spoleénosti. V pfipadé, Ze je pro Podfond ekonomicky vyhodna i
kratkodoba investice, je Podfond rovnéz opravnén provadét takovéto kratkodobé
investice. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany Zadné zaruky za
Ucelem ochrany investord.

Pokud je ddle v tomto Statutu upraveno nabyti véci nebo aktiva Podfondem, rozumi se
tim nabyti véci nebo aktiva Fondem do Podfondu jako ucetné a majetkové oddélené
¢asti jméni Fondu. To plati obdobné pfi odkazu na véc, majetek, rozvahu nebo aktivum
Podfondu, pfi provadéni investice na uéet Podfondu, pfi nabyvani véci nebo aktiva do
majetku Podfondu. Majetkem Podfondu se rozumi majetek v Podfondu.

Investicni strategie Podfondu

Komeréni nemovitosti jako investiéni tfida aktiv jsou povazovany za vhodny nastroj k
diverzifikovani portfolia. Reality jsou vnimany jako rezistentni uchovatel hodnoty
pfinasejici stabilni vynos pro investora. Pro akvizice do majetku Podfondu jsou vybirany
nemovitosti prémiového typu. PFi posuzovani vyhodnosti transakci je bran zfetel
predevsim na délky ndjemnich smluv, lokalitu a celkovy stav nemovitosti. Tyto aspekty
velmi vyznamné ovliviuji hodnotu a pfipadnou trzni likviditu v budoucnu.

Podfond primdarné investuje na realitnim trhu Ceské republiky s pfipadnou expanzi na
trhy stfedni Evropy.

Typy realitnich aktiv, do kterych Podfond investuje v souladu se zvolenou investi¢ni
strategii jsou:




11.3.

- Kancelarské budovy v Praze ¢i dalSich stfedoevropskych méstech v ramci kterych
funguje likvidni trh;

- Retail parky v regionech Ceské republiky;

- Primyslové nemovitosti (pfipadné jejich development) v rdmci stfedni a vychodni
Evropy.

Cilem Podfondu je byt nejlepsi volbou pro konzervativni investory ocekavajici stabilni a
pfiméfené zhodnoceni kapitalu v oblasti real estate trhu. Prisny regulatorni ramec,
prehledné nastavena motivace manazerl, renomovany obhospodarovatel, znalec a
auditor <¢i dalsi instituciondlni a projektové zaruky zabezpecuji maximalni
transparentnost Podfondu v souladu se zvyklostmi investi¢nich fond( ze zapadni
Evropy.

Z pohledu portfolio managementu ma Podfond ambici se rozsifit jak v kontextu typu
nemovitostnich aktiv, tak teritoridlné. Z hlediska typu aktiv se vzhledem k sou¢asnym
urovnim ,yield(“ na trhu s kancelarskymi budovami, ma Podfond ambici soustredit se
na trh s priimyslovymi a logistickymi arealy, které jsou vnimany jako idealni doplnék ke
stavajicimu portfoliu Podfondu, a to jak v kontextu vyssi diverzifikace, tak vzhledem k
rovni yieldd. Z pohledu teritoridlniho méa Podfond ambici expandovat za hranice CR,
konkrétné pak na Slovensko a do Polska.

Analyza nemovitostniho trhu

Prazsky trh s kancelarskymi plochami od roku 1989 stabilné roste a Praha se tak z
hlediska plochy modernich kancelarskych prostor pomalu ptiblizuje zdpadnim méstim.
Moderni kancelarské plochy Ize z hlediska jejich umisténi rozdélit na 3 zakladni typy:
budovy v samotném centru mésta, prevazné v Praze 1 a Praze 2, dale na budovy v office
yhubech” vzddlenéjSich od centra, napfiklad Pankrac, Andél, Nové Butovice nebo
Karlin, a nakonec budovy lezici v ostatnich ¢astech mésta.

Podle dat Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy je na Uzemi mésta pfiblizné 6
milion metrd Ctverecnich hrubych podlaznich ploch v budovach evidovanych jako
administrativni centra, administrativa ¢i komercni sluzby. V téchto budovach je tak
prostor zhruba pro 300 tisic pracujicich. Jak je ale i z mapy vySe patrné, administrativni
budovy se v Praze koncentruji predevsim v centru a do nékolika dalSich ,hubd”.
Zatimco ve vétSiné mésta je hustota pracovnich pfileZitosti v kanceldrskych budovach
velmi nizka, v samotném centru a office ,hubech” prekracuje hodnotu az 100
pracujicich na hektar. Maxima, pres 500 pracujicich v administrativé, pak dosahuje v BB

evvs

nabrezi nebo v blizkosti Vaclavského namésti.




11.4.

11.5.

O velké mite koncentrace pracovnich pfileZitosti v administrativé napovidd i to, Ze v
ramci deviti vymezenych office ,hubd” se v Praze nachazi dvé tfetiny vSech téchto
pracovnich pfilezitosti. Tyto office ,huby” ale zabiraji jen zhruba Sestinu Uzemi, na
némz se néjaké administrativni budovy nachazeji. Specificnost office ,hubd” je vidét i
na primérné hustoté pracovnich pfilezitosti v ramci ,hubu®. V centru, na Pankréci a
Budéjovické, na Andélu, v Karliné a HoleSovicich je primérnd hustota pracovnich
prilezitosti v administrativé mezi 130 a 180 pracujicimi na hektar. Ve vzdalenéjsSich
Butovicich-Stodulkach, na Chodové, ve Vysocanech a na Evropské je to sice jen mezi 40
a 80 pracujicimi na hektar, ale stdle je to vyrazné vice, nez je primér mimo office
,huby”, kde je pocet pracujicich v administrativnich budovach jen 13 osob na hektar,
pficemZ zapoctena jsou pouze Uzemi, kde jsou alespon néjaké administrativni budovy.

Nejvétsim office ,hubem” je centrum meésta s kapacitou pfiblizné 54 tisic pracovnich
prilezitosti v administrativé, nasleduji Pankrac-Budéjovicka s 47 tisici a Karlin s 28 tisici.
Ostatni office ,huby” maji kaidy méné nez 20 tisic. Celkovy pocet pracovnich
prilezitosti v administrativé mimo office ,,huby” je pak zhruba 100 tisic.

Benchmark & index

Benchmark je orientacni veli¢ina, ktera slouZi k posuzovani vykonnosti fondu s
primérnou vynosnosti v daném odvétvi ¢i oboru.

Podfond nezamysli sledovat jakykoli index ¢i benchmark.

Podfond nekopiruje zadny index.

Druhy majetkovych hodnot (dale jen ,aktiva“), které mohou byt nabyty do jméni
Podfondu

11.5.1. Podfond muze nabyvat akcie, podily ve spole¢nostech s ruéenim omezenym
nebo srovnatelnych pravnickych osobdach (dale také jen ,ucast v obchodni
spoleénosti“) podle prava ciziho statu (tj. statu odlisného od Ceské republiky),
jejimz pfedmétem cinnosti je prevazné nabyvani nemovitych véci, sprava
nemovitych véci a Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitym vécem, a
to za ucelem dosazeni zisku (dale jen ,,nemovitostni spolecnost”). Nemovité
véci budou umistény zejména v regionu stfedni Evropy. Budou nabyvany
Ucasti predevsSim vtéch obchodnich spole€nostech, které provozuji jimi

vlastnéné nemovité véci.

Tyto obchodni spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych
spolecnosti zfizovanych za uUcelem moznosti ziskani bankovniho nebo
mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.




11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.5.6.

11.5.7.

Podfond ma moznost uskutecnit:

a) proces premény, vniz budou Podfond a obchodni spole¢nost
zucastnénymi spolecnostmi, a to vsouladu s pfislusSnymi zvlastnimi
pravnimi predpisy;

b) prevzeti jméni obchodni spolecnosti, kdy ucast Podfondu muaze
pfesahovat 90% podil na zdkladnim kapitdlu obchodni spole¢nosti. Za
pfedpokladu, Ze v majetku Podfondu bude ucast v takovéto , obchodni
spolecnosti” predstavujici alesport 90% podil na zakladnim kapitdlu, pak
na zdkladé rozhodnuti valné hromady Podfondu muze dojit k jejimu
zruSeni a k pfevodu jméni do majetku Podfondu.

Podfond bude investovat svij majetek zpravidla do nemovitostnich
spole¢nosti a do pohledavek (véetné pohledavek podtizenych) za
nemovitostnimi spolecnostmi, ve kterych nabyl nebo v budoucnu nabyde
ucast.

Nabytim podilu v nemovitostni spolecnosti se rozumi zejména nabyti podilu
pfevodem od tfeti osoby, zaloZeni obchodni spolecnosti nebo pfeména podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Podfond muizZe nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s ostatnimi
aktivy Podfondu a slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych
aktiv.

Podfond mUze také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s ostatnimi
aktivy, za predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné
nenarusuje celkovy investi¢ni ¢i rizikovy profil Podfondu a neni-li vylouéena,
resp. vazné ohrozZena jejich likvidita.

Podfond muzZe poskytovat uvéry nebo zdpljcky obchodnim spolec¢nostem
podle odstavce 11.5.1, pokud nabyl nebo v budoucnu nabyde uéast v téchto
obchodnich spole¢nostech.

Podfond muze nabyvat pohleddvky za obchodnimi spole¢nostmi podle
odstavce 11.5.1, pokud nabyl nebo v budoucnu nabyde ucast vtéchto
obchodnich spole¢nostech. Nabyvani a postupovani pohledavek za uplatu je
mozné za predpokladu, Ze tyto budou pro Podfond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni.
Podfond muZe nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale
i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté)
dluznika je umisténo v Ceské republice, &i v zahranii.




11.6.

11.7.

11.5.8. Podfond mi{iZze dale nabyvat jiné movité véci odliSné od aktiv uvedenych
v odstavcich 11.5.1 az 11.5.7, zejména investicni ndstroje (napf. investi¢ni
cenné papiry, nastroje penéiniho trhu) za ucelem zhodnoceni penéznich
prostfedkl do doby, nez bude mozné a vhodné investovat tyto prostiredky do
aktiv uvedenych v odstavcich 11.5.1 az 11.5.7.

11.5.9. Podfond vice nez 90 % hodnoty svého majetku investuje do
1. investi¢nich cennych papirq,

2. cennych papirll vydanych investicnim fondem nebo zahrani¢nim
investi¢nim fondem,

3. Udasti v kapitdlovych obchodnich spoleénostech,
4. ndastroju penézniho trhu,
5. financnich derivatd podle Zakona,

6. prav vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech 1 az 5 v evidenci a
umoznujicich opravnénému pfimo nebo nepfimo nakladat s touto
hodnotou alespor obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel,

7. pohledavek na vyplatu penéznich prostredkd z uctu,
8. Uvérd a zapujcek poskytnutych Podfondem.

Vymezeni technik a nastroji pouzivanych k obhospodafovani majetku Podfondu

Pfi obhospodafovani majetku Podfondu mohou byt uZivany techniky a nastroje
uvedené v Césti treti, Hlavé Il. nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich
fondl a o technikdch k jejich obhospodarovani. Obhospodarovatel mulze pfi
obhospodarovani majetku Podfondu pouzivat repo obchody a finanéni derivaty jako
podplrni metodu pfi obhospodarovani majetku Podfondu. Obhospodarovatel mize pfi
obhospodarovani majetku Podfondu vyuZivat pakovy efekt na urovni Podfondu i na
urovni dcefinych nemovitostnich spolecnosti; limity pro miru vyuziti pakového efektu
jsou stanoveny v ramci Upravy pravidel pro prijimani Gvérl a zapuUjcek v odstavci 11.13.

Podrobna pravidla pro nakladani s majetkem Podfondu
Obhospodarovatel ¢ini pfi obhospodarovani majetku Podfondu zejména nasledujici

kroky:

11.7.1. potizovani aktiv dle odstavce 11.5. do majetku Podfondu. V pfipadé
financovani pofizeni téchto aktiv svyuZitim zapajéek a uvérl postupuje




11.8.

11.7.2.
11.7.3.
11.7.4.

obhospodarovatel v souladu s odstavcem 11.13. V pfipadé vystavby budou
financni  prostfedky Podfondu uvolfiovany v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi smlouvy o vystavbé nebo smlouvy o dilo postupné dle skutecné
provedenych praci. Uvolnéni finan¢nich prostifedkud je podminéno dolozenim
pisemnych dokument( dokladajicich provedeni danych praci;

poskytovani zapljcek a uvérl nemovitostnim spole¢nostem;
prodej aktiv dle odstavce 11.5.;

Podfond miiZe uzavirat k podiliim v obchodnich spolecnostech ve vlastnictvi
Podfondu zastavni smlouvy.

Limity pro omezeni a rozlozeni rizika

11.8.1.

11.8.2.

11.8.3.

11.8.4.

11.8.5.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na obchodnich spole¢nostech

Nelze investovat vice neZ 35 % hodnoty majetku Podfondu do ucasti v téze
pravnické osobé s tim, Ze nerozhoduje, zda je ucast predstavovana cennym
papirem nebo zaknihovanym cennym papirem.

Pohledavky

Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do pohledavek za
tymz dluznikem.

Cenné papiry kolektivniho investovani

Maximalni limit investic do cennych papirl vydanych fondy kolektivniho
investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investicnimi fondy nesmi
presahnout 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Jiné movité véci a jejich soubory

Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do

a) dluhopist a ndstroji penézniho trhu vydanych tymz emitentem,

b) jedné komodity,

c) jedné hromadné véci (hromadnou véci se rozumi také obchodni zavod),

d) jiné majetkové hodnoty.

Investi¢ni nastroje a vklady u jednoho emitenta

Maximalni limit investic do investi¢nich nastrojd vydanych jednim emitentem a
vkladu u tohoto emitenta nesmi prekrocit 35 % hodnoty majetku v Podfondu.




11.8.6.

11.8.7.

Likvidni majetek

Podil likvidniho majetku bude zpravidla nizsi nez 10 %. Pouze v ojedinélych
pfipadech typicky napf. po vydani vysokého poctu investi¢nich akcii
k Podfondu, které jsou upsany penézitymi vklady, nebo po prodeji vyznamného
aktiva z majetku Podfondu muze podil likvidniho majetku dosahovat vyssich
hodnot, a to aZ po obdobi jednoho roku. Toto omezeni neplati v prvnich tfech
(3) letech existence Podfondu, kdy hodnota likvidniho majetku muze hranici 10
% presahnout. Likvidni ¢ast majetku Podfondu investuje Podfond kratkodobé
do:

- vkladi, se kterymi je mozno volné nakladat nebo terminovanych vkladl se
Ihdtou splatnosti nejdéle tfi mésice, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek
zahranic¢nich bank nebo zahranic¢nich bank, jez dodrzuji pravidla obezietnosti
podle prava Evropské unie nebo pravidla, ktera Ceskd narodni banka povazuje
za rovhocenna;

- cennych papirll vydanych standardnimi fondy nebo specidlnimi fondy cennych
papird nebo specidlnimi fondy fondd; cennym papirem se v ¢l. 11 a 12 Statutu
rozumi také zaknihovany cenny papir (to neplati, pokud povaha konkrétniho
ustanoveni Statutu néco takového vylucuje);

- statnich pokladniénich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papir(;
- dluhopisti nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papir(, které:

e  byly pfijaty k obchodovani nebo se s nimi obchoduje na regulovaném
trhu;

e  jsou obchodovany na regulovaném trhu v jiném ¢lenském staté Evropské
unie;

e  byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ve staté, jenz neni
Clenskym stdtem Evropské unie, nebo se s nimi obchoduje na
regulovaném trhu se sidlem ve staté, ktery neni clenskym statem
Evropské unie, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu zahranicnich
regulovanych trhii Ceské narodni banky a maji zbytkovou dobu splatnosti
nejdéle tfi roky;

- poukazek Ceské narodni banky a obdobnych zahrani¢nich cennych papir;

- jinych investi¢nich nastrojli s navratnosti prostfedkd kratsi nez jeden rok.

Fond je oprdavnén uskutecnit investici, jejiz vySe prekracuje aktudlni hodnotu
majetku Fondu, pouze za predpokladu, Ze:

a) bude zachovana likvidita dle odstavce 11.8.6 tohoto Statutu,




11.9.

11.10.

11.11.

b) v té casti investice, kterd v dobé pofizeni prekracuje hodnotu majetku
Podfondu, bude mit Podfond zajistén zdroj kapitdlu pro uskutecnéni takové

investice,

c) splatnost této ¢asti investice nenastane dfive, nez Podfond ziska pfistup ke
zdroji kapitalu pro uskutecnéni takové investice,

d) zdroj kapitalu bude splfiovat poZadavky na priihlednost a nezdvadnost a
cerpanim nedojde k prfekroceni limitd pro pfijimani zapajcek a uvért podle
tohoto Statutu, a

e) a pro pripad, Ze Podfond pfistup k tomuto zdroji kapitalu neziskd, bude
opravnén od takové investice odstoupit.

Podrobnéjsi oznaceni Podfondu

Podfond je podfondem vytvorenym investicnim fondem ve formé akciové spole¢nosti
s proménnym zdakladnim kapitdlem, a proto oznaceni Podfondu musi obsahovat
pfiznacny prvek obchodni firmy akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
a slovo ,,podfond”, poptipadé jinak vyjadrit jeho vlastnost podfondu.

svo

Doporuceni transakci ze strany vSech akcionari Podfondu

V odlvodnénych pfipadech mulze Podfond prostfednictvim obhospodafovatele
pozadat o posouzeni a doporuceni vSech akcionarli Podfondu k zamyslené transakci
z majetku Podfondu; akcionafem Podfondu se rozumi takovy akcionar Fondu, ktery
vlastni investi¢ni akcie vydané k Podfondu. Doporuceni vSech akcionari Podfondu k
zamyslené transakci musi byt udéleno vpisemné podobé a adresovdno
obhospodarovateli. Obhospodarovatel neni vazan timto doporucenim akcionard, je
vSak povinen pfi rozhodnuti o zamyslené transakci zohlednit doporuceni akcionar
Podfondu a pripadné odchylky od néj s pfihlédnutim k poZzadavkiim odborné péce a
jednani v nejlepsim zajmu akcionart Podfondu zdtvodnit.

evs

Podrobnéjsi informace o koncentraci zptisobu investovani — odvétvi, stat, region,
resp. urcity druh aktiv

Vétsina investic Podfondu bude realizovana v CZK nebo EUR. Vétsina aktiv Podfondu

bude umisténa v regionu strfedni Evropy.

Vzhledem ke koncentraci investi¢ni politiky tak, jak je vymezena vySe, mize takové
investovani prinaset zvysené riziko, a to i presto, ze Podfond investuje v souladu
s principy stanovenymi Statutem a pravnimi predpisy a Ze jednotliva rizika spojend
s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Podfondu (viz ¢l. 12.
Statutu).
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11.13.

Podrobnéjsi informace o zajisténi investice

Investice, jakakoli jeji ¢ast ani jakykoli vynos z investice, nejsou, jakkoliv zajistény.

Pravidla poskytovani a pfijimani tvéra a zaptjcek a maximalni limity, podminky pro
vyuziti pakového efektu

PFijimani avéra a zapljcek Podfondem

Pfi obhospodarovani majetku Podfondu muize byt vyuZzivan pakovy efekt na drovni
majetku Podfondu prostfednictvim ptijimdani avérd a zapajcek od financnich instituci a
bank v ramci standardnich bankovych transakci. Podfond mlzZe uzavirat smlouvy o
prijeti uvéru nebo zapljcky do souhrnné vyse nizsi, nez je 95% hodnoty majetku
Podfondu (bez ohledu na pocet dluznikd). V pfipadé pfijeti dvéru nebo zapujcky za
ucelem pofizeni, udrzeni i zlepSeni stavu podilu v nemovitosti spolecnosti mize takto
pfijaty avér nebo zapljcka dosahovat maximalné 95% hodnoty pofizovaného aktiva.
Smlouvy o pfijeti Uvéri nebo zapujcek uzaviené mezi Podfondem jako dluznikem a
finanéni instituci jako véritelem budou obsahovat vSechny standardni LMA (Loan
Market Association) ustanoveni. Podfond jako dluznik a poskytovatel zajisténi mize
poskytnout pfiméreny standardni rozsah zajisténi prijatého uvéru nebo zapuajcky z
majetku Podfondu. Rizika spojené s vyuzitim pakového efektu jsou zejména zvyseni
urokovych sazeb v souvislosti s Uvérem nebo zapujckou nebo mozny pokles hodnoty
podkladového aktiva Uvéru nebo zapujcky a s tim souvisejici povinnost doplnit pokles
o vlastni kapital.

Pti obhospodarovani majetku Podfondu mize byt vyuzivan pakovy efekt na drovni
majetku dcefinych nemovitostnich kapitalovych spolec¢nosti vlastnénych Podfondem
(uroven SPVs) prostfednictvim pfijimani Gvérd a zapujcek od financnich instituci a bank.
Limity pro miru vyuZiti pakového efektu na Urovni majetku SPVs jsou stanoveny na
maximalnich 85 % hodnoty majetku (vlastniho kapitdlu) v pfislusném SPV, tj. hodnoty
projektu. Smlouvy o pfijeti Uvérl nebo zapuUjéek uzaviené mezi nemovitostni
spoleénosti jako dluznikem a financni instituci jako véfitelem budou obsahovat vSechny
standardni LMA (Loan Market Association) ustanoveni. Nemovitostni spolecnost jako
dluznik a poskytovatel zajisténi mlze poskytnout priméreny standardni rozsah zajisténi
pfijatého Uvéru nebo zapujcky ze svého majetku. Rizika spojené s vyuzitim pakového
efektu jsou zejména zvySeni Urokovych sazeb v souvislosti s Uvérem nebo zapujckou
nebo moiny pokles hodnoty podkladového aktiva Uvéru nebo zapljcky a s tim
souvisejici povinnost doplnit pokles o vlastni kapital.

Podfond muze ze svého majetku poskytnout zajisténi ptijatych uvérd ¢i zapljcek za
podminky, Ze ma poskytnuti takového zajisténi pozitivni ekonomicky dopad a je
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11.15.

11.16.

vyhotovena analyza vyhodnosti. Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou
investi¢ni strategii Podfondu a nesmi nepfimérené zvySovat riziko portfolia Podfondu.

Poskytovani Gvéra a zapujcek Podfondem

Podfond m(iZe rovnézZ poskytovat ucelové uvéry nebo zapujcky, a to az do souhrnné
vy$e 100 % hodnoty majetku Podfondu. Uvéry nebo zapdjeky budou Podfondem
poskytovany se splatnosti nepresahujici 10 let a za podminek obvyklych v obchodnim
styku. Podminkou poskytnuti zapuajcky ¢i uvéru z majetku Podfondu bude poskytnuti
pfiméreného zajisténi (napfiklad zdstavni prdvo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.),
s vyhradou podminek v ndsledujicim odstavci.

Pokud je uvér nebo zapujcka poskytovana Podfondem obchodnim spolecnostem,
jejichz podily v rozsahu umoznujicim jejich ovladani jsou v majetku Podfondu, nemusi
Podfond poZadovat po této jim ovladané obchodni spolecnosti zajisténi takového
uvéru nebo zapUljcky pravé s ohledem na existenci vzdjemného vztahu ovladajici a
ovladané osoby umozZiujici Podfondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni dotéené
obchodni spolecnosti a jeji kontrolu. Poskytovani tvérl nebo zapujcek jinym subjektim
je moiné pouze s odpovidajicim zajisténim zarucujicim rfadné splaceni uvéru nebo
zapujcky.

Pravidla pro provadéni nekrytych obchodu

Podfond mlzZe provadét nekryté obchody pouze za predpokladu, Ze jejich sjednani
slouzi k efektivnimu obhospodarovani majetku Podfondu.

Pravidla pro pouziti majetku Podfondu k zajisténi zavazku tieti osoby

Majetek Podfondu muze byt vyuzit k zajisténi zadvazku treti osoby toliko pfi zachovani
celkové ekonomické vyhodnosti takové operace.

Podminky, za kterych lze aktivum v majetku Podfondu zatizit vécnym ¢i uzivacim
pravem treti osoby

Podily v nemovitostnich spole¢nostech nebo jiné véci zatiZené zastavnim pravem,
vécnym bfemenem, resp. uZivacimi pravy tretich osob mohou byt pofizovany do
majetku Podfondu toliko pti zachovani ekonomické vyhodnosti takové operace (tedy
napr. je-li cena pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho vécného prava, resp. véc
dlouhodobé generuje odpovidajici najemné apod.). Stejné tak i v pfipadé jiz stavajici
véci v majetku Podfondu je mozné jeji zatizeni pravy tretich osob pouze pfi zachovani
shora uvedenych pravidel. Prava tretich osob vSak mohou vznikat i ze zdkona,
rozhodnutim soudu ¢i spravniho organu. Nemovitou véc v majetku Podfondu je mozno
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11.20.

zatizit prdvem treti osoby, resp. takto zatizenou nemovitou véc nabyt do majetku
Podfondu.

Vymezeni okruhu investord, pro které je uréen

Investi¢ni akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory
ve smyslu ustanoveni § 272 Zakona.

Charakteristika typického investora

Profil typického investora: kvalifikovany investor ve smyslu Zakona, s nizkou averzi vici
riziku. Investi¢ni horizont: pét (5) let a vice.

ZkusSenosti s investovanim: tfileté a delsi zkusenosti s ndkupem nemovitych véci nebo
s investicemi do nemovitostnich spolecnosti.

Ovéreni zkusenosti:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fond kvalifikovanych investor(i, vhodnost investi¢niho
fondu pro potencialni investory se neposuzuje.

Fond prostfednictvim administratora predlozi potencidlnimu investorovi cestné
prohldseni, ve kterém tento investor stvrdi svym podpisem, Ze je osobou uvedenou v
ustanoveni § 272 Zakona, a Ze si je védom vsech rizik, které pro ného z této investice

vyplyvaiji.
Nejvyssi pocet akcionafti Podfondu

Neni omezen.

Vyse minimalni vstupni investice jednoho akcionare

Vyse hodnoty minimalni vstupni investice kvalifikovaného investora dle § 272 odst. 1
pism. h) a i) Zdkona do fond(i obhospodafovanych jednim obhospodafovatelem je
125.000 EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) za podminek danych Zakonem souvisejici
s compliance procesy anebo 1.000.000 CZK (v pfipadé investice v EUR pak 40.000 EUR),
a to za predpokladu, Ze Investicni spoleénost pismené potvrdi, Ze se na zakladé
informaci ziskanych od Investora divodné domniva, Ze jeho investice odpovida jeho
finanénimu zazemi, investi¢nim ciliim a odbornym znalostem a zkuSenostem v oblasti
investic Investora. Hodnota investice ve vSech fondech, obhospodarovanych Investi¢ni
spolecnosti v drzeni kvalifikovaného investora dle § 272 Zakona vSak nesmi prodejem
akcii klesnout pod hranici minimdlni investice, tj. ¢astky v hodnoté odpovidajici
125.000,- EUR (jedno sto dvacet pét tisic euro), anebo 1.000.000 CZK (v pfipadé
investice v EUR pak 40.000 EUR), v pfipadé, Ze se jedna o Investora dle § 272 odst. 1
pism. i) bod 2. ZISIF, pokud nedojde k prodeji vSech akcii v drzeni akcionare Podfondu,
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s vyjimkou pfipadu, kdy se treti subjekt stane akcionafem Fondu v disledku pfechodu
vlastnického prava k investicnim akciim Podfondu. V pfipadé, Ze investor investuje do
vice fondl, obhospodafovanych Investi¢ni spolecnosti, nesmi jeho investice do
Podfondu klesnout pod hranici minimalni investice ve vysi 250.000, - K¢ (slovy dvé sté
padesat tisic korun ceskych), nebo 10.000 EUR.

Podminéni prevoditelnosti
K pfevodu investi¢nich akcii Podfondu musi mit akcionar predchozi souhlas
statutdrniho reditele Fondu, a to v pisemné formé.

Informacni povinnost nabyvatele akcie Podfondu

V ptipadé prechodu vlastnického prdva k akciim Podfondu je jeho nabyvatel povinen
bez zbytecného odkladu informovat statutarniho feditele Fondu o predmétné zmeéné
vlastnika.

Pravidla poskytovani informaci

Informace budou poskytovany vsem akcionarlim, a to v elektronické podobé na
internetové adrese www.redsidefunds.com prostiednictvim tzv. , klientského vstupu®,
tj. po zaddni uzivatelského jména a hesla, v rozsahu:

e Udaj o aktudlni hodnoté vlastniho kapitalu Podfondu;
e  (daj o aktualni hodnoté akcie Podfondu;

e Udaj o struktufe majetku ve Podfondu k poslednimu dni pfislusného obdobi.

VysSe uvedené aktudlni udaje jsou zpfistupnény nejpozdéji k 15. dni nasledujiciho
kalendafniho mésice.

Repooperace

Podfond pfi své ¢innosti mliZe provadét repooperace.

Taktické umistovani aktiv

Styl obhospodarovani Podfondu neni zaloZen na taktickém umistovani aktiv.

Dary, zajisténi dluhu jiné osoby, thrada dluhu, ktery nesouvisi s obhospodafovanim
Podfondu

Majetek Podfondu neni mozné pouzit k poskytnuti daru, k zajisténi dluhu jiné osoby
nebo k uhradé dluhu, ktery nesouvisi s obhospodarovanim Podfondu, ledaze se jedna
o postup podle odstavce 11.7.4. Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Gvéru
nebo zapujcky, které nesouvisi s jeho obhospodarovanim.
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11.27. Majetkové hodnoty jinych osob

Neni povoleno uzavirat smlouvy o prodeji majetkovych hodnot na ucet Podfondu, které

Podfond nema ve svém majetku nebo které ma na ¢as prenechany. Nelze na ucet

Podfondu uzavirat smlouvy o prodeji majetkovych hodnot, které Podfond nemad ve

svém majetku nebo které ma na cas prenechany.

RIZIKOVY PROFIL

12.1.

12.2.

Informace o rizikovém profilu

Pfed investovdanim do Podfondu by potencialni investofi méli zvazit mozina rizika

plynouci z investovani do Podfondu.

Investice do Podfondu neni spojena s Zadnou formou zajisSténi ndvratnosti investice

nebo kapitalového kryti.

Hodnota investice mliZe nejen stoupat, ale i klesat, pficemz navratnost neni zarucena.

Investice do Podfondu je uréena k dosaZzeni vynosu pfijejim dlouhodobém drzeni a neni

proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.

Popis vSech podstatnych rizik

a)

b)

uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zavazkd protistrany
Podfondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Podfondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi
realizaci konkrétni investice) nesplni svou povinnost, pfipadné dluznik vcas a v pIné vysi
neuhradi svij dluh.

riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitostnich
spolecnosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno vcas za primérenou cenu a Ze Podfond z tohoto didvodu nebude schopen
dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitych véci existuje riziko omezené likvidity majetku
Podfondu, riziko do investic, na kterych vaznou zastavni nebo jind prdva tretich osob,
riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovité véci a riziko vyplyvajici
z ocenflovani nemovitych véci.

S ohledem na povahu vyznamné casti majetku Podfondu, jez bude tvorena investicemi
do nemovitostnich spole¢nosti, probiha jeho ocefiovdni v souladu s timto Statutem vidy
jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech v majetku Podfondu by tak mohla nastat situace, kdy aktudalni hodnota
akcie Podfondu stanovenda na zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s redlnou hodnotou Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech v majetku
Podfondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu ucasti




d)

f)

9)

h)

v nemovitostnich spole¢nostech v majetku Podfondu, postupuje administrator v
souladu s timto Statutem a pravnimi predpisy.

S ohledem na moznost Podfondu pfijimat Uvéry resp. zapljcky do souhrnné vyse
predstavujici 95 % hodnoty majetku Podfondu dochdzi v odpovidajicim rozsahu i ke
zvyseni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Podfondu v pfipadé
chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného ddvodu vedouciho ke snizeni
hodnoty majetku Podfondu. Vzhledem kuvedené pace stran moziné Uvérové
angaZzovanosti Podfondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

riziko vyporadani

Transakce s majetkem Podfondu muzZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

trni riziko

Hodnota majetku, do néhoZ Podfond investuje, muZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh prislusny
majetek vnima.

Ménové riziko

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu. Zmény sménného kurzu zakladni ménové hodnoty Fondu a jiné mény,
ve které jsou vyjadreny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvyseni hodnoty
investi¢niho nastroje vyjadieného v této méné. Nepftiznivé ménové vykyvy mohou vést
ke ztraté, pricemz obé tridy investi¢nich akcii (EUR a CZK) sdileji kurzové zisky a ztraty
rovnomérné, vysledkem je tedy stejnd procentualni vykonnost Fondu pro obé tfidy
investicnich akcii bez ohledu na skladbu aktiv. Investor vSak m(iZe byt dle struktury aktiv
vystaven ¢aste¢nému ménovému riziku.

operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesa, ze
selhani provoznich systému ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

riziko ztraty majetku svéfeného do tschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt
ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani majetek Podfondu.

riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to nap¥. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou aZ po delSim ¢asovém obdobi. V pripadé vady véci movité, kterd je soucasti
souboru generujici pravidelny ¢i nepravidelny vynos, mlze dojit k naruseni vykonnosti
celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize snizit smluvni odpovédnosti za vady a
zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Dlsledkem téchto vad mize byt
snizeni hodnoty véci movitych a jejich soubori a zvysené naklady na opravy atd. Rovnéz
umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi
vadami, at jiz v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tretich osob k nim




)

K)

uplatiiovanych napft. v souvislosti s pfipadnou trestnou cinnosti. Toto riziko Ize snizit
dikladnym pravnim i vécnym auditem predchazejicim nabyti takového aktiva.

riziko spojené s investicemi do akcii, podilQ, resp. jinych forem ucasti v obchodnich
spolecnostech

Rizika spojena s moznosti selhani obchodni spole¢nosti, ve které ma Podfond uUcast,
spocivajici v tom, Ze takova obchodni spolecnost mliZze byt dotena podnikatelskym
rizikem. V dasledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
obchodni spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfripadé upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti. Ohledné ucasti v obchodnich
spolec¢nostech je specidlnim rizikem zpoZzdéni nebo nedokonceni projektu a nedspésny
rozvoj podnikatelskych zamér( spole¢nosti. Nabyva-li Podfond do svého majetku Gcasti
v nové vzniklych obchodnich spolecnostech, ve kterych se teprve zacne projekt
realizovat, existuje riziko zpozdéni ¢i zvyseni nakladl projektu, v dlisledku ¢ehoz muze
Podfondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni
takového aktiva, at jiz v disledku jednani tfeti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podfondu se mize snizit v dUsledku pravnich vad podild v nemovitych
spolecnostech nabytych do majetku Podfondu, tedy naptiklad v dlisledku omezeni
vlastnického prava pravem treti osoby.

riziko zruSeni Podfondu

Podfond mize byt ze zdkonem stanovenych dlvodi zrusen.

operacni riziko pfi delegaci ¢innosti

Nékteré Cinnosti spojené s administraci Podfondu bude administrator delegovat na treti
osoby. | pfes dodrZeni veSkerych pravnich pravidel pro outsourcing a pfes maximalné
obezietné jednani administratora i povérené treti osoby mohou nastat objektivni
technické problémy, které mohou negativné ovlivnit administraci Podfondu (napf.
poruchy elektronickych systému pouzivanych ke komunikaci mezi obhospodafovatelem,
administratorem a tieti osobou).

riziko spojené s investicemi do pohledavek

Investice do pohleddvek jsou zaloZzeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych
pohledavek vidy v3ak posuzovano v urlitém casovém a hodnotovém intervalu.
Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze individualizovat. Predpokladem
primérného vynosu je tak nejen vyssi individuaini vynosnost urcité pohledavky, nybrz
soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to
pfimérené k riziku jejich vymozZeni. Investice do pohledavek je tak nezbytné vnimat
soucasné i z pohledu dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o
existenci pohledavky ¢i jejiho zajiSténi Casto probiha spor) a rizika vyporadani (na
dluznika muze byt prohlasen tpadek).

riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou
smlouvou.
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p)

q)

V dlsledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném timto Statutem
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany treti osoby (tj. napf. riziko selhani
lidského faktoru).

riziko nestalé hodnoty

V dusledku skladby majetku Podfondu a zplsobu jeho obhospodarovani mlze byt
hodnota akcii vydanych Podfondem nestala.

riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd nemovitostnich
spolecnosti, zejména opozdéné vydani rozhodnuti nezbytnych k vystavbé (napfiklad
rezervacni smlouvy, Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, verejnopravni smlouvy,
kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu predpokldadanému obchodnim planem
prislusného projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro
nevydani nékterého z potrebnych verejnopravnich dokumentd.

rizika spojena s nabytim ucasti v zahranicni obchodni spolecnosti

Rizika spojena s nabytim Ucasti v zahrani¢ni obchodni spolec¢nosti spocivajici vtom, Ze v
pfipadé zahranic¢nich obchodnich spolecnosti existuje riziko politické, ekonomické di
pravni nestability. Dlsledkem tohoto rizika mlzZze byt zejména vznik nepftiznivych
podminek dispozice (prodeje) ucasti v téchto obchodnich spolecnostech, napfiklad z
dlvodu devizovych ¢i pravnich omezeni, hospodarské recese i v krajnim pripadé
znarodnéni.

rizika spojena se stavebnimi a technickymi vadami

Rizika spojena se stavebnimi a technickymi vadami spocivajici v tom, Ze projekty, které
jsou realizovany nemovitostnimi spole¢nostmi, mohou byt dotéeny stavebnimi vadami,
které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim
¢asovém obdobi. Eliminace tohoto rizika je zajisténi kvalitniho stavebniho a technického
dozoru a smluvni odpovédnost za vady. DUsledkem téchto vad mUze byt snizeni hodnoty
aktiv Podfondu a zvySené naklady apod.

INFORMACE O VYPLATE PODILU NA ZISKU V PRIPADE DIVIDENDOVYCH INVESTICNICH
AKCIli

13.1.

Rozhodny den pro vyplatu podild na zisku

V pripadé dividendovych investi¢nich akcii a v ptipadé zisku vyplaci Podfond dividendu
v souladu s odstavcem 9.4. toho statutu, a to po predchozim rozhodnuti valné
hromady.

Rozhodnym dnem pro vyplatu dividendy je posledni den v mésici, ve kterém se kond
valna hromada, tj. pravo na dividendu ndlezi drzitellm dividendovych investi¢nich
akcii, ktefi k rozhodnému dni vlastni dividendové investi¢ni akcie Podfondu. V pfipadé,
Ze se jedna o pracovni den, ve stejny den jako rozhodny den se bude konat valna
hromada, ktera rozhodne o vyplaté dividendy.
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Z divodu ochrany investorl neni mozné upsat investi¢ni akcie Podfondu ve lh(té 10
pracovnich dni pfed rozhodnym dnem pro vyplatu dividendy vcetné.

Z divodu ochrany investort akcionafi, ktefi maji k rozhodnému dni pro vyplatu podilu
na zisku (dividendy) podanou Zadost o odkup investi¢nich akcii Podfondem (Zadost o
redemaci) nemaji narok na vyplatu dividendy, kromé pfipadu, kdy je Zadost o redemaci
podana v mésici, ve kterém se kona valnd hromada rozhodujici o vyplaté dividendy
(resp. ve kterém se nachdzi rozhodny den pro vyplatu dividendy).

13.2. Do 30.4. roku nasledujiciho po roce, za ktery se vyplaci dividenda, predlozi Podfond
auditované Gcetni vykazy Ceské narodni bance, které budou slouZit pro vypocet vyse
vyplacené dividendy.

13.3. Lhdta pro vyplatu podill na zisku
Dividenda bude vyplacena do 31.7. roku nésledujiciho po roce, za ktery se vypldci na
zakladé auditovanych vykaz(, které byly predlozeny Ceské narodni bance.

13.4. Zpusob vyplaty podili na zisku
Dividenda bude investorim vyplacena bezhotovostnim prevodem, a to na ucet, ktery
pisemné uréi drzitel dividendovych investi¢nich akcii v upisovaci dokumentaci,
pfipadné jinak pisemné potvrdi na adresu sidla Statutarniho reditele.

13.5. Doba, ve které se promicuje narok na vyplatu podilu na zisku
Pravo na vyplatu dividendy, o jejimz vyplaceni bylo rozhodnuto Valnou hromadou, se
promlcuje ve tfileté Ihité od uplynuti Ih{ty splatnosti.

13.6. Udaj o zpiisobu schvalovani rozdéleni zisku

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosi z majetku Podfondu, nalezi do
plGsobnosti valné hromady Fondu.

INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH

14.1. Udaje o poplatcich Gétovanych investorim a nakladech hrazenych z majetku
Podfondu

Jednorazové poplatky tctované pred nebo po ukonceni investice
(jedna se o nejvyssi castku, kterda mlze byt investorovi Uctovana pred uskute¢nénim investice, nebo
pred vyplacenim investice)

Vstupni poplatek (pfirdzka) max. 3 %




Vystupni poplatek (srazka) — investice provedené do max. 5 %, v pripadé, Ze akcionar

30.4.2020 (vcetné) pozada o odkup investicnich akcii

pred uplynutim doby 24 mésicl ode
dne, kdy investi¢ni akcie, o jejichz
odkup zada, nabyl. V pripadé, ze

akcionar pozada o odkup
investicnich akcii po uplynuti doby
24 mésicl ode dne, kdy investi¢ni
akcie, o jejichz odkup zada, nabyl,
srazka se neuplatni.

Vystupni poplatek (srazka) — investice provedené od max. 5%, viz odstavec 10.6 Statutu
1.5.2020

Naklady hrazené z majetku Podfondu v pribéhu roku

Obhospodarovatelsky poplatek investi¢ni spolecnosti 1,6 % p.a.

Celkova maximalni nakladovost
(pfed zapo&tenim pfipadnych nakladd souvisejicich s 1,95%
vyplatou vykonnostniho poplatku)

Naklady hrazené z majetku Podfondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek 30 % z Hodnoty pfesahujici 6 % Ro¢ni
vykonnosti Podfondu pocitané na
rastové tridé investicnich akcii
Podfondu

pricemz
Hodnota znamend soucet NAV Podfondu a vyplacené
brutto dividendy

NAV Podfondu znamend hodnotu vlastniho kapitalu
Podfondu k 31.12 pfislusného roku po auditu a precenéni
upravenou o polozky nemajici vliv na zménu vykonnosti
Podfondu

Ro¢ni vykonnost Podfondu znamend procentni rozdil

zhodnoceni investi¢ni akcie rlstové tfidy investicnich akcii
Podfondu k 1.1 a k 31.12 pfislusného roku

14.2. Ukazatel celkové nakladovosti

Ukazatel celkové ndkladovosti fondu za predchozi uUcetni obdobi v procentnim
vyjadreni se rovna poméru celkovych nakladl k priimérné mési¢ni hodnoté vlastniho
kapitalu, pricemz celkovou vysi naklad(i se rozumi soucet nakladli na poplatky a
provize, spravnich nakladl a ostatnich provoznich nakladd ve vykazu o nakladech,
vynosech a zisku nebo ztrat Podfondu podle zvlastniho pravniho predpisu, po odecteni
poplatkll a provizi na operace s investicnimi instrumenty podle tohoto zvlastniho
pravniho predpisu.




14.3. Zpusob urceni a vyse uplaty obhospodarovatele

14.4.

Uplata za obhospodarovani se uréi bud:

a) jako castka, ktera vyjadfuje procentualni hodnotu z hodnoty vlastniho kapitalu
Podfondu, nebo

b) jako pevna vyse Uplaty,
c) nebo jako kombinace minimalni a maximalni pevné vyse Uplaty a ¢astky, ktera
vyjadfuje procentualni hodnotu z hodnoty vlastniho kapitalu Podfondu.

Konkrétni vySe ro¢ni Uplaty, jakoZ i minimalni mésicni Uplaty v ramci shora vymezenych

limitd, je stanovena ve smlouvé o vykonu funkce statutdrniho feditele. Smlouva o

vykonu funkce musi byt pisemna a musi ji vzdy schvalit valnda hromada.

Ostatni vydaje

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)

k)

Uplata za uloZeni a spravu zahrani¢nich cennych papird nebo zahranicnich
zaknihovanych cennych papirg;

dané;

spravni a soudni poplatky;

uroky z pfijatych avérd a zapuajéek podle Zakona;

zaporné kurzové rozdily;

pofizovaci cena prodavaného majetku;

bankovni poplatky;

uroky ze smének pouzitych k zajisténi zdvazkl Podfondu;

naklady na pojisténi majetku;

vydaje vynaloZené na audit ucetni zavérky Podfondu a na vyhotoveni dariového
pfiznani;

naklady na provedeni znaleckého ocenéniredlné hodnoty podilll v nemovitostnich
spolec¢nostech a movitych véci;

priprava ucetnich podkladl pro investicni spolecnost obhospodarujici majetek
Podfondu;

vydaje na mzdy a odmény organdm Fondu;

naklady na pravni a danové sluzby souvisejici s ¢innosti Podfondu;

naklady ostatnich odbornych poradcu;

ostatni naklady souvisejici zejména s porizenim ¢i prodejem majetku Podfondu
(akviziéni naklady).
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CAST TRETI

ZAVERECNA USTANOVENI

DALSi INFORMACE

15.1.

15.2.

15.3.

Informace o Statutu a Klicovych informacich pro investory Podfondu

Pravidla pro pfijimani zmén Statutu:

a) statut vyddva a aktualizuje obhospodarovatel;

b) spravnirada Fondu udéluje souhlas ke zménam Statutu, které se tykaji
1. zplsobu investovani a investicnich cild Podfondu,

2. uplaty obhospodarovateli, administratorovi nebo depozitafi Podfondu,
3. nakladud souvisejicich s obhospodafovanim majetku Podfondu,
4. odmén vedoucich osob Fondu;

c) zmény Statutu Podfondu nabyvaji Gcinnosti okamiikem jejich pfijeti
obhospodarovatelem, pokud Statut, rozhodnuti obhospodarovatele nebo zakon
nestanovi pozdéjsi okamzik nabyti ucinnosti;

d) kazda aktualizace Statutu Podfondu se povaZuje za zménu Statutu.

Statut a jeho zmény se neuverejiuji, kazdému akcionafri, resp. upisovateli jsou vSak k

dispozici v souladu s ustanovenim odstavce 15.3. Statutu.

Klicové informace pro investory nejsou na zakladé vykladu CNB Podfondem

vypracovavany.

Upozornéni

a) kazdému upisovateli akcii Podfondu musi byt poskytnut bezplatné na pozddani

Statut v aktudlnim znéni;

b) stanovy Fondu nejsou soucasti Statutu Podfondu.

Ziskani dokumentt dle odstavce 15.2.

Kazdy upisovatel mGze dokumenty uvedené v odstavci 15.2. ziskat bud v listinné
podobé v sidle administratora, tj. na adrese Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, nebo v elektronické podobé ve formatu ,,PDF“ na internetové adrese www.
redsidefunds.com avsak pouze prostrednictvim tzv. ,klientského vstupu®, tj. po zadani
uzivatelského jména a hesla, a to z toho dlivodu, Ze akcie Podfondu nemohou byt

nabizeny verejnosti.




15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

Informace o podminkach, za kterych mtze byt rozhodnuto o zruseni
Fond je zaloZen na dobu neurcitou. Podfond je zaloZzen na dobu neurcitou.
Podfond m(iZe byt zruSen

e rozhodnutim valné hromady Fondu,

e rozhodnutim soudu,

e rozhodnutim Ceské narodni banky,

® vjinych pfipadech stanovenych zakonem.

O zdméru zruSeni Fondu nebo Podfondu nebo pfemény Fondu bude kazdy investor
informovan bez zbyte¢ného odkladu zptisobem dle odstavce 15.3. Statutu.

v

Informace o pravech akcionafri pfi zruseni, resp. preméné Fondu

AkciondF ma pravo na podil na likvida¢nim z(statku, resp. na akcie jiného investi¢niho
fondu.

Kontaktni informace

Dodatecné informace lze v pfipadé potieby ziskat v sidle administratora, na adrese
Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, v pracovni dny od 10 do 16 hod,
kontaktni osoba vedouci Front-Office, pfipadné telefonicky na Cisle 222 500 757, resp.
elektronicky na internetové adrese www.redsidefunds.com ¢i dotazem na adresu
elektronické posty info@redsidefunds.com.

Zakladni informace o danovém rezimu

Danovy systém, ktery se vztahuje na Podfond, drzbu a prevod akcii, se fidi zakonem ¢.
586/1992 Sb., o danich z prijmQ, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,zakon o dani z
prijma“).

Zakon o dani z pfijm0 stanovi pro zakladni investi¢ni fond sazbu dané 5 %.

Predmétem dané z pfijm0 fyzickych nebo pravnickych osob jsou pfijmy (vynosy)
z prodeje akcii podle pfislusnych ustanoveni zakona o dani z pfijma.

ReZim zdanéni pfijmd nebo ziskd jednotlivych investor(i/akcionara zavisi na platnych
danovych predpisech, které nemusi byt pro kazdého investora/akcionare shodné.

V pripadé nejistoty investora/akcionare ohledné rezimu jeho zdanéni se doporucduje
vyuzit sluzeb darfiového poradce.

Zpusob a cetnost uverejiiovani zpravy o hospodareni Podfondu

Zpravy o hospodareni Podfondu jsou investorim/akcionariim poskytovany na
internetovych  strankach obhospodarovatele, tj. na internetové adrese



mailto:info@redsidefunds.com

www.redsidefunds.com, a to vidy nejméné jednou rocné zplisobem dle odstavce 15.3.
Statutu.

15.9. Udaje o CNB - organu dohledu

Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1, tel.: 224 411 111, www.cnb.cz,
info@cnb.cz

15.10. Upozornéni

Zapis do seznamu vedeného CNB a vykon dohledu nejsou zarukou ndvratnosti investice
nebo vykonnosti a nemohou vyloudit moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu
ze strany Podfondu, Fondu, obhospodatovatele, administratora, depozitare nebo jiné
osoby a nezarucuiji, Ze ptipadna Skoda zpusobena takovym porusenim bude uhrazena.

V Praze, dne 30. 04. 2020

U¢innost 1.5.2020

Za REDSIDE investicni spole¢nost, a.s.:

Rudolf Viestal Ing. Karel Krhovsky

pfedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva
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