Zapis z jednani Fadné valné hromady
spolenosti NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mé&sto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 04331869, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 20886 (dale jen
»Spolefnost®), ktera vytvaii podfond NOVA Real Estate — podfond 1 (déle jen ,,podfond*)
(dale jen ,,valnd hromada®).

Valna hromada Spole¢nosti se konala dne 28. ¢ervna 2019 od 8.00 hod. v sidle Spole&nosti, na
adrese Praha 1 — Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00.

Pritomni akcionéfi Spoletnosti se zapisovali do listiny ptitomnych akcionaid, ktera je
pfiloZena jako P¥iloha &. 1 tohoto z4pisu (déle jen ,Listina pFitomnych*).

L Zahajeni valné hromady a kontrola usn#Senischopnosti

Jednani valné hromady Spole¢nosti zahajila z povéfeni statutérniho feditele Spole¢nosti
jako svolavatele valné hromady sle¢na Izabela Zatkova, narozena 4.8.1989, trvale bytem
Batka 3, 980 21, Slovenska republika, ktera ¥idila valnou hromadu do zvoleni jejiho
pfedsedy a dal3ich organii valné hromady Spole¢nosti.

Sle¢na Izabela Zatkova pfivitala pfitomné akcionife a pany Rudolfa Vieitdla a Karla
Krhovskeého, jako povéfené zmocnénce, ktefi zastupuji statutarniho Feditele Spole¢nosti,
spole¢nost REDSIDE investiéni spolednost, a.s., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, V Celnici
1031/4, PSC 110 00, IC: 24244601, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spis. zn. B 18362 (dale jen ,,Statutdrni Feditel“).

Nasledn¢ Izabela Zatkova konstatovala, e valnd hromada byla svoland Statutarnim
feditelem v souladu s ¢ldnkem 16. stanov Spoleénosti, a to pisemnou pozvankou, ktera byla
uvefejnéna na internetovych strankéch www.redsidefunds.com a byla i odeslana na adresu
akcionafd uvedenou v seznamu akcionatii Spoleénosti. Déle konstatovala, Ze Spole€nost v
souladu se zakonem &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoletnostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich) ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen »LOK"), zvefejnila na
internetovych strankdch www.redsidefunds.com dokumenty, které byly taktéz k dispozici
v sidle Spole¢nosti a které budou pfedmétem jednani valné hromady:

- Vyrotni zprava Spoleénosti a podfondu za rok 2018

- Zprava o vztazich Spole¢nosti za rok 2018

- Stanovisko spravni rady Spole¢nosti ke zpravé o vztazich Spolenosti za rok 2018
- Uketni zaveérky Spole¢nosti a podfondu za rok 2018 a

- Zprava Statutarniho feditele o podnikatelské &innosti a o stavu majetku Spole¢nosti a
podfondu za rok 2018.

Dale Izabela Zatkova konstatovala, Ze rozhodny den k ti¢asti na valné hromadé Spoleénosti
byl pro v8echny akcionafe (tj. akcionate Spolednosti a podfondu) stanoven stejng, na den
21.6.2019 v souladu s § 405 ZOK. Nasledné seznédmila akcionafe s informaci, Ze rozhodny
den k ticasti na valné hromad& znamen4, Ze pouze osoba, kter4 byla k tomuto dni zapsana v



seznamu akcionafi Spole¢nosti, miZe uplatiiovat vii¢i Spole¢nosti pravo Gdastnit se valné
hromady Spoleénosti.

Déle konstatovala, Ze v souladu se stanovami Spole¢nosti, akciondfi vlastnici investiéni
akcie nemaji s investi¢ni akcii spojeno hlasovaci pravo, krom& piipadi stanovenych
zakonem nebo stanovami Spole¢nosti. Dale uvedla, Ze jelikoZ na pofadu valné hromady
takovéto zaleZitosti zafazené nejsou, hlasovaci pravo na valné hromadé€ ma jenom akcionaf
vlastnici zakladatelské akcie Spole¢nosti. Nasledné vyzvala akcionafe s investi¢nimi
akciemi, aby kdykoliv ptispéli do debaty svymi navrhy a pfipominkami.

Déle konstatovala, Ze v souladu s ¢lankem 18. stanov Spole¢nosti valna hromada je schopna
usnaset se, pokud je pfitomno nejméné 30 % akcionaii, ktefi vlastni akcie, se kterymi je
spojeno hlasovaci pravo. K pfijeti usneseni v jednotlivych bodech programu valné hromady
se ve smyslu ¢lanku 18. stanov Spole¢nosti vyZaduje vétsina hlast p¥tomnych akcionaii.
Dale uvedla, Ze hlasovani se d&€je aklamaci a s¢itani hlasi vykonava zvoleny skrutator.

Nasledn€ konstatovala, Ze podle Listiny ptitomnych vyplyva, Ze valné hromady se u¢astni
akcionaf vlastnici 100 % zakladatelskych akcii, tzn. 100% hlasovacich préav, a to spole¢nost
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (ddle jen ,,AkcionaF s hlasovacimi pravy*), ktera
vlastni 20 kust kusovych akcif Spole¢nosti na jméno v listinné podobé, tzn. Ze ma 20 hlasd,
jelikoZ na kazdou zakladatelskou akcii pfipada 1 hlas, v disledku éehoZ je valna hromada
usnaSenischopnéd a zptisobild pfijimat rozhodnuti v souladu se stanovami Spoleénosti a
pfislusnymi ustanovenimi ZOK.

Nasledné [zabela Zat’kova pfednesla potfad valné hromady:
1. Volba orgini valné hromady

2. Projednini vyro¢ni zprivy Spole¢nosti a podfondu za rok 2018 véetné zpriavy o
vztazich Spole¢nosti, zpravy auditora a zpravy Statutirniho feditele o
podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Spole¢nosti a podfondu za rok 2018

3. Projednani stanoviska spravni rady Spole¢nosti ke zpravé o vztazich Spole¢nosti
zarok 2018

4. Schvileni Fiddné ucetni zivérky Spole¢nosti a podfondu za rok 2018
5. Rozhodnuti o rozdéleni vysledku hospodaieni Spole¢nosti a podfondu za rok 2018
6. Schvaleni auditora Spole¢nosti a podfondu pro rok 2019

7. Zavér



Bod ¢. 1 pofadu valné hromady: "Volba orgini valné hromady"

Izabela Zatkova konstatovala, Ze dle &lanku 18. stanov Spole&nosti valna hromada miZe
rozhodnout, Ze pfedsedou valné hromady a ovéfovatelem zépisu z valné hromady bude
jedna osoba. Valna hromada miZe rovnéz rozhodnout, e ptedseda valné hromady provadi
rovnéZz s¢itani hlasi, neohrozi-li to fadny priib&h valné hromady. Na zéklad& tohoto
Statutérni feditel navrhl na volbu organi valné hromady nasledovné osoby:

za pfedsedu valné hromady, ov&fovatele zapisu a osobu povéfenou s&itanim hlast: Izabelu
Zatkovou, narozenou 4.8.1989, bytem Batka 3, 980 21, Slovensk4 republika a

za zapisovatele: Terezu Plhovou, narozenou 14.4.1989, bytem Na Jarové 11, Praha 3, 130
00.

Izabela Zatkova se dotdzala pfitomnych akcionai, zda maji ngjaké dal$i navrhy,
protinavrhy, dotazy, pozadavky na vysvétleni, protesty nebo pfipominky k navrhované
volbe organti valné hromady. Nebylo tomu tak. Dala tedy hlasovat o schvéleni nasledujiciho
usneseni k tomuto bodu jednani f4dné valné hromady:

»Valnd hromada Spolecnosti voli za predsedu valné hromady, za ovérovatele zdpisu a
osobu povéfenou scitdnim hlasi Izabelu Zat’kovou, narozenou 4.8.1989, bytem Batka 3,
980 21, Slovenska republika a za zapisovatele Terezu Plhovou, narozenou 14.4.1989,
bytem Na Jarové 11, Praha 3, 130 00.

Izabela Zatkova konstatovala, Ze Akcionaf s hlasovacimi prévy je ptitomen na valné
hromadg, takZe valna hromada je zptisobild k pfijeti rozhodnuti.

Vysledky hlasovani byly tyto:

Ptitomni 100% hlasii akcionaid

Pro 100% hlasi pfitomnych akcionaft
Proti 0% hlast ptitomnych akcionait
Zdrzel se 0% hlash pfitomnych akcionait

Vysledek hlasovani byl zjistén aklamaci, tj. zvednutim ruky zastupct Akcionafe
s hlasovacimi pravy a jejich prohladenim, Ze hlasuji pro piijeti navrhu.

Izabela Zatkovéa konstatovala, Ze organy valné hromady byly zvoleny 100 % hlasi
pfitomnych akciondfi a Ze zvolené osoby jsou pfitomné na zasedani valné hromady.
Nasledné€ se Izabela Zatkova ujala své funkce predsedkyné valné hromady.

Bod ¢. 2 pofadu valné hromady: ,,Projednini vyroéni zpravy Spole¢nosti a podfondu
za rok 2018 véetné zpravy o vztazich Spoleénosti, zprivy auditora a Zpravy
Statutirniho Feditele o podnikatelské Einnosti a stava majetku Spoleénosti a podfondu
za rok 2018«



Pfedsedkyné valné hromady ptedlozila valné hromadé¢ Spolenosti k projednani
auditovanou vyro¢ni zpravu Spole¢nosti a podfondu za rok 2018, véetné zpravy o vztazich
Spole¢nosti, zpravu auditora a zpravu Statutarniho feditele o podnikatelské &innosti a o
stavu majetku Spoleénosti a podfondu za rok 2018. Predsedkyné zaroveri konstatovala, Ze
akcionaifi méli tyto dokumenty k dispozici na internetovych strankach
www.redsidefunds.com a taktéZ v sidle Spolenosti. Vyroni zprava Spolednosti a
podfondu byla k dispozici i na samotné valné hromad¢. Navic, stanovisko spravni rady
SpoleCnosti ke zpravé o vztazich Spole¢nosti za rok 2018 a zpravu Statutarniho feditele o
podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku Spoleénosti a podfondu v roce 2018 méli pfitomni
akcionafi pfipravené i ve sloZzkach na samotné valné hromadé€. Pfedsedkyné konstatovala,
Ze fadné Ucetni zavérky Spole¢nosti a podfondu byly ovéfeny auditorem bez vyhrad a Ze
hlavni udaje udetnich zivérek Spole¢nosti a podfondu za rok 2018 byli shrnuty aj v
pozvance na tuto valnou hromadu.

Nasledn¢ pfedsedkyné poprosila pana Rudolfa Viestala, povéfeného zmocnénce
Statutarniho feditele Spole¢nosti, aby v kratkosti okomentoval hlavni udalosti a vykonnost
podfondu za rok 2018. Pan Rudolf Vie§tal odprezentoval ¢innost a investiéni strategii
podfondu Spole¢nosti. Po prezentaci se piedsedkyné dotdzala pfitomnych akcionaid, zda
maji k vyroéni zpravé Spole¢nosti a podfondu za rok 2018 véetné zpravy Statutarniho
feditele o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku Spoleénosti a podfondu za rok 2018, k
zpravé nezavislého auditora a k zpravé o vztazich Spoleénosti za rok 2018 jakékoliv
pfipominky, navrhy &i protindvrhy.

Vzhledem k tomu, Ze Zadné piipominky, ndvrhy ¢i protinavrhy ze strany akcionafd vzneseny
nebyly, pfedsedkyné valné hromady pfednesla navrh Statutdrniho feditele, aby valna
hromada pfijala nésledujici usneseni k tomuto bodu jednani ¥adné valné hromady:

. Valnd hromada projednala a bere na védomi vyrocni zpravu Spolecnosti a podfondu za
rok 2018 vietné zpravy o vztazich Spolecnosti, zpravu auditora a zpravu Statutdrniho
Feditele o podnikatelské cinnosti a o stavu majetku Spolecnosti a podfondu za rok 2018.

Ptedsedkyné& valné hromady konstatovala, Ze Akcionaf s hlasovacimi pravy je pfitomen na
valné hromad¢, takze valnd hromada je zpdsobila k pfijeti rozhodnuti. O navrhu vyse
uveden¢ho usneseni dala tedy hlasovat.

Vysledky hlasovani byly tyto:

Piitomni 100% hlasti akcionait

Pro 100% hlash pfitomnych akcionait
Proti 0% hlast pfitomnych akcionai
Zdrzel se 0% hlast pfitomnych akcionail

Vysledek hlasovani byl zji§tén aklamaci, tj. zvednutim ruky zastupcti Akcionaie
s hlasovacimi pravy a jejich prohld$enim, Ze hlasuji pro piijeti navrhu.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly pfedneseny Zadné protinavrhy ani protesty, vySe uvedené
usneseni bylo jednomyslné pfijato.



Pfedsedkyné valné hromady nasledn& konstatovala, Ze valna hromada projednala a vzala na
veédomi vyro¢ni zprivu Spolednosti a podfondu za rok 2018 v&etnd zpravy Statutarniho
feditele o podnikatelské Einnosti a o stavu majetku Spolednosti a podfondu za rok 2018,
zpravu nezdvislého auditora a zprivu o vztazich Spoleénosti za rok 2018 bez jakychkoliv
pfipominek.

Vyro¢ni zpréava Spole€nosti a podfondu za rok 2018 v&etné zpravy o vztazich Spolegnosti,
zprava auditora a zprava Statutarniho feditele o podnikatelské &innosti a o stavu majetku
Spole¢nosti a podfondu za rok 2018 tvoti P¥ilohu & 2 tohoto zapisu.

Bod ¢. 3 pofadu valné hromady: ,,Projednani stanoviska spravni rady Spolecnosti ke
zprivé o vztazich Spoleénosti za rok 2018¢

Piedsedkyn€ valné hromady konstatovala, Ze stanovisko spravni rady ke zpravé o vztazich
Spolecnosti za rok 2018 bylo akciondfim k dispozici na internetovych strankach
www.redsidefunds.com a taktéZ v sidle Spole¢nosti. Stanovisko spravni rady ke zpravé o
vztazich Spolegnosti za rok 2018 meli pfitomni akciona¥i k dispozici aj ve sloZkach na

samotné valné hromadé.

Piedsedkyné valné hromady déle pfednesla stanovisko spravni rady ke zpravé o vztazich
Spole¢nosti za rok 2018 a zpravu (vyjadfeni) spravni rady k ¥adné udetni zavérce za rok
2018 a k navrhu na rozd€leni zisku a konstatovala, Ze spravni rada Spoleénosti podrobng
pfezkoumala a oveéfila zpravu o vztazich za rok 2018 a konstatovala, Ze zprava o vztazich
véené a pravdive informuje o téchto vztazich a nemé k ni z4dné vyhrady. Dale predsedkyng
valné hromady konstatovala, Ze spravni rada podrobné projednala a pfezkoumala udetni
zaverku Spolecnosti a podfondu za rok 2018 a ndvrh na rozdéleni zisku s konstatovanim, Ze
icetni zavérka byla ¥fadn€ provedena v souladu s platnymi pravnimi a G&etnimi predpisy.

Pfedsedkyné valné hromady se dotézala pfitomnych akcionait, zda maji ke zpravé spravni
rady Spole¢nosti jakékoliv pfipominky, névrhy & protinavrhy.

Vzhledem k tomu, Ze Zadné pfipominky, navrhy &i protindvrhy ze strany akcionafd vzneseny
nebyly, pfedsedkyné valné hromady pfednesla navrh Statutarniho feditele, aby valnd
hromada pfijala nasledujici usneseni k tomuto bodu jednéani ¥4dné valné hromady:

» Valnd hromada projednala a bere na védomi stanovisko sprdvni rady Spolecnosti ke
zpravé o vztazich Spolecnosti za rok 2018 a zprdvu spravni rady k Fadné ucetni zdvérce za
obdobi 1. 1. 2018 - 31. 12. 2018 a k ndvrhu na rozdéleni zisku Spolecnosti a podfondu

(zprdvu spravni rady o své dinnosti).

Pfedsedkyn& valné hromady konstatovala, Ze Akcionaf s hlasovacimi pravy je pftomen na
valné hromadg, takZe valni hromada je zpiisobild k ptijeti rozhodnuti. O névrhu vyse
uvedeného usneseni dala tedy hlasovat.

Vysledky hlasovani byly tyto:



Pfitomni 100% hlast akcionait

Pro 100% hlast pfitomnych akcionaid
Proti 0% hlast pfitomnych akcionéit
Zdrzel se 0% hlast ptitomnych akcionaid

Vysledek hlasovani byl zjistén aklamaci, tj. zvednutim ruky zastupct Akcionaie
s hlasovacimi pravy a jejich prohlasenim, Ze hlasuji pro pfijeti navrhu.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly pfedneseny Zadné protinavrhy ani protesty, vy§e uvedené
usneseni bylo jednomysIné pfijato.

Pfedsedkyné valné hromady nasledné konstatovala, Ze valnd hromada projednala a vzala na
védomi stanovisko spravni rady ke zpravé o vztazich Spoletnosti a nema k ni Z4dné
pfipominky.

Stanovisko spravni rady ke zprav€ o vztazich Spole¢nosti za rok 2018 tvofi Ptilohu &. 3
tohoto zapisu.

Bod ¢. 4 poradu valné hromady: ,Schvaleni Fidné tcetni zavérky Spolecnosti a
podfondu za rok 2018

Piedsedkyné valné hromady konstatovala, Ze v ramci bodu 2. programu jednani valné
hromady byli pfitomni akcionafi seznameni se zakladnimi udaji Gcetni zavérky Spoleénosti
a podfondu a s hospodaiskymi vysledky Spole¢nosti a podfondu za rok 2018. Predsedkyné
valné hromady konstatovala, Ze fadna ucetni zavérka Spoleénosti a podfondu za rok 2018 je
akcionaiim k dispozici na samotné valné hromadé.

Piedsedkyné valné hromady pfedloZila navrh Statutarniho feditele Spole¢nosti na schvaleni
auditované ucetni zaveérky Spole¢nosti a podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018.
Piedsedkyné valné hromady se poté dotdzala akcionaf, zda maji n&jaké dalsi navrhy,
protinavrhy, dotazy, poZadavky na vysvétleni nebo protesty. Nebylo tomu tak.

Po seznameni akcionait s hlavnimi udaji ucetni zavérky Spole¢nosti a podfondu za obdobi
1. 1.2018 - 31. 12. 2018 pfednesla predsedkyn¢ valné hromady navrh Statutarniho feditele,
aby valna hromada pfijala nasledujici usneseni k tomuto bodu jednani fadné valné hromady:

,» Valna hromada schvaluje auditovanou Fddnou ucetni zdvérku Spolecnosti za obdobi 1. 1.
2018 — 31. 12. 2018, kterd tvori soucdst PFilohy ¢ 2 tohoto zapisu.

Valna hromada schvaluje auditovanou Fddnou iicetni zavérku podfondu za obdobi 1. 1. 2018
— 31. 12. 2018, kterd tvo¥i soucdast Prilohy ¢ 2 tohoto zdpisu.

Piedsedkyné valné hromady konstatovala, Ze Akcionéf s hlasovacimi pravy je pfitomen na
valné hromadé, takZe valna hromada je zpisobild k pfijeti rozhodnuti. O navrhu vyse
uvedeného usneseni dala tedy hlasovat.



Vysledky hlasovani byly tyto:

Piitomni 100% hlasti akcionaii

Pro 100% hlasi p¥tomnych akcionat
Proti 0% hlasti pfitomnych akcionait
ZdrzZel se 0% hlast pfitomnych akcionait

Vysledek hlasovani byl zji§tén aklamaci, tj. zvednutim ruky zastupci Akcionafe
s hlasovacimi pravy a jejich prohldSenim, e hlasuji pro p¥jeti nvrhu.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly pfedneseny Zadné protindvrhy ani protesty, vyse uvedené
usneseni bylo jednomyslné pfijato.

Pfedsedkyn€ valné hromady nasledné konstatovala, Ze valna hromada schvalila auditovanou
fadnou iCetni zavérku Spolenosti a podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018.

Radn4 ugetni zévérka Spole¢nosti a podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018 tvo¥i
soucast PFilohy €. 2 tohoto zapisu.

Bod &. 5 pofadu valné hromady: ,,Rozhodnuti o rozdéleni vysledku hospoda¥keni
Spole¢nosti a podfondu za rok 2018%

Ptedsedkyné¢ valné hromady konstatovala, Ze¢ v ramci bodu 2. programu jednani valné
hromady byli ptitomni akcionafi seznimeni s hospoda¥skymi vysledky Spole¢nosti a
podfondu za rok 2018.

Pfedsedkyné valné hromady poté ptednesla navrh ‘Statutarniho feditele Spole¢nosti na
rozdé€leni vysledku hospodafeni Spoletnosti a podfondu za rok 2018 a navrh na ptijeti
nasledujiciho usneseni k tomuto bodu jednéni ¥4dné valné hromady:

» Valnd hromada rozhoduje a bere na védomi, Ze hospoddrsky vysledek Spolecnosti za rok
2018 ¢ini 0 K¢

Vaind hromada rozhoduje, Ze vicetni zisk podfondu za rok 2018 ve vyS§i 44.355.287,13 K¢&
bude pouZit k dhradé ztrdty z pFedchozich obdobi ve vysi 1.893.566,54 K¢ a zbyvajici cdst
ve vysi 42.461.720,59 K¢ spolu s &dsti nerozdéleného zisku pFedchozich obdobi bude pouZita
na vyplaceni dividend akciondiim ve vysi 67.519.270,10 K¢ Hodnota vyplacené dividendy
na 1 kus investicni akcie podfondu &ini 0,1273 EUR v EUR t#dé a 0,0253 K¢ v CZK tHidé.

Predsedkyn¢ valné hromady se dotézala akcionaf@ na jiné navrhy & protinavrhy
k navthovanému rozdéleni zisku za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018 a nisledng
konstatovala, Ze Zadné protindvrhy nejsou.

Pfedsedkyn¢ valné hromady konstatovala, Ze Akcionaf s hlasovacimi pravy je pfitomen na
valné hromadé€, takZe valnd hromada je zpisobild k piijeti rozhodnuti. O navrhu vyse
uvedeného usneseni dala tedy hlasovat.



Vysledky hlasovani byly tyto:

Piitomni 100% hlast akcionait

Pro 100% hlast piitomnych akcionait
Proti 0% hlast pfitomnych akcionait
Zdrzel se 0% hlast ptitomnych akcionaia

Vysledek hlasovani byl zjistén aklamaci, tj. zvednutim ruky zastupci Akcionafe
s hlasovacimi pravy a jejich prohlasenim, Ze hlasuji pro pfijeti navrhu.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly pfedneseny Zadné protinavrhy ani protesty, vySe uvedené
usneseni bylo jednomyslné ptijato.

Piedsedkyn¢ valné hromady nasledné konstatovala, Ze valna hromada rozhodla o rozdéleni
vysledku hospodateni Spole¢nosti a podfondu za rok 2018.

Rédné ti¢etn] zavérka Spole¢nosti a podfondu je sougasti P¥ilohy &. 2 tohoto zépisu a navrh
Statutarniho feditele na rozdéleni zisku Spole¢nosti a podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31.
12. 2018 je PFilohou &. 4 tohoto zapisu.

Bod ¢. 6 pofadu valné hromady: ,,Schvileni auditora Spole¢nosti a podfondu pro rok
2019¢

Pfedsedkyné valné hromady pifednesla doporu€eni spravni rady Spole€nosti a navrh
Statutarniho feditele Spole¢nosti na schvaleni auditora Spole¢nosti a podfondu za rok 2019
a navrh na pfijeti nasledujiciho usneseni k tomuto bodu jednani fadné valné hromady:

»Valna hromada schvaluje a uréuje auditorem pro ovéfent Fddné vcetni zdvérky Spolecnosti
k 31. 12, 2019 za ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 spolecnost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2c,
Nusle, 140 00 Praha 4.

Valna hromada schvaluje a uréuje auditorem pro ovéieni Fadné vcetni zavérky podfondu k
31. 12. 2019 za ucletni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 spolecnost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2c,
Nusle, 140 00 Praha 4. “

Piedsedkyné¢ valné hromady se dotazala akcionafi, zda maji navrhy & protinavrhy
k navrhovanému auditorovi k ovéfeni u€etni zavérky Spole€nosti a podfondu za obdobi 1.
1. 2019 - 31. 12. 2019 a nasledn€ konstatovala, ze Zadné protinavrhy nejsou.

Piedsedkyné valné hromady konstatovala, Ze Akcionai s hlasovacimi pravy je pfitomen na
valné hromad¢, takZe valnd hromada je zplisobild k pfijeti rozhodnuti. O navrhu vyse
uvedeného usneseni dala tedy hlasovat.



Vysledky hlasovani byly tyto:

Pfitomni 100% hlast akcionait

Pro 100% hlast pfitomnych akcionait
Proti 0% hlast ptitomnych akcionaia
Zdrzel se 0% hlast pfitomnych akcionafi

Vysledek hlasovani byl zjistén aklamaci, tj. zvednutim ruky zastupcti Akcionate
s hlasovacimi pravy a jejich prohlasenim, Ze hlasuji pro pfijeti navrhu.

Vzhledem k tomu, %e nebyly pfedneseny Z4dné protinavrhy ani protesty, vySe uvedené
usneseni bylo jednomyslné& piijato.

Piedsedkyné valné hromady nasledn& konstatovala, Ze valna hromada schvilila a urila
auditora pro ovéfeni fadné uletni zavérky Spolenosti a podfondu pro rok 2019.

Bod &. 7 pofadu valné hromady: ,,Z4vér valné hromady*

Pfedsedkyné valné hromady uvedla, Ze o jednani valné hromady bude vyhotoven zapis, ktery
bude zaslan akciondfm, ktefi o to poZadaji, a to na jejich néklady.

Pfedsedkyng valné hromady uvedla, Ze tim byly vy&erpany viechny body programu jednani
valné hromady a dot4zala se akcionafii, zda maji n&jaké daldf névrhy, dotazy, pozadavky na
vysvétleni €i pfipominky. Nebylo tomu tak. Pfedsedkyn& valné hromady podkovala
akcionaiim a dal$fm piitomnym za uast a v 9.00 hod. ukon¢ila jednani valné hromady.



V Praze, dne 3. ervence 2019

..............................

Izabela Zat’kova
ptredseda valné hromady
ovéiovatel zapisu
skrutator

..............................

/.’ r
Tereza Plhova
zapisovatel



PRILOHA 1
Listina pFitomnych akcionait



Listina pfitomnych akcionara

na fadné valné hromadé spoleénosti NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s., se sidlem V Celnici 1031/4,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 043 31 869, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 20886,
svolané na den 28. éervna 2019 od 8.00 hod. v sidle spolecnosti, na adrese V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje:

5 o —

Karel Krhovsky

Povéfeny zmocnenec oprdvnény jednat za statutarniho feditele spole¢nosti



PRILOHA 2
Vyroéni zpriva Spole¢nosti a podfondu za rok 2018 véetn& i€etni zaveérky, zprava
Statutirniho Feditele o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku Spoleénosti a podfondu
za rok 2018, zprava nezavislého auditora a zpriva o vztazich za rok 2018



NRE | Nova Real Estate

Vyrocni zprava 2018

NOVA Real Estate, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE NOVA REAL ESTATE,
INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Vazeni akciondfi, obchodni prételé,

Investi¢ni fond NOVA Real Estate, spole¢né s NOVA Real Estate - podfond 1 (,,Podfond*), byl zaloZen v roce 2015

s jasné definovanou investi¢ni strategii zaméfenou primdrné na realitni trh v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Investi¢ni nemovitosti v portfoliu Podfondu pfedstavuji stabilni vynos plynouci z dlouhodobych ndjemnich
smluv, ktery v dobé nizkych tirokovych sazeb vyrazné prevysuje vynosy standardnich nastroji penézniho trhu,
pricemz do zna¢né miry ztistdvaji svoji povahou vhodné pro konzervativni investory. Investovani do nemovitost{

vzdy mélo, a nejinak je tomu i nyni, stfedné ¢i spiSe dlouhodoby charakter.

Mezi cilové nemovitosti patfi regiondlni obchodni centra, vyznamné maloobchodni jednotky, kanceldrské
budovy, pripadné dal$i oportunistické prilezitosti souvisejici s realitnim trhem, jako tfeba primyslové
nemovitosti. Pfi posuzovani a vyhodnocovani vhodnosti transakci ve vztahu ke stdvajicimu sloZeni portfolia
a planu jeho dalsiho rozvoje je bran zfetel predevsim na lokalitu, v niz se nemovitost nachdzi, délku ndjemnich
smluv a v neposledni fadé je také bedlivé prihlizeno k technickému stavu budov. VSechny tyto faktory maji vliv

na likviditu nemovitosti a vynosnost v okamziku pfipadného budouciho prodeje.

V poloviné roku 2018 doslo po dokonceni prislusnych due diligence provérek ze strany Podfondu k akvizici

regiondlné vyznamné velkometrd#ni maloobchodn{ prodejny spole¢nosti TESCO v Ceskych Budéjovicich.

Tato transakce doplnila do portfolia dalsi dlouhou ndjemni smlouvu a prispéla k ¢asové, odvétvové i mistni
diversifikaci portfolia, ¢imz ¢inf vynos portfolia stabilnéj$im v ¢ase a odolnéj$im vii¢i pfipadnym nepfiznivym
trznim zméndm. Mezi vyznamné ndjemce v nasich budovdach se radi spole¢nosti jako Google, Hochtief, Pfizer,

Porsche, CEMEX ¢i OBI.

Hodnota NAV pripadajici na jeden kus investi¢ni akcie CZK ttidy Podfondu ¢inila k datu 31. 12. 2018 ¢éstku
1,0722 K¢. Grafické zndzornéni vyvoje této hodnoty, a to od momentu prvni akvizice a jejtho zapojeni do fondu,

je zobrazeno v grafu na ndsledujic{ strané.

V roce 2018 se ndm pak podarilo po odec¢teni vSech provoznich a akvizi¢nich ndkladd meziro¢né zvysit hodnotu

investi¢nich akcii Podfondu o 8,65 %.

V pribéhu roku 2018 (od 1.2.2018) doslo k otevieni i CZK tfidy investi¢nich akcii; investori tak maji moznost

volby mény, v niz chtéji do fondu vstoupit.

VYROCNIi ZPRAVA 2018
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Hodnota NAV pripadajici na jeden kus investi¢ni akcie EUR tfidy Podfondu ¢inila k datu 31. 12. 2018 c¢dstku
5,4084 EUR. Grafické zndzornéni vyvoje této hodnoty, a to od momentu prvni akvizice a jejtho zapojeni do

fondu, je zobrazeno v grafu nize.
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Hospodareni spole¢nosti v roce 2018

V pritbéhu roku Podfond naddle podnikal v oblasti kolektivniho investovdni v Ceské republice, pfi¢ems
predmétem podnikéni byla ¢innost fondu kvalifikovanych investorit podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.

240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,Zdkon").

Hospodareni Podfondu skoncilo v roce 2018 ziskem ve vysi 44 355 tis. K¢. Zisk byl realizovdn predevs$im

v souvislosti s investicemi na realitnim trhu.

Detailni informace o hospodareni Podfondu poskytuje ro¢ni dicetni zdvérka za obdobi od 1. ledna 2018 do 31.

prosince 2018.
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Audit finan¢ni pozice a vysledku hospodaieni

Vysledky hospodatreni Fondu a Podfondu za rok 2018 jsou ovéfeny spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit,

s.r.0., auditorské opravnéni vydané KACR pod ¢. 021.

Vyhled pro rok 2019

Hodnota spravovaného portfolia dosédhla ke konci roku 2018 hranice 247 miliontt EUR.

Cilem pro rok 2019 je mirné roz$ifovani existujiciho portfolia Podfondu v jeho stdvajici struktufe ¢i jeho
¢dste¢nd obména smérem k presnéjsi vyvazenosti mezi kanceldtské objekty v Praze a regiondlni maloobchodn{
prodejny. Cilené akvizice peclivé vybranych komer¢nich nemovitosti budou i naddle smérovat k diversifikaci

spravovaného portfolia v rdmci zvolené investi¢ni strategie a k dalsimu posileni jeho vynosové pozice.

V procesu due diligence je nyni jedna vétsi regiondlni jednotka s potiebami pro kutily, s dlouhodobou ndjemni
smlouvou. Ta by méla objemové v podstaté nahradit v bfeznu roku 2019 prodanou kanceldfskou budovu
Avenir E; ta se nachdzela v Praze na Novych Butovicich a svym umisténim jako jedind nezapadala do naseho
kancelafského portfolia. Diky vhodné situaci na trhu, tsili a rozvojovym investicim, které jsme budové po dobu

jeji drzby vénovali, byl prodej ispésny.

Tyto dva kroky budou znamenat, ze portfolio fondu dosdhne témér naprosto presné od pocatku zamyslené
struktury (50:50) kancelati v Praze a maloobchodnich prodejen v regionech.

Mimo tuto skutecnost je nutno uvést, Ze aktudlné se v rdmci dalSiho riistu rozhlizime v celém regionu CEE i po
jinych typech vynosovych aktiv. Fond md v pldnu se zdcastnit vybérovych rizeni na prodej nékolika portfolif
priimyslovych nemovitosti ¢i samostatnych nemovitosti tohoto typu, a to nejen v CR. V ptipadé tispésnych
transakei by tak doslo jak k rfistu objemu fondem spravovaného majetku, tak i k jeho dalsi diversifikaci ve
vztahu k ndjemctim, ale i $ir§imu rozloZzeni rizika z geograficky trzniho pohledu. Vysledky téchto vyhérovych

tizeni se s ohledem na mnozstvi pfedmétnych aktiv daji ¢ekat spiSe v druhé poloviné roku 2019.

Z pohledu a z pozice spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., jakozto obhospodarovatele a statutdrniho
feditele, se po uspésné zrealizovanych akvizi¢nich procesech v minulych letech préce a usili soustfed'uje na
dlouhodoby rozvoj pfedmétnych spravovanych investic a sledovédni trhu s cilem pokracovat v riistu tak, aby

dosavadni vysledky byly dosazitelné a pro investory udrzitelné i naddle.
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Cilem je udrzet pro investory stabilni a predikovatelné cash-flow, a to udrzovdnim co moznd nejvyssi miry
pronajatosti jednotlivych nemovitosti prostrednictvim vhodné kombinace a volby bonitnich ndjemct,
dlouhodobych ndjemnich smluv a aktivni préace s ndjemnim profilem jednotlivych objektii ve vztahu k portfoliu
jako celku. K tomuto je a bude pfihliZzeno pfi vSech zvazovanych budoucich akvizicich, bez ohledu na zvoleny

trzni sektor vynosovych nemovitosti.

Z hlediska teritoridlniho bude Podfond naddle investovat v Ceské republice s moznosti piilezitostné diversifikace

v regionu stfedni a vychodni Evropy (nejspiSe Slovensko ¢i Polsko).

Nasledné se bude REDSIDE investi¢n{ spole¢nost, a.s. aktivné podilet na nabizeni investic do fondu vyhradné

kvalifikovanym investortim v souladu s principy kolektivniho investovani.

PROFIL NOVA REAL ESTATE, INVESTICNI FOND

Rozhodnym obdobim se pro tcely této Vyroc¢ni zpravy rozumi ticetni obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince
2018. Tato ¢&st Vyroéni zpravy obsahuje tidaje za spravni stfedisko investi¢niho fondu. Udaje za Podfond jsou

uvedeny v dalSich ¢dstech této vyro¢ni zpravy.

1. Zakladni udaje o investi¢nim fondu
Néazev: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem a.s. (déle

jako ,,Fond*)

Zkraceny nazev: NOVA Real Estate

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceskd republika
ICO: 04 331 869

DIC: CZ 04 331 869

Zéakladni kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100%

Akcie: 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé
Cisty obchodni majetek: 1922 tis. K¢

1.1. Povoleni k vytvoteni Fondu bylo udéleno ozndmenim CNB ze dne 13. 8. 2015 ¢&islo jednaci

2015/088423/CNB/2015, které nabylo pravni moci 20. 8. 2015.

1.2. Fond je zapsadn do seznamu investi¢nich fondii s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zakona.

1.3. Fond je zaloZen na dobu neurcitou.
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Predmét podnikdni:

Fond je fondem kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zdkona, ktery miZe vytvdfet jednotlivé
podfondy fondu podle § 165 odst. 1. Zakona. Kazdy podfond shromazd'uje finan¢ni prostredky od kvalifikovanych
investortt vyddvanim investi¢nich akcii podfondu a provadi spole¢né investovdani shromdzdénych penéznich
prostredkil nebo penézi ocenitelnych véci na zdkladé urcené investi¢ni strategie podfondu ve prospéch téchto

kvalifikovanych investora.

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstriku):

Statutdrni reditel a ¢lenové spravni rady k 31. 12. 2018

Statutdrni feditel REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Povéreny zmocnénec Rudolf Vrestdl od 20. srpna 2015
Povéreny zmocnénec Ing. Karel Krhovsky od 22. inora 2018
Spravni rada

Predseda spravni rady Ing. Sdrka Burgetovd od 1. ledna 2018
Clen sprévni rady Rudolf Vrestdl od 20. srpna 2015
Clen spravni rady Ing. Jakub Tr¢ka od 5. ledna 2018

2. Udaje 0 zméndach skuteé¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

V roce 2018 byly v obchodnim rejstfiku zapsdny tyto zmeény:
- zmeéna povéfreného zmocnénce statutdrniho reditele
- zména predsedy spravni rady

- zména ¢lent spravni rady.

3. Udaje o investi¢ni spole¢nosti obhospodaiujici Fond

Zdakladni idaje: REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1,
Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362.
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Z&akladn{ kapitdl: 8 400 000,- K¢ (slovy: osm milionti ¢tyti sta tisic korun ¢eskych), splaceno

100% zédkladniho kapitdlu.
Datum vzniku: 29. 6. 2012

Rozhodnut{ o povoleni k ¢innosti:
Rozhodnuti CNB ¢&.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jeZ nabylo préavni moci dne 29.4.2013.
Investi¢ni spole¢nost je zapsdna v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism.

a) Zakona a je opravnéna presdhnout rozhodny limit.

4. Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti investi¢niho
fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodateni investi¢niho fondu:
- Vérny a vycerpdvajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje ro¢ni icetni zdvérka za obdobi od 1. ledna
2018 do 31. prosince 2018.

- Hospodareni Fondu skon¢ilo v roce 2018 s vysledkem O tis. K¢.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou ucast v investi¢nim fondu

Nézev 1Co Potet akcif Podil na fondu
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. 242 44 601 20 100
Celkem 20 100

Ve sledovaném obdobi nenastala zddnd zména.

6. Udaje o osobdch, na kterych mél Fond kvalifikovanou tié¢ast

V rozhodném obdobi Fond neevidoval kvalifikovanou tic¢ast.

7. Osoby jednajici s Fondem ve shodé

Ve sledovaném obdobi nejednal Fond ve shodé s Zddnou osobou.
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8. Udaje o osobé depozitaie

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 64 948 242

Depozitdf je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3608.

9. Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali ¢innost
obchodnika s cennymi papiry pro Fond

V rozhodném obdobi vykondvala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro investi¢ni fond spole¢nost Arca
Brokerage House o.c.p. a.s. (dfive SALVE INVESTMENTS, o. c. p., a.s., pfejmenovdna k 18.8.2017) se sidlem
Plyndrenska 7/A, Bratislava 824 63, Slovenska republika, ICO: 35 871 211, zapsand v obchodnim rejsttiku
vedeném Okresnim soudem Bratislava I, vlozka ¢islo: 3228/B, na zdkladé Smlouvy o povéreni ze dne 3. 4. 2017

v souladu s ustanovenim §50 Zdkona.

10. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych plnénich, ktera ptijali v rozhodném
obdobi ¢lenové statutarniho orgdanu a spravni rady

10.1. Statutdrni reditel

Neprijal zddné plnéni Fondu.
10.2. Spravnirada
Clenové spravni rady nepfijali zddné plnéni od Fondu.
11. Udaje o poc¢tu cennych papiri investi¢niho fondu, které jsou v majetku ¢lent

statutdrniho orgdnu a spravni rady

11.1. Statutdrni reditel

Statutdrni orgdn nevlastni zddné zakladatelské akcie.

10
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11.2. Spréavni rada

Clenové spravni rady nevlastni z4dné zakladatelské akcie.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodé¢ich sporech, jejichz té¢astnikem byl nebo je
v rozhodném obdobi Fond

Fond nebyl v rozhodném obdobi tic¢astnikem zddného soudniho nebo rozhodéiho sporu.

13. Osoba, kterad zajist'uje ischovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 64 948 242

Depozitar je spolec¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3608.

14. Udaje o podstatnych zméndach statutu Fondu, ke kterym doslo v pritbéhu
ucetniho obdobi

V pritbéhu dcetniho obdobi nedos$lo k zddnym podstatnym zméndm ve statutu Fondu ve smyslu strategie a

zameéreni investi¢niho fondu, poplatkové struktury, subjekti outsourcingu, vedeni fondu a rizikového profilu.

15. Udaje o mzddch, tplatidch a obdobnych p#fjmech zaméstnanct a vedoucich
osob, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho zaméstnanctim
nebo vedoucim osobdm

tis. K¢ 2018 2017
Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodatovatele 4 822 1920
Ostatni mzdy, osobni ndklady a odmény zaméstnanct 10 755 7 809

obhospodarovatele

Socidlni a zdravotni pojisténi 4 335 3 090

Néklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 19 912 12 819
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V pribéhu roku 2017 a 2018 nebyly vyplaceny odmény ¢lentim dozor¢i rady obhospodarovatele. Odmény ¢lentt
predstavenstva obhospodarovatele se sklddaji z fixn{ a variabilni slozky, pficemz variabilni slozka je zdvisld na

vysi dosazeného zisku investi¢ni spolecnosti.

Statistika zaméstnanci a vedoucich osob obhospodaiovatele

2018 2017
Primérny pocet zaméstnanct 12 11
Pocet ¢lenti predstavenstva 3 3
Pocet ¢lent dozord¢i rady 3 3

16. Udaje o mzddch, tiplatdch a obdobnych piijmech zaméstnancii nebo vedoucich
osob, vypldcenych obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnancit nebo vedoucich
osob, jejichz ¢innost md podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

tis. K¢ 2018 2017

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodarovatele 4 822 1920

17. Udaje o primérném poctu zameéstnanci Fondu

V rozhodném obdobi Fond nezameéstnaval zddného zaméstnance.

18. Investice do vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v uplynulém tcetnim obdobi zddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

19. Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné
pravnich vztahi

Fond nevyvijel v uplynulém tc¢etnim obdobi Zddné aktivity v dané oblasti.

20. Informace o tom, zda m4 ucetni jednotka organizac¢ni sloZku v zahrani¢i

Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranici.
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21. Fondovy kapitdl investi¢niho fondu

Fondovy kapitdl k 31. 12. 2018:

Fondovy kapitdl 1922 tis. K¢
Pocet vydanych akcii 20 ks
Fondovy kapital na 1 akcii 96 tis. K¢

V souladu se Zdkonem o dcetnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zprdva téZz tcetni zavérku, Zprdvu auditora a Zprdavu

o vztazich mezi propojenymi osobami.

PROFIL NOVA REAL ESTATE - PODFOND 1

Rozhodnym obdobim se pro dcely této Vyro¢ni zpravy rozumi icetni obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince

2018. Tato ¢ést Vyrocni zpravy obsahuje tidaje za spravni stfedisko NOVA Real Estate - podfond 1.

1. Zakladni udaje o Podfondu

Nazev: NOVA Real Estate - podfond 1

NID: 8085331795

Zkraceny ndzev: NRE - PF1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceska republika

Akcie: investi¢ni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nomindlni{
hodnoty

Cisty obchodni majetek: 2 473 879 tis. K¢

1.1. NOVA Real Estate - podfond 1 (dédle ,,Podfond“) je obhospodatovéan a administrovan spole¢nosti REDSIDE
investi¢n{ spole¢nost, a.s., pfitemz Podfond vznikl na zdkladé ozndmeni Ceské narodni banky pod ¢&. j.

2015/094553/570 ze dne 28. srpna 2015, jez nabylo pravni moci téhoZz dne.

1.2. Podfond je zapsdn do seznamu investi¢nich fondii bez pravni subjektivity vedeném CNB dle

§ 597 pism. b) Zdkona.

1.3. Podfond je zaloZen na dobu neurcitou.
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Predmét podnikdni

Fond je fondem kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zdkona, ktery miize vytvaret v souladu
se svymi stanovami jednotlivé podfondy podle § 165 odst. 1. Zdkona. Kazdy podfond shromazduje finan¢ni
prostredky od kvalifikovanych investorti vyddvdnim investi¢nich akcii podfondu a provadi spole¢né investovani
shromdzdénych penéznich prostfedkidl nebo penézi ocenitelnych véci na zdkladé urcené investi¢ni strategie

podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investort.

Orgdny spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

Statutdrni reditel a ¢lenové spréavni rady k 31. 12. 2018

Statutarni feditel REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Povéreny zmocnénec Rudolf Vrestdl od 20. srpna 2015
Povéreny zmocnénec Ing. Karel Krhovsky od 22. inora 2018
Sprdvni rada

Predseda sprdavni rady Ing. Sdrka Burgetovd od 1. ledna 2018
Clen spravni rady Rudolf Viestal od 20. srpna 2015
Clen spravni rady Ing. Jakub Trcka od 5. ledna 2018

2. Udaje 0 zméndach skuteé¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

V roce 2018 byly v obchodnim rejstiiku zapsany tyto zmény:
- zmeéna povéreného zmocnénce statutdrniho reditele
- zmeéna predsedy spravni rady

- zmeéna ¢lend spravni rady.

3. Udaje o investi¢ni spole¢nosti obhospodaiujici Podfond

Zdakladni tdaje: REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1,
Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsand v obchodnim
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rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 18362.

Zakladni kapitdl: 8 400 000,- K¢ (slovy: osm milionti ¢tyfi sta tisic korun ¢eskych),

splaceno 100% zdkladniho kapitdlu.
Datum vzniku: 29. 6. 2012
Rozhodnuti o povolenf k ¢innosti:
Rozhodnuti CNB ¢&.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jez nabylo pravni moci dne 29.4.2013.

Investi¢n{ spole¢nost je zapsdna v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zdkona

a je opravnéna presahnout rozhodny limit.

4. Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti Podfondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodateni Podfondu:

Vérny a vycerpdvajici obraz o hospodareni investi¢niho fondu poskytuje ro¢ni ticetni zédvérka za obdobi od

1. ledna 2018 do 31. prosince 2018.

Hospodareni Podfondu skoncilo v roce 2018 se ziskem 44 355 tis. K¢. Zisk Podfondu byl realizovan
prostrednictvim nabéhlych drokt z podfizenych pohledédvek vii¢i ovlddanym osobdm. Déle byl vlastni

kapitdl sledovaného obdobi pozitivné ovlivnhén ocefiovacimi rozdily uic¢asti v ovlddanych osobdch.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou ti¢ast na Podfondu

Ve sledovaném obdobi neméla Zadnd osoba kvalifikovanou ti¢ast na tcetni jednotce.
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6. Udaje o osobach, na kterych mél Podfond kvalifikovanou téast

Nazev ICO Z&akladn{ kapitdl (tis. K¢&) Podil fondu (%)
NRE Jablonec s.r.o. 03 862 984 4 010 100
NRE Hradec s.r.o. 03 818 900 210 100
NRE Znojmo s.r.o. 03 815 579 210 100
NRE Avenir s.r.o. 04 485751 210 100
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 04 485 980 210 100
NRE South Point 16 s.r.o. 04 486 048 210 100
NRE North Point 17 s.r.o. 04 485 874 210 100
NRE Kutil s.r.o. 046 07 155 20 100
NRE Panorama s.r.o. 054 69 091 20 100
NRE Smichov Gate s.r.0. 054 69 228 20 100
NRE Penny 1 s.r.0. 056 28 024 30 100
CXD Czech, s.r.o. 060 24 271 10 100
NRE OCCB s.r.0. 046 07 112 10 100
Celkem 5380

7. Osoby jednajici s Podfondem ve shodé

Ve sledovaném obdobi nejednal Podfond ve shodé s Zddnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitdie

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 649 48 242

Depozitdr je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

9. Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, kteifi vykondvali ¢innost
obchodnika s cennymi papiry pro Podfond

V rozhodném obdobi vykondvala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro Podfond spole¢nost Arca Brokerage

House o.c.p. a.s. (dfive SALVE INVESTMENTS, o. c. p., a.s., prejmenovédna k 18.8.2017) se sidlem Plyndrenskd

7/A, Bratislava 824 63, Slovenskad republika, 1CO: 35 871 211, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim
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soudem Bratislava I, vlozka ¢islo: 3228/B, na zdkladé Smlouvy o povéieni ze dne 3. 4. 2017 v souladu s ust. §50

Zakona.

10. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych plnénich, kterd piijali v rozhodném

obdobi ¢lenové statutdrniho orgdnu a spravni rady

10.1. Statutarni reditel

Statutdrni orgdn neptijal zddné plnéni od Podfondu.
10.2. Spravni rada

Clenové spravni rady neptijali Zddné plnéni od Podfondu.

11. Udaje o pot¢tu investi¢nich akcii Podfondu, které jsou v majetku ¢lenit

statutdrniho orgdanu a spravni rady

11.1. Statutdrni reditel

Statutdrni reditel nevlastni Zaddné investi¢ni akcie Podfondu.

11.2. Spréavni rada

Clenové spravni rady nevlastni zddné investi¢ni akcie Podfondu.
12. Udaje o soudnich nebo rozhodé&ich sporech, jejichZ t¢astnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Podfond

Podfond nebyl v rozhodném obdobi i¢astnikem zddného soudniho nebo rozhod¢iho sporu.

13. Osoba, kterd zajist'uje uschovu nebo jiné opatrovdani majetku Podfondu

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 649 48 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.
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14. Udaje o podstatnych zméndch statutu Fondu, ke kterym do$lo v pritbéhu
ucetniho obdobi

V prtibéhu tcetniho obdobi nedos$lo k zddnym podstatnym zmeéndm ve statutu Fondu ve smyslu strategie

a zameéfeni investi¢niho fondu, poplatkové struktury, subjektti outsourcingu, vedeni fondu a rizikového profilu.

15. Udaje o mzddch, tiplatdch a obdobnych pifjmech zaméstnancii a vedoucich
osob, vypldcenych obhospodaiovatelem investi¢niho fondu jeho zaméstnanctim
nebo vedoucim osobdm

tis. K¢ 2018 2017
Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodarovatele 4 822 1920
Ostatni mzdy, osobni ndklady a odmény zaméstnanct 10 755 7 809
obhospodarovatele

Socidlni a zdravotni pojisténi 4335 3 090
Naklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 19 912 12 819

V pribéhu roku 2017 a 2018 nebyly vyplaceny odmény ¢lentim dozor¢i rady obhospodatovatele. Odmény ¢lent
predstavenstva obhospodarovatele se skladaji z fixni a variabilni slozky, pricemz variabilni slozka je zdvisla na

vysi dosazeného zisku investi¢ni spole¢nosti.

Statistika zaméstnanci a vedoucich osob obhospodaiovatele

2018 2017
Primérny pocet zaméstnanct 12 11
Pocet ¢lenti predstavenstva 3 3
Pocet ¢lent dozor¢i rady 3 3

16. Udaje o mzddch, tiplatdch a obdobnych pifjmech zaméstnancii nebo vedoucich
osob, vypldcenych obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnanciti nebo vedoucich
osob, jejichz ¢innost md podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

tis. K¢ 2018 2017

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva obhospodarovatele 4 822 1920
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17. Udaje o priimérném poétu zaméstnancii Podfondu

V rozhodném obdobi Podfond nezaméstndaval Zzddného zaméstnance.

18. Investice do vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvijel v uplynulém ticetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

19. Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné
pravnich vztahi

Podfond nevyvijel v uplynulém tcetnim obdobi zddné aktivity v dané oblasti.

20. Informace o tom, zda ma ucetni jednotka organiza¢ni slozku v zahranic¢i

Podfond nemd organizac¢ni slozku v zahranici.

21. Fondovy kapitdl Podfondu
Fondovy kapitdl k 31. 12. 2018

Fondovy kapital 2 473 879 tis. K¢
Pocet vydanych investi¢nich akcif EUR tfidy 15183 088 ks
Pocet vydanych investi¢nich akcii CZK tfidy 337 099 427 ks
Fondovy kapitdl na 1 akeii/CZK tridy 1,0722 K¢
Fondovy kapitdl na 1 akcii/EUR ttidy 139,1311 K¢

V souladu se Zdkonem o ticetnictvi obsahuje tato Vyroc¢ni zprava ucetni zdvérku, Zpravu auditora a Zpravu o

vztazich mezi propojenymi osobami.

V Praze dne 15. dubna 2019

ﬂ’

Rudolf Vrestdl

povéreny zmocnénec

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcionari fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Virok auditora

Provedli jsme audit priloZené Gcetni zavérky fondu Nova Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, Praha 1 (,Fond®) sestavené na zékladé ceskych tGéetnich
prredpisty, ktera se sklad4 z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu
za rok koncici 31. prosince 2018 a prilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje podstatné tcetni metody a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru prilozena Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice Fondu k 31. prosinci 2018
a jeho finan¢ni vykonnosti a jeho penéznich toki za rok konéici 31. prosince 2018 v souladu s ¢eskymi Géetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorfi Ceské republiky,
kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zaveérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a tcetni znalce, vydanym
Radou pro mezinarodni etické standardy tGéetnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky, jsme na
Fondu nezévisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptredpisti. Domnivame se, Ze dtikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatnt informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo
Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé pfedstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni
spolecnost, a.s.

Nas vyrok k acéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzent, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetni zavérkou ¢i s nas§imi znalostmi o Fondu ziskanymi béhem auditu nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako v§znamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi,

zda ostatni informace spltiuji pozadavky pravnich predpist na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavka by bylo zptisobilé ovlivnit
asudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v icetni zavérce, jsou ve vsech
vyznamnych ohledech v souladu s tcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkt a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji viznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady spolecnosti REDSIDE investicéni spolecnost, a.s. za uéetni
zaverku

Predstavenstvo spolecnosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. povinno posoudit,
zda je Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcéetni zavérky zaleZitosti tykajici

se jejiho neptetrzitého trvani a pouZiti predpokladu neptetrzitého trvani pti sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moznost nez tak ucinit.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, 18: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021.
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Akcionar fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozoréi rada spolec¢nosti REDSIDE investicni
spole¢nost, a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje v§znamnou nespravnost
zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech

v ucetni zavérce odhali ptipadnou existujici viznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné piredpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, ktera uzivatelé acéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
asudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Géetni zavérky zptisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v
dtsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
a¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcéetnich odhadi a informace, které v
této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. uvedlo v ptiloze ticetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem,
spolec¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a to, zda s ohledem na shromézdéné ditkazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu
trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovi vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ti¢etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatec¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti Fondu trvat nepfetrzité vychazeji
z dtikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda Gcetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udéalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu spoleénosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. mimo
jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisté€nich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

15. dubna 2019

U /M MM} Jl/ﬁ,uv

zastoupena partnerem

;

4’ng Pjt, ‘4<nz FCCI(

statutarni auditor, ev. ¢. 1140
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NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Uéetni zdvérka k 31. prosinci 2018

ICO: 04331869

Predmét podnikdni: ¢innost fondu kvalifikovanych investort dle § 95 odst. I pism. a) zdkona ¢. 240/2013

Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Okamzik sestaveni ticetni zdvérky: 15. dubna 2019

ROZVAHA
k 31. prosinci 2018

Opraveno
tis. K¢ Bod 31.12. 2018 31. 12. 2017
AKTIVA
3  Pohledavky za bankami - splatné na pozadani 7 1754 445
4 Pohledédvky za nebankovnimi subjekty - ostatni 8,13 299 1551
Aktiva celkem 2053 1996
PASIVA
4 Ostatni pasiva 9 132 75
8  Zakladni kapitdl - splaceny 10 2000 2000
14 Neuhrazend ztrdta z predchozich let 13 -79 -79
15 Zisk nebo ztréta za tc¢etni obdobi{ 13 0 0
Pasiva celkem 2053 1996
Opraveno
tis. K¢ Bod 31.12. 2018 31. 12. 2017
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovad aktiva
15 Hodnoty predané k obhospodatrovani 11,13 1921 1921

.12.2018
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok konc¢ici 31. prosince 2018

Opraveno
tis. K¢ Bod 2018 2017
1  Ostatni provozni vynosy 13 128 126
5 Naéklady na poplatky a provize -9 -8
6  Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci -6 0
9  Spravni ndklady - ostatni 5 -113 -118
19 Zisk/ztréta za ticetni obdobi pred zdanénim 13 0 0
23 Dan z pffjmt 0 0
24 Zisk/ztréta za ticetni obdobi po zdanéni 0 0
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok konc¢ici 31. prosince 2018
tis. K¢ Opraveno Opraveno
Bod Zakladni kapitdl Nerozdélend Celkem
ztrdta
Ztstatek k 1. 1. 2017 13 2000 -79 1921
. 13 0 0 0
Cisty zisk/ztrdta za ticetni obdobi
Zustatek k 31. 12. 2017 13 2000 -79 1921
. 0 0 0
Cisty zisk/ztrdta za ucetni obdobf{
Zustatek k 31. 12. 2018 2000 -79 1921

Priloha uvedend na strandch 3 az 14 tvori nedilnou soucdst této ticetni zavérky.

.12.2018
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1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (déle jen ,Investi¢ni fond* nebo
»Fond“) je obhospodarovdn a administrovan spole¢nosti REDSIDE investi¢n{ spole¢nost, a.s., pricemz Fond
vznikl na zdkladé rozhodnuti Ceské ndrodni banky ¢.j. 2015/088423/CNB/2015 ze dne 13.8.2015, jez nabylo
pravni moci 20.8.2015.

Fond je zapsdn do seznamu investi¢nich fondii s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zdkona
240/2013 Sb (dale jen ,Zakon®).

Fond je fondem kvalifikovanych investori ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery mize vytvaret
jednotlivé podfondy fondu podle § 165 odst. 1. Zdkona. Kazdy podfond shromazduje finan¢ni prostredky
od kvalifikovanych investort vyddvdnim investi¢nich akcif podfondu a provadi spole¢né investovani
shromézdénych penéznich prosttedki nebo penézi ocenitelnych véci na zdkladé urcené investi¢ni strategie

podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investort.
Fond je zaloZen na dobu neurcitou.

Strategie fondu

Fond je fondem ve formé akciové spoletnosti s proménnym zdkladnim kapitdlem. Hlavni{ ¢innosti fondu je

zastreSovani vytvorenych podfondt, které investuji v ramci jednotlivych investi¢nich strategii podfondt dané

statutem kazdého podfondu.
Fond zastie$uje podfondy, které investuji do realit v Ceské republice a ve stfedni Evropé, a které jsou

samostatnymi ucetnimi jednotkami.

Zakladatelské akcie
Fond byl zalozen spole¢nosti REDSIDE investi¢n{ spolecnost, a.s. s 20 ks zakladatelskych akcii

na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢. Vsechny akcie jsou ve vlastnictvi investi¢ni spole¢nosti.

Vytvoiené podfondy
Investi¢ni fond zastreSuje NOVA Real Estate - podfond 1.

Organizaé¢ni sktruktura

Fond je fizen investi¢ni spole¢nosti.

Zikladni idaje o investi¢ni spole¢nosti

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (ddle jen ,Investi¢ni spole¢nost®), IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové

Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil

B, vlozka 18362.

UCETNIi ZAVERKA K 31.12.2018
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Zdakladni kapitdl

8.400.000,- K¢ (slovy: osm milionti ¢tyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100% zdkladniho kapitdlu.

Datum vzniku
29. 6. 2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti CNB ¢.j. 2013/5063/570 ze dne 26. 4. 2013.

Investi¢ni spole¢nost je zapsdna v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB.

Cinnost Investi¢ni spole¢nosti ve vztahu k Fondu:

obhospodatovani majetku Fondu,

sprava majetku Fondu, v¢etné investovani na ucet Fondu,
rizenf rizik spojenych s investovdanim

administrace Fondu, zejména

vedeni ti¢etnictvi Fondu

zajistovani prdvnich sluzeb,

compliance,

vytizovani stiznosti a reklamaci investort Fondu,
ocenovani majetku a dluht Fondu,

vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie podfondt,

zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym

plnénim,

vedeni seznamu vlastnik investi¢nich akecii vyddvanych Fondem,

rozdélovdni a vypldceni vynost z majetku Fondu,

zajistovani vydavani a odkupovani investi¢nich akeii vyddvanych Fondem,

vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zprdvy Fondu,

vyhotoveni propagac¢niho sdéleni Fondu,

uvefejiiovdni, zpristupiiovani a poskytovdni idajii a dokumentti akciondrim Fondu a jinym
osobam,

oznamovdani tidajtt a poskytovani dokumentit CNB nebo organu dohledu jiného ¢lenského stétu,
vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodatfenim s hodnotami v majetku Fondu

rozdélovdni a vypldceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim Fondu,

vedeni evidence o vyddvani a odkupovdni investi¢nich akcif vydavanych Fondem,

nabizeni investic do Fondu.

.12.2018
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Pfedmét podnikdni Investi¢ni spole¢nosti

¢innost investi¢ni spole¢nosti dle Zdkona vykondvand na zdkladé povoleni Ceské ndrodni banky ze dne 26. 4.
2013.

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Predstavenstvo
Rudolf Vrestal Predseda od 29. ¢ervna 2012
Ing. Juraj Dvorak od 31. ¢ervence 2014
Ing. Karel Krhovsky od 1. ledna 2018

Dozor¢i rada

Petra Rychnovska Predseda od 29. ¢ervna 2013

Ing. Petr Studnicka od 10. ¢ervna 2014

Ing. Sdrka Burgetova od 1. ledna 2018
Zptisob jedndani

Investi¢ni spole¢nost zastupuje predstavenstvo, a to vZdy piedseda predstavenstva spole¢né s dalsim ¢lenem

predstavenstva.

Akciondri a akcie

K 31.12.2018 byli hlavnimi akciondfi:
RVR Czech, s.r.0., ICO: 24 300 136, Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00 90,48%

Arca Capital Finance Group, a.s., ICO: 50 108 361, SK - Bratislava,
Plyndrenskd 7/A, PSC 821 09 9,52%

Zmény v obchodnim rejstriku
V roce 2018 byly v obchodnim rejstiiku zapsany tyto zmény:
e zmeéna Clent predstavenstva

e zmeéna ¢lend dozordi rady.

.12.2018
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zdvérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztréty, piehled o zméndch vlastniho kapitdlu a souvisejici
ptilohu byla sestavena v souladu se zdkonem o ti¢etnictvi, vyhld§kou MF CR ¢. 501/2002 Sh. a ¢eskymi

ucetnimi standardy pro finanéni instituce.

Utetni zdvérka byla zpracovdna na principech ¢asového rozli$eni ndklad a vynosii a jejich historickych cen.
Utetni zdvérka vychdzi z predpokladu trvdni Fondu, nebot u néj nenastdvd z4dnd skute¢nost, kterd by jej
omezovala nebo mu brénila v této ¢innosti pokracovat v dohledné budoucnosti.

Tato ticetni zdvérka je nekonsolidovand. VSechny jeji idaje jsou v tis. K¢, neni-li uvedeno jinak.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zdvérka Fondu byla ptipravena v souladu s ndsledujicimi diileZitymi ti¢etnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni dcetniho pripadu
V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢nén{ icetniho ptipadu zejména den ndkupu nebo
prodeje valut, deviz, popt. cennych papirti, den provedeni platby, den sjednédn{ a den vyporddani
obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popt. jinymi derivéty, den vydani nebo pfevzeti zaruky,

popi. uvérového piislibu, den pievzeti hodnot do tschovy.

Finanéni aktiva a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,

tedy ke dni sjednédni obchodu.

Finané¢n{ aktivum nebo jeho ¢dst Fond odidctuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préava na

vyhody definované smlouvou, tato prédva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V pripadé, ze finan¢ni zédvazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand smlouvou
je splnéna, zruSena nebo skondi jeji platnost), ticetni jednotka jiz ddle nevykazuje finan¢ni zavazek
nebo jeho ¢dst v rozvaze. Rozdil mezi i¢etni hodnotou finan¢niho zdvazku, resp. jeho ¢ésti, ktery
zanikl nebo byl pteveden na jiny subjekt, a mezi ¢dstkou za pfislusny dluh uhrazenou se tic¢tuje do

ndkladd nebo vynosi.

.12.2018
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(b) Pohledavky

Pohledévky primdrneé vzniklé u Fondu se vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po jejich promléeni, resp. skonc¢eni spravniho rizeni.
Pohleddvky prevzaté postoupenim se ocefiuji potrizovaci cenou zahrnujici pfimé transakeéni ndklady

(napt. znalecké posudky, pravni ndklady).

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledévky z obchodniho styku jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zdkladé posouzeni Fond
stanovuje k jednotlivym pohleddvkdm ztrdtu ze znehodnoceni. Pokud Fond pfimo neodepiSe ¢dst
pohledédvky odpovidajici ztraté ze znehodnocenti, tvofi k této ¢asti pohledavky opravnou polozku.
Opravné polozky vytvarené na vrub nakladt jsou vykazdny v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti

opravnych polozek a rezerv k pohleddavkam a zarukam®.

Odpisy nedobytnych pohledédvek jsou zahrnuty v poloZce ,,0dpisy, tvorba a pouziti opravnych
poloZek a rezerv k pohleddvkdam a zdrukdm” vykazu zisku a ztrdty. V pripadé odpisu pohledavky,
ke které byla vytvorena opravna polozka v plné vysi, se o stejnou ¢astku snizuji opravné polozky
ve stejné polozce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z diive odepsanych pohledédvek jsou uvedeny

ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam

a zarukdm, vynosy z drive odepsanych pohledédvek”.

(c) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori na

vrub ndklada ve vysi, kterd je nejlepsim odhadem vydajti nezbytnych k vypotadani existujicitho dluhu.

Rezerva se tvori v pripadé, pokud jsou splnéna ndsledujici kritéria:
a) existuje povinnost (prdvni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,
b) je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzdda si odliv prostredkii pfedstavujicich

Vv

ekonomicky prospéch, pficemz ”pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

c) je mozné provést pfimétené spolehlivy odhad plnéni.

(d) Pfepocet cizi mény

Transakce vyc¢islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem

vyhldgenym CNB platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni ti¢etniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vy¢islend v cizi méné jsou prepocitdvdana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k rozvahovému dni. Vysledny zisk nebo ztrdta z ptepo¢tu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi
méneé, kromé majetkovych dcasti v cizi méné a pohleddvek z podfizenych dveérd, je vykdzan ve vykazu

zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci”.

.12.2018
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(e) Dan z pridané hodnoty

Fond neni registrovanym pldtcem dané z pridané hodnoty (,,DPH").

(f) Zdanéni
Splatnd dan
Darlovy zdklad pro dani z prijmu se vypocte z vysledku hospodareni bézného ti¢etniho obdobi pied
zdanénim pripo¢tenim darnové neuznatelnych ndkladd, ode¢tenim nezdanovanych vynost, a dédle

upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dan

Odlozen4d darn vychdzi z veskerych prechodnych rozdilti mezi icetni a datiovou hodnotou aktiv a
zavazkd s pouzitim ocekdvané danové sazby platné pro ndsledujici obdobi. Odlozend dan

z oceriovacich rozdilt ve vlastnim kapitdlu se rovnéz vykazuje jako soucdst oceriovacich

rozdilt ve vlastnim kapitdlu. O odlozené datiové pohleddvce se tictuje pouze v pripadé, kdy je

pravdépodobné jeji uplatnéni v ndsledujicich dcetnich obdobich.

(g) Spiznéné strany
Strana je sptiznénd s fondem pfi splnéni podminek
a) strana
() ovlada nebo spoluovlddd Fond;
(ii) m4& podstatny vliv na Fond; nebo
(iii) je ¢lenem klicového vedeni Fondu.

b) strana je pfridruzenym podnikem Fondu.

¢) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Fond spoluvlastnikem

d) strana je ¢lenem kli¢ového managementu Fondu nebo investi¢ni spole¢nosti

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce patfici pod pismeno a) nebo d)

f) strana je uicetni jednotkou, kterd je ovlddand, spoluovlddand nebo mé na ni podstatny vliv pfimo
nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo v ni méd takovyto
jedinec pfimo nebo nepiimo podstatné hlasovaci pravo; nebo

g) strana je planem pozitkd po skonceni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnancti ticetn{

jednotky, kterd je sptiznéna s Fondem.

Transakce mezi spriznénymi stranami je ptevod zdrojti, sluZzeb nebo zdvazkti mezi Fondem a

spriznénou stranou bez ohledu na to, zda je i¢tovédna cena.

(h) Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
Penézni prostiedky jsou tvofeny vyhradné pohleddvkami za bankami splatnymi na pozaddni. Fond

nedisponuje zddnymi penéznimi ekvivalenty.

.12.2018
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(i) Polozky z jiného ti¢etniho obdobi a zmény dc¢etnich metod
Polozky z jiného tcetniho obdobi, nez kam tucetné patfi, a zmény dcetnich metod jsou tictovdny jako
vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztrdty v bézném tcetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich
chyb tuc¢tovdni vynosti a nakladt minulych obdobi, které jsou zachyceny prostrednictvim polozky

réc

»Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi“ v rozvaze Fondu.

4. ZMENY UCETNICH METOD

V bézném tcetnim obdobi nedoslo k zddnym zméndm ticetnich metod.

5. SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2018 2017
Néklady na audit 78 74
Ostatni spravni ndklady 35 44
Celkem 113 118

Fond neplatil Zadné spravni poplatky obhospodarujici investi¢ni spolec¢nosti. Poplatky za obhospodarovani,

stejné jak ostatni spravni naklady jsou fakturovany jednotlivym podfondtm.

6. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 2018 2017
Aktiva
Pohledévky za nebankovnimi subjekty - ostatni 299 1551
Vynosy
Ostatni provozni vynosy 128 126

.12.2018
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7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
Bézné ucty (nostro ucty) 1754 445
Pohledavky za bankami v ¢isté vysi 1754 445
8. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
Opraveno
tis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
Poskytnuté piijcky vytvorenému podfondu 0 1300
Ostatni pohledavky 299 251
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty v ¢isté 299 1551
vysi
9. OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
Zavazky z obchodnich vztahti a ostatni véritelé 54 2
Dohadné ¢ty pasivni 78 73
Celkem 132 75
10. VLASTNI KAPITAL

Zapisovany zdkladni kapitdl Fondu ¢ini 2 000 tis K¢. Fond vydal 20 ks zakladatelskych akcif

na jméno v listinné podobé.

Jedinym akcionarem je REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

10
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11. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Opraveno
tis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
PenéZni prostredky 1754 445
Pohledévky za nebankovnimi subjekty 299 1551
Ostatni pasiva -132 -75
Celkem 1921 1921

12. FINANCNI NASTROJE

(a) Trzni riziko
Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem. Hlavnim tcelem Fondu je vytvéret a zastfeSovat své Podfondy.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mtiZe stoupat nebo klesat v zdvislosti na zménach

ekonomickych podminek, iirokovych mér a zptisobu, jak trh pfislusny majetek vnim4d a ocenuje.

(b) Riziko likvidity
Riziko likvidity vznika ze zptisobu financovani aktivit Fondu a fizenf jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finan¢ni situaci Fondu ve sledovaném
obdobi v pritbéhu roku 2018 a 2017 nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zédvazné a nebyla ptijata

zddnd mimorddnd opatteni.
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Zbytkova splatnost majetku a dluht Fondu

tis. K¢

3 mésici

Celkem

K 31. prosinci 2018

Pohledévky za bankami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

1754

299

Celkem

Ostatni pasiva

Vlastni{ kapitdl

2053

132

1921

Celkem

Gap

Kumulativni Gap

2053

tis. K¢

Opraveno
Do 3 mésici

Bez specifikace

Opraveno
Celkem

K 31. prosinci 2017

Pohledédvky za bankami

Pohledévky za nebankovnimi subjekty

445

251

445

1551

Celkem

Ostatni pasiva

Vlastni kapitél

696

75

1996

75

1921

Celkem

Gap

Kumulativni Gap

75

621

621

1996

Vys$e uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ticetnich hodnot jednotlivych finan¢nich ndstrojt,

nikoliv veSkerych penéznich tokii, které z téchto ndstroji plynou.

.12.2018
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(c) Urokové riziko

Fond neni vystaven plisobeni irokového rizika, jelikoz ve svém majetku nemd zddnd urokové citlivd

aktiva.

(d) Ménové riziko

Fond se nevystavuje ménovému riziku. VSechna aktiva i pasiva jsou v CZK.

(e) Uvérové riziko

Fond je vystaven tvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovani uveérd, zajiStovacich

transakci a investi¢nich aktivit. Uvérova rizika spojend s obchodnimi a investi¢nimi aktivitami Fondu

jsou fizena prostfednictvim metod a néstrojt fizeni trznich rizik Fondu.

Hodnoceni zajiSténi uvéra

V pripadé zajisténi ivérovych pohleddvek povazuje Fond za akceptovatelné zajisténi ndsledujici typy

zajisténi:

hotovost;

cenné papiry;

bonitni pohledavky;
bankovni zaruka;

zdruka bonitn{ tret{ strany;
nemovitosti;

stroje a zarizeni.

(f) Operacni, prdavni a ostatni rizika

Rizeni opera¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vniténimi predpisy.

Veskeré investice Podfondu jsou realizovdny v souladu s platnym statutem Podfondu a podléhaji

kontrole ze strany depozitdfe, kterym byla po cely rok 2018 a 2017 UniCredit Bank Czech Republic

and Slovakia, a.s.
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13. OPRAVA SROVNATELNYCH UDAJU

tis. K¢ Pred opravou Po opravé
Rozvaha

Aktiva

Pohledédvky za nebankovnimi subjekty - ostatni 1344 1551
Pasiva

Neuhrazenad ztrdta z piedchozich let -160 -79
Ztrdta za ticetni obdobi -126 0

Vykaz zisku a ztraty
Ostatni provozni vynosy 0 126

Ztrdta za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim -126 0

Fond provedl v roce 2018 opravu vyznamné ticetni chyby, kterd vécné a ¢asové souvisela s rokem 2016 (81 tis.
K¢) a s rokem 2017 (126 tis. K¢). Jednalo se o opomenutou prefakturaci naklada podfondu z roku 2016 a 2017,

ktera byla dodate¢né provedena v roce 2018.

14. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni icetni zdvérky nejsou vedeni statutdrnimu fediteli zndmy Zddné vyznamné

ndsledné udalosti, které by ovlivnily dcetni zdvérku k 31. prosinci 2018.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutdrniho orgdnu: za tucetnictvi za Uicetni zavérku
Jméno a podpis: Jméno a podpis:

15. dubna 2019

( i /
i %M M
/0l VAl
v V
Rudolf Viestdl Karel Krhovsky Rudolf Viestdl
Povéfeny zmocnénec Povéreny zmocnénec Povéreny zmocnénec
tel.: 222 500 758 tel.: 224 931 360

St

Karel Krhovsky
Povéreny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

akcionarum podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Viyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZené Gcetni zavérky podfondu Nova Real Estate — podfond 1 (,,Podfond“) fondu NOVA Real
Estate investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, Praha 1
(,Fond“) sestavené na zakladé ¢eskych tcéetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku
a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2018 a prilohy této tcetni zavérky, ktera
obsahuje podstatné Gcéetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru priloZena tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Podfondu
k 31. prosinci 2018 a jeho finanéni vykonnosti za rok konéici 31. prosince 2018 v souladu s ¢eskymi téetnimi
predpisy.

Zaklad pro vjrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorfi Ceské republiky,
kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piredpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora

za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a Gcéetni znalce,
vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy téetnich (IESBA) a p¥ijatym Komorou auditorti Ceské republiky,
jsme na Podfondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se,
Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo
Gcetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida piedstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s.

N4s vyrok k cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném nesouladu s tcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Podfondu ziskanymi béhem auditu nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamneé nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich piredpisii na formélni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavka by bylo zptisobilé ovlivnit
tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v iCetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Podfondu, k nimzZ jsme dospéli pii provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady spolecnosti REDSIDE investicéni spolecnost, a.s. za ucéetni
zavérku

Predstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem

nebo chybou.

Pti sestavovani cetni zavérky je piredstavenstvo spolecnosti REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s. povinno posoudit,

zda je Podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze tcetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho neptetrzitého trvani a pouZiti predpokladu neptetrzitého trvani pti sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, 18: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021.
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Akcionaifum podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

pripadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Podfondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema4 jinou realnou
moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Podfondu odpovida dozoréi rada spoleénosti REDSIDE investic¢ni
spole¢nost, a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piredpisy ve vSech pripadech
v tcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé tcetni zavérky na jejim zékladé p¥ijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
asudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti tcetni zavérky zptisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dtikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucésti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

e  Seznimit se s vnitifnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit ndzor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tGéetnich pravidel, primérenost provedenych téetnich odhadt a informace, které v
této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. uvedlo v ptiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem,
spolec¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a to, zda s ohledem na shromézdéné ditkazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gcéetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu trvat neptetrzité
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost trvat nepretrziteé.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ticetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda tcetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. mimo
jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé€hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

15. dubna 2019
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zastoupena partnerem
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Ing. Petr Kfii P‘CCA
statutarni auditor, ev. ¢. 1140




NRE

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

NOVA Real Estate - podfond 1

Uéetni zdvérka k 31. prosinci 2018

ICO: 71508651

Predmét podnikdni: ¢innost investi¢niho fondu dle zakona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a

investi¢nich fondech

Okamzik sestaveni ticetni zavérky: 15. dubna 2019

ROZVAHA
k 31. prosinci 2018
tis. K¢ Bod 31.12. 2018 31.12. 2017
AKTIVA
3  Pohledévky za bankami - splatné na pozaddni 9 33 865 1242
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - ostatni 10 1575 814 1330 876
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 11 912 098 627 047
Aktiva celkem 2521777 1959 165
PASIVA
2 Zavazky vici nebankovnim subjektim - ostatni 0 1300
4 Ostatni pasiva 12 47 156 31096
6  Rezervy na dané 13 742 2285
12 Kapitdlové fondy 14,15 2155511 1790 909
13 Ocernovaci rozdily 207 478 67 040
z toho: a) z majetk a zdvazki 0 -16 791
b) z pfepoctu dcasti 207 478 83 831
14 Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 66 535 15 419
15  Zisk za ucetni obdobi 44 355 51116
Pasiva celkem 2521777 1959 165
tis. K¢ Bod 31.12. 2018 31. 12. 2017
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahov4d pasiva
15 Hodnoty pfedané k obhospodatovani 18 2 473 879 1924 483

.12.2018
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok konc¢ici 31. prosince 2018

tis. K¢ Bod 2018 2017
1 Vynosy z troki a podobné vynosy 5 108 578 49 801
5 Néklady na poplatky a provize -24 -23
6  Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci 6 -4 603 22693
9  Sprdvni ndklady - ostatni 7 -57 112 -18 665
19  Zisk za icetni obdobi pfed zdanénim 46 839 53 806
23 Dan z prijmi 17 -2 483 -2 690
24  Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 44 356 51116

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok koncéici 31. prosince 2018
tis. K¢ Emisni 4Zio Kapitdlové Ocernovaci Nerozdéleny Celkem
fondy rozdily zisk (ztrdta)

Zustatek k 1. 1. 2017 906 535 261 288 66 033 15 418 1249 274
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do zisku 0 0 1007 0 1007
po zdanéni
Cisty zisk za ti¢etni obdobi 0 0 0 51116 51116
Prevod dzia do kapitdlovych fonda -906 535 906 535 0 0 0
Upis investi¢nich akeif 0 623 086 0 0 623 086
Zustatek k 31. 12. 2017 0 1790 909 67 040 66 534 1924 483
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do zisku 0 0 140 438 0 140 438
po zdanéni
Cisty zisk za ti¢etni obdobi 0 0 0 44 356 44 356
Upis investi¢nich akeif 0 364 602 0 0 364 602
Ztstatek k 31. 12. 2018 0 2155 511 207 478 110 890 2 473 879

Priloha uvedend na strandch 3 az 20 tvor{ nedilnou soucdst této ticetni zavérky.

.12.2018
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1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Podfondu
NOVA Real Estate - podfond 1 (ddle ,,Podfond®) je obhospodatovédn a administrovan spole¢nosti REDSIDE inves-
ti¢ni spole¢nost, a.s. (ddle ,investi¢ni spoletnost®). Podfond vznikl na zdkladé ozndmen{ Ceské narodni banky

(dale ,CNB“) ¢&. j. 2015/094553/570 ze dne 28.08.2015, jez nabylo pravni moci tého# dne.

Podfond byl vytvoren v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(ddle jen ,Zdkon“). Konkrétné se na podfondy vztahuje § 165 Zdkona, kdy NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. miize vytvaret podfondy za podminky, Ze to umoziuji stanovy. Podfond

mad vlastni investi¢ni strategii.

Podfond nemad pravni subjektivitu, nema zadné zaméstnance a je zalozen na dobu neurcitou.

Depozitatem Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Strategie Podfondu

Investi¢nim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovdni aktiv nad drovni vynost dlouhodobych tiro-
kovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitostnich spole¢nosti. V pripadé, Ze je pro Pod-
fond ekonomicky vyhodnd i kratkodobd investice, je Podfond rovnéz opravnén provadét takovéto kratkodobé

investice.

Investi¢ni akcie

Vyddavéni investi¢nich akcii Podfondu bylo zahdjeno dne 18.12.2015 s pridélenym kédem ISIN CZ0008041845
v nomindlni hodnoté 1 EUR. Vyddvdni investi¢nich akcii v CZK bylo zahdjeno 16. 2. 2018 s pridélenym kédem
ISIN CZ0008043049 v nomindlni hodnoté 1 CZK. Ke dni 31.12.2018 bylo upsédno 15 183 088 ks (2017: 15137 500
ks) investi¢nich akcii v zaknihované podobé v nomindlni hodnoté 1 EUR a 337 099 427 ks (2017: 0) investi¢nich

akcii v zaknihované podobné v nomindlni hodnoté 1 CZK.

Organizac¢ni sktruktura

Podfond je fizen investi¢ni spole¢nosti.

Zakladni idaje o investi¢ni spole¢nosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362.Pfedmétem jeji ¢in-

nosti je ¢innost investi¢ni spole¢nosti podle Zdkona.

UCETNIi ZAVERKA K 31.12.2018
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Zakladni kapital
8.400.000,- K¢, splaceno 100% zakladniho kapitélu.

Datum vzniku
29.06.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti CNB ¢&.j. 2013/5063/570 ze dne 29.04. 2013.

Investi¢ni spole¢nost je zapsdna v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism.

a) Zakona.

Cinnost investi¢ni spole¢nosti ve vztahu k Podfondu:

obhospodatrovani majetku Podfondu

sprava majetku Podfondu, v¢etné investovani na ticet Podfondu,

rizeni rizik spojenych s investovdanim

administrace Podfondu, zejména

vedeni ticetnictvi Podfondu

zajistovani préavnich sluzeb,

compliance,

vytizovdni stiZnosti a reklamaci investort Podfondu,

oceriovani majetku a dluht Podfondu,

vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu,

zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym penézitym pl-
nénim,

vedeni seznamu vlastnika investi¢nich akcii vyddvanych Podfondem,

rozdélovdni a vypldceni vynost z majetku Podfondu,

zajistovani vyddvédni a odkupovani investi¢nich akcii vyddvanych Podfondem,

vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy Podfondu,

vyhotoveni propagac¢niho sdéleni Podfondu,

uvefejiiovdni, zpfistupiiovani a poskytovani iidaji a dokumentti akciondrim Podfondu a jinym osobam,
oznamovani tidajii a poskytovdni dokumentii CNB nebo orgdnu dohledu jiného ¢lenského stétu,
vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodatfenim majetku Podfondu

rozdélovdani a vypldceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim Podfondu,

vedeni evidence o vydavani a odkupovdni investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,

nabizeni investic do Podfondu.
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Clenové orgdnii investi¢ni spole¢nosti k 31. prosinci 2018

Piredstavenstvo
Rudolf Vrest4dl Predseda
Ing. Karel Krhovsky

Ing. Juraj Dvotak

Dozor¢i rada

Petra Rychnovska Predseda
Ing. Petr Studnicka

Ing. Sdrka Burgetova

Zptisob jednani

Investi¢ni spole¢nost zastupuje predstavenstvo, a to vzdy predseda predstavenstva spole¢né s dalSim ¢lenem

predstavenstva.

Akcionafi a akcie
K 31.12.2018 byli hlavnimi akcionafi:

od 29. ¢ervna 2012
od 1. ledna 2018

od 31. ¢ervence 2014

od 29. ¢ervna 2013
od 10. ¢ervna 2014

od 1. ledna 2018

RVR Czech, s.r.0., ICO: 24 300 136, Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00

Arca Capital Finance Group, a.s., ICO: 50 108 361, SK - Bratislava,

Plynérensk4 7/A, PSC 821 09

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2018 byly zapsdny tyto zmény v obchodnim rejstfiku:
e zmeény ¢lend predstavenstva,

e zmeény ¢lend dozordi rady.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

90,48%

9,52%

UCETNI ZAVERKA K 31.12.2018

Utetni zdvérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztrity, ptehled o zméndch vlastniho kapitdlu a souvisejici
ptilohu byla sestavena v souladu se zdkonem o ti¢etnictvi, vyhld$kou MF CR ¢. 501/2002 Sb. a ¢eskymi ti¢etnimi

standardy pro finan¢nf{ instituce.
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Utetn{ zdvérka byla zpracovdna na principech ¢asového rozli$eni ndkladii a vynosti a jejich historickych cen,

s vyjimkou vybranych finanénich ndstrojti ocefiovanych redlnou hodnotou. U¢etn{ zavérka vychdzi z predpo-

kladu trvani Podfondu, nebot u néj nenastava zadna skutec¢nost, kterd by jej omezovala nebo mu brénila v této

¢innosti pokracovat v dohledné budoucnosti.

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovand. VSechny jeji idaje jsou v tis. K¢, neni-li uvedeno jinak.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zdvérka Podfondu byla ptipravena v souladu s ndsledujicimi diileZitymi d¢etnimi metodami:

(a) Den uskutec¢néni icetniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni icetniho ptipadu zejména den
ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirii, den provedeni platby, den sjedndni
a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty,

den vyddni nebo ptevzeti zdruky, popt. tivérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do tschovy.

Finan¢ni aktiva a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem

operace, tedy ke dni sjedndni obchodu.

Finané¢n{ aktivum nebo jeho ¢adst Podfond oduictuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢ésti. Podfond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prdava zaniknou nebo se téchto

prav vzda.

V pripadé, ze finan¢ni zédvazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand
smlouvou je splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost), icetni jednotka jiz ddle nevykazuje
finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢dst v rozvaze. Rozdil mezi ticetni hodnotou finan¢niho zdvazku,
resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za piislusny

dluh uhrazenou se ic¢tuje do ndkladd nebo vynosi.

Redlnd hodnota
Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasend ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud ticetn{ jednotka prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir

prodat.
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V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirt jsou
redlné hodnoty rovny cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zdroven splnény

pozadavky na likviditu cennych papira.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotu jako trzni cenu (napft. icCetni jednotka neprokaze, Ze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat), tak se redlnd hodnota stanovi jako upravend hodnota cenného

papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se miize rovnat:
e mife dCasti na vlastnim kapitdlu akciové spole¢nosti, pokud se jednd o akcie,
¢ mife dcasti na vlastnim kapitdlu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy,

¢ soucasné hodnoté budoucich penéznich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jednd o dlu-

hové cenné papiry.

(b) Uéasti s rozhodujicim a ti¢asti s podstatnym vlivem

Utasti s rozhodujicim vlivem
Utasti s rozhodujicim vlivem se rozumi ti¢ast v dcefiné spole¢nosti, v niz Podfond fakticky nebo

pravneé vykondva ptimo nebo nepfimo rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Podfondu fidit finan¢ni a operativni politiku jiné

spole¢nosti, a tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Rozhodujici vliv Podfond vykonava vzdy, kdyz splniuje alespon jednu z ndsledujicich podminek:
a) je vétSinovym spole¢nikem, nebo

b) disponuje vétsinou hlasovacich prév na zdkladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo
spole¢niky, nebo

¢) miize prosadit jmenovani, volbu nebo odvoldni vétSiny osob, které jsou statutdrnim

orgdnem nebo jeho ¢lenem, anebo vétSiny osob, které jsou ¢leny dozor¢iho orgdnu pravnické

osoby, jejimz je spole¢nikem.
Utasti s podstatnym vlivem
Utasti s podstatnym vlivem se rozumi ti¢ast v pridruzené spole¢nosti, kterd neni dcefinou spole¢nosti

a v niz Podfond vykondava podstatny vliv.

Podstatnym vlivem se rozumi schopnost Podfondu podilet se na finan¢ni a operativni politice jiné spo-

le¢nosti, ale bez schopnosti vykondvat rozhodujici vliv.

Podstatny vliv Podfond vykondavd, kdyz ma pfimy nebo nepfimy podil nejméné 20 % na zdakladnim
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kapitdlu nebo hlasovacich préavech v jiné spole¢nosti, pokud v této spole¢nosti nevykonava

rozhodujici vliv nebo pokud ztetelné neprokdze, ze podstatny vliv neni schopen vykondvat.

Pfi mens$im neZ 20 % podilu se podstatny vliv neptedpoklddd, pokud neni zretelné, Ze existuje.

Ocenéni ucasti

Utasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou pti jejich potizeni ocenény potizovaci cenou, kterd
zahrnuje ndklady souvisejici s porizenim (napf. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni
jsou tucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocenény redlnou hodnotou na zdkladé znaleckého
posudku. Zisky a ztrdty z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitdlu v rdmci polozky

»Ocetiovaci rozdily“.

(c) Pohledavky

Pohledédvky primdrné vzniklé u ticetni jednotky se vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o opravnou
polozku. Nedobytné pohleddvky se odepisuji po jejich promlc¢eni, resp. skon¢eni spravniho fizeni.
Pohledévky prevzaté postoupenim se ocefiuji pofizovaci cenou zahrnujici pfimé transakéni ndklady

(napt. znalecké posudky, pravni ndklady).

Pohledéavky z obchodniho styku

Pohledévky z obchodniho styku jsou posuzovany z hlediska névratnosti. Na zdkladé posouzeni Pod-
fond stanovuje k jednotlivym pohleddvkdm ztrdtu ze znehodnoceni. Pokud Podfond pfimo neodepise
¢dst pohledavky odpovidajici ztrdté ze znehodnoceni, tvori k této ¢dsti pohleddvky opravnou polozku.
Opravné polozky vytvatrené na vrub nakladi jsou vykdzany v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti oprav

nych polozek a rezerv k pohleddvkam a zdrukam®.

Dariové odcitatelnd ¢dst celkové vytvorenych opravnych poloZek na ztraty z pohleddvek za ticetni
obdobi je vycislena dle zdkona ¢. 593/1992 Shb., o rezervdach pro zjisténi zdkladu dané z ptijmd,

v platném znéni.

Odpisy nedobytnych pohleddvek jsou zahrnuty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek
a rezerv k pohleddvkdm a zdrukdm” vykazu zisku a ztraty. V pripadé odpisu pohledavky, ke které
byla vytvorena opravnd polozka v plné vysi, se o stejnou ¢astku snizuji opravné polozky ve stejné
poloZce vykazu zisku a ztrdty. Vynosy z diive odepsanych pohleddvek jsou uvedeny ve vykazu zisku

a ztrdty v poloZzce ,Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkdam a zdrukdm, vynosy z drive

odepsanych pohledavek”.

Pohledavky z tvéri

Pohleddvky z poskytnutych uvérti, které nejsou urc¢eny k obchodovani, se ocenuji redlnou hodnotou.
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Zmeény realné hodnoty jsou vykdzdny v poloZce ,Ocenovaci rozdily” ve vlastnim kapitdlu a pfi jejich

realizaci tvori soucast polozky ,Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci“ ve vykazu zisku a ztréty.

(d) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na

vrub ndkladt ve vysi, kterd je nejlepsim odhadem vydajit nezbytnych k vyporaddni existujiciho dluhu.

Rezerva se tvori v pripadé, pokud jsou splnéna ndsledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,

b) je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzadad si odliv prostredki predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz ”pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

) je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

(e) Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou tictovdny v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
vyhldgenym CNB platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni ti¢etniho pripadu.

Aktiva a pasiva vyc¢islend v cizi méné jsou prepocitdvdna do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k rozvahovému dni. Vysledny zisk nebo ztrdta z prepo¢tu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi
meéneé, kromé majetkovych dcasti v cizi méné a pohleddvek z podrizenych dveérd, je vykdzdn ve vykazu

zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrdta z finan¢nich operaci”.

(f) Dan z piidané hodnoty

Fond neni registrovanym pldtcem dané z pridané hodnoty (,,DPH").

(g) Zdanéni

Splatnd dan
Darlovy zdklad pro dain z prijmi se vypocte z vysledku hospodareni bézného dicetniho obdobi pred
zdanénim pripo¢tenim darnové neuznatelnych ndkladd, odec¢tenim nezdanovanych vynost, a ddle

upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dan

Odlozend dan vychdzi z veSkerych prechodnych rozdilti mezi i¢etni a datiovou hodnotou aktiv
a zavazkd s pouzitim oc¢ekdvané dariové sazby platné pro ndsledujici obdobi. Odlozenda dan

z ocenlovacich rozdilti ve vlastnim kapitdlu se rovnéz vykazuje jako soucdst oceriovacich
rozdilti ve vlastnim kapitdlu. O odloZené datiové pohleddvce se ti¢tuje pouze v pripadé, kdy je

pravdépodobné jeji uplatnéni v nasledujicich dcetnich obdobich.
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(h) Leasing

Podfond neeviduje zddny majetek pochdzejici z finan¢niho ¢i operativniho leasingu.

(i) Spiiznéné strany
Strana je sptiznénd s Podfondem pfi splnéni podminek
a) strana
(i) ovlada nebo spoluovlddd Podfond;
(ii) m4& podstatny vliv na Podfond; nebo
(iii) je ¢lenem kli¢ového vedeni Podfondu.
b) strana je pridruzenym podnikem Podfondu.
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Podfond spoluvlastnikem
d) strana je ¢lenem klicového managementu Podfondu nebo investi¢ni spole¢nosti
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce patfici pod pismeno a) nebo d)
f) strana je dcetni jednotkou, kterd je ovlddand, spoluovlddand nebo mé na ni podstatny vliv pfimo
nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo v ni md takovyto jedinec
primo nebo nepfimo podstatné hlasovaci pravo; nebo

g) strana je pldnem pozitkil po skonc¢eni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanci dcetni

jednotky, kterd je spriznéna s Podfondem.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdrojt, sluZzeb nebo zavazkt mezi Podfondem a spfiz-

nénou stranou bez ohledu na to, zda je ti¢tovdna cena.

(j) Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Penézni prostiedky jsou tvotreny vyhradné pohleddvkami za bankami splatnymi na pozadani. Podfond

nedisponuje zddnymi penéznimi ekvivalenty.

(k) Polozky z jiného tic¢etniho obdobi a zmény ticetnich metod
Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam tucetné patfi, a zmény tcetnich metod jsou ti¢tovany jako
vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztrdty v bézném tcetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich

chyb u¢tovdni vynost a ndklad@ minulych obdobi, které jsou zachyceny prostifednictvim polozky

»Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z pfedchozich obdobi“ v rozvaze Podfondu.

4. ZMENY UCETNICH METOD

V bézném tcetnim obdobi nedoslo k zddnym zméndm tcetnich metod.
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5. UROKOVY VYNOS
tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z dirokil a podobné vynosy - z Gvért 108 578 49 801
Cisty tirokovy vynos 108 578 49 801
6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z devizovych operaci - kurzové zisky 85 826 22 693
Naklady na devizové operace - kurzové ztraty -90 429 -
Celkem -4 603 22 693
7. SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2018 2017
Néklady na obhospodarovani Podfondu 54 497 17 005
Naklady na sluzby depozitdfe a custody 921 716
Néklady na audit, pravni a danové poradenstvi 421 245
Ostatni (znalecké posudky, preklady, marketing) 1273 699
Celkem 57 112 18 665

Podfond hradi investi¢ni spole¢nosti poplatky za obhospodarovdni, které jsou vypocteny v souladu se smlouvou

o vykonu funkce statutdrniho feditele ve vysi 1,3 % vlastniho kapitdlu Podfondu ro¢né + 30 % z dosazené vyno-

sové miry prevysujici 6 %. Minimdlni poplatek za obhospodatovani ¢ini 300 tis. K¢.

Podfond hradi depozitédfi poplatky za vykon funkce depozitate ve vysi 653 tis. K¢ (2017: 653 tis. K¢).

11
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8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 2018 2017
Aktiva

Pohledévky za nebankovnimi subjekty - dcefiné spole¢nosti 1569 831 1330 876
Utasti s rozhodujicim vlivem 912 098 627 047
Pasiva

Zdavazky vii¢i nebankovnim subjektiim - ostatni 0 1300
Ostatni pasiva 2775 17 653
Vynosy

Vynosy z droki z tvérd ucastem s rozhodujicim vlivem 108 511 49 801
Sprévni naklady - ostatni{ 55 628 29 922

9. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. Ké 31.12. 2018 31. 12. 2017
Bézné ucty (nostro ucty) 33 865 1242
Pohleddvky za bankami v ¢isté vysi 33 865 1242

10. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Pohleddvky z poskytnutych dvért (véetné troki a kurzového precenéni) 1575 814 1330 876
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v ¢isté vysi 1575 814 1330 876

Uvéry poskytnuté dcefinym spole¢nostem jsou tiro¢eny tirokovou sazbu ve vysi 6-9 % p. a. a jsou

splatné v letech 2019-2024. Vedeni spole¢nosti se domnivad, Ze jistina a ¢asoveé rozliSené diroky budou

splaceny z penéznich tokd vytvarenych v rdmci béznych obchodnich ¢innosti dcefinych spole¢nosti

v souladu s tivérovymi smlouvami. Nabéhlé droky rovnéz jsou splatné az v den splatnosti uveért.

Podle Zdkona a podle Statutu je Podfond povinen jednou ro¢né nechat ocenit majetek a dluhy Podfondu redlnou

hodnotou. K rozvahovému dni jsou pohleddvky ocenény redalnou hodnotou.

12
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11. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

tis. K¢
K 31. prosinci 2018

Obchodnf firma Podil na vl. kapitdlu Porizovaci cena Redlnd hodnota
NRE Znojmo s.r.o. (pttivodné OPX Czech, s.r.0.) 100 % 5131 60 638
NRE Jablonec s.r.o. (ptivodné OUA Czech, s.r.0.) 100 % 65 331 159 514
NRE Hradec s.r.o. (ptivodné OQT Czech, s.r.0.) 100 % 101 331 224 409
NRE Avenir s.r.o. (viz. pozn. 19) 100 % 83 230 10 014
NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50 578 53 613
NRE South Point 16 s.r.o0. 100 % 74 029 32 637
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 37 099
CXD Czech, s.r.o. 100 % 25 055 13 601
NRE Smichov Gate s.r.0. 100 % 25715 64 199
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 77770
NRE Penny 1 s.r.0. 100 % 40 294 37 258
NRE OCCB s.r.0. 100 % 105 434 98 747
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25 595 42 599
Celkem 692 872 912 098
tis. Ké

K 31. prosinci 2017

Obchodni firma Podil na vl. kapitdlu Porizovaci cena Redlnd hodnota
NRE Znojmo s.r.o. (pttivodné OPX Czech, s.r.0.) 100 % 5131 54 096
NRE Jablonec s.r.o. (pttvodné OUA Czech, s.r.0.) 100 % 65 331 124 463
NRE Hradec s.r.o. (ptivodné OQT Czech, s.r.0.) 100 % 101 331 175 378
NRE Avenir s.r.0. 100 % 83230 78 506
NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50 578 53771
NRE South Point 16 s.r.o. 100 % 74 029 22 372
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 30 728
CXD Czech, s.r.0. 100 % 55 0
NRE Smichov Gate s.r.o. 100 % 25715 25539
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 26 306
NRE Penny 1 s.r.o. 100 % 10 294 10 294
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25 594 25 594
Celkem 532 437 627 047
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Veskeré ti¢asti s rozhodujicim vlivem maji sidlo v Cesku.

Podle Zakona a podle Statutu je Podfond povinen jednou ro¢né nechat piecenit jméni Podfondu na redlnou

hodnotu.

V prtibéhu roku 2015 a 2016 nakoupil Podfond 100% podily ve spole¢nostech, které vlastni a provozuji velko-
metrazni ndkupni centra v okresnich méstech Ceské republiky. V roce 2018 a 2017 doslo k dalsim tispésnym
akvizicim a Podfond se stal majitelem 100% podili ve spole¢nostech vlastnicich a provozujicich jak administ-
rativni budovy v Praze, tak regiondlni maloobchodni prodejny. Ndkupy téchto spole¢nosti byly ve vSech ptipa-

dech zcela financovédny cizimi zdroji, a proto je vlastni kapitdl dcefinych spole¢nosti Podfondu velmi nizky.

Redlnd hodnota ticasti s rozhodujicim vlivem k rozvahovému dni byla stanovena na zdkladé znaleckého
ocenéni. Toto ocenéni metodicky vychdzelo zejména z projekei diskontovanych penéznich tok zalozenych

na predpoklddanych odhadech budoucich penéznich tokt, zalozenych na existujicich ndjemnich a servisnich
smlouvéch. P¥ihlédnuto bylo k nezévislym externim datéim z trhu ndjemnich prostor v CR, kdy se vyhodnocu-
je zejména historické a aktudlni trzni ndjemné za podobné ¢i typové srovnatelné nemovitosti v dané lokalité,
stavu a s co mozna nejvice podobnym ndjemnim profilem. Ocenéni ddle pracuje s diskontnimi sazbami, které
odrazeji soucasné trzni hodnoceni neurcitosti vySe a nac¢asovani penéznich tokt. Hlavni pfedpoklady, z nichz

vychdzi odhad redlné hodnoty, jsou:

e aktudlné zasmluvnéné ndjemné;

e ocCekdavané budouci trzni ndjemné;
e mira neobsazenosti;

o technicky stav budovy a lokalita;

e aodpovidajici diskontni sazby.

Tato ocenéni jsou pravidelné porovndvdna s aktudlnimi ddaji o trZznim vynosu a skute¢nymi transakcemi vy-
kézanymi na trhu za dané obdobi. Odhadovand redlna hodnota je citlivd na hlavni pfedpoklady, z nichz odhad
vychazi, konkrétné na diskontni faktor pouzity v rozmezi od 5,00 % do 7,25 %. ZvySeni diskontniho faktoru v

budoucnosti by znamenalo vyrazné snizeni redlné hodnoty.

Ocertlovaci rozdil mezi redlnou hodnotou k rozvahovému dni a pofizovaci cenou ticasti ve vysi 219 226 tis. K¢
(k 31.12.2017: 94 610 tis. K¢) predstavuje zejména rozdil mezi redlnou hodnotou jednotlivych obchodnich a ad-
ministrativnich center podle znaleckého ocenéni a cenou, za kterou byla tato obchodni a administrativn{ cent-
ra koupena (v¢etné souvisejicich potizovacich ndkladil) a vyplyva zejména z odlisné vyse vstupnich parametri
oceriovacich modelt pouzitych znalcem a parametrt pouzitych pri kalkulaci kupni ceny téchto obchodnich a

administrativnich center v rdmci volné trzni soutéze (napt. diskontni sazba, primérnd o¢ekdvand vyse budou-
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cich ro¢nich vynosti) a vyvoje trznich cen nemovitosti v ¢ase. Investice do NRE Avenir s.r.o. byla proddna dne

sy,

6. 3. 2019. Jeji ocenéni odrdzi realiza¢ni cenu.

12. OSTATNI PASIVA
tis. Ké 31.12. 2018 31. 12. 2017
Zévazky z obchodnich vztaht a ostatni véritelé 7 556 18 600
Dohadné ucty pasivni 28 675 2539
Odlozeny datiovy dluh 10 925 9957
Celkem 47156 31096

13. REZERVY NA DAN Z PRIJMU
tis. Ké 2018 2017
Pocdtecni stav k 1.1. 2285 812
Tvorba rezervy ve vysi o¢ekdvané dané 205 2285
Pouziti rezervy na thradu dané -1748 - 812
Konec¢ny stav k 31.12. 742 2285

14. VLASTNI KAPITAL
tis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
Vlastni kapitdl v tiidé CZK (tis. K¢) 361 439 0
Vlastni kapitdl v tfidé EUR (tis. K¢) 2112 440 1924 483
Vlastni kapitdl celkem (tis. K¢) 2 473 879 1924 483
Pocet vydanych investi¢nich akcii CZK (kusy) 337 099 427 0
Pocet vydanych investi¢nich akeif EUR (kusy) 15183 088 15137 500
Cista hodnota aktiv na jednu CZK akcii (K¢&) 1,0722 0
Cistd hodnota aktiv na jednu EUR akcii (K¢&) 139,1311 127,1335
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Kapitdlové fondy Podfondu jsou tvofeny investi¢nimi akciemi. V icetnim obdobi Podfond emitoval 337 145 015

ks (2017: 5 467 340 ks) investi¢nich akcii.

Aktudlni hodnota investi¢ni akcie Podfondu je stanovovana z fondového kapitdlu Podfondu, a to pro pfislusny
kalenddini mésic podle stavu k poslednimu dni pfedchézejiciho kalenddifniho mésice.

Ocenovaci rozdily vykdzané ve vlastnim kapitdlu lze analyzovat ndsledovné:

tis. K¢ 31. 12. 2018 31. 12. 2017
Ocenovaci rozdily z prepoctu tcasti 218 403 93 788
Ocernovaci rozdily z prepoctu pohleddvek 0 -16 791
Odlozeny datiovy dluh z pfepoctu -10 925 -9957
Celkem 207 478 67 040

15. NEROZDELENY ZISK

Vyporaddani zisku za rok 2017 je uvedeno v prehledu o zméndach vlastniho kapitdlu.

Zisk za rok 2018 ve vysi 44 356 tis. K¢ je navrzen prevést do nerozdéleného zisku.

16. DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

(a) Dan splatna za bézné ticetni obdobi

tis. K¢ 2018 2017

Zisk za ucetni obdobi pred zdanénim 46 839 53 806

Zéklad dané 46 839 53 806

Splatnd dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 2483 2690
(b) Odlozena dan

Odlozeny darovy dluh ve vysi 10 925 tis. K¢ k 31. 12. 2018 (31. 12. 2017: 9 957 tis. K¢) predstavuje 5 % z vySe

ocenovacich rozdil vykdzanych ve vlastnim kapitdlu.
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17. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANTI

.12.2018

UCETNI ZAVERKA K 31

tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
Penézni prostredky 33 865 1242
Utasti s podstatnym vlivem 912 098 627 047
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1575 814 1330 876
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 -1300
Rezervy na dan -742 -2 285
Ostatni pasiva -47 156 - 31097
Celkem 2 473 879 1924 483

18. FINANCNI NASTROJE

(a) Trzni riziko

Podfond se vystavuje vlivu trzniho rizika v dtisledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym sta-
tutem. Podfond ziskava prostredky od akciondrt a investuje je prostfednictvim pfimych ¢i neprimych investic
do prémiovych realitnich projektfi ve vyznamnych méstech Ceské republiky a stfedni Evropy. Hodnota majet-
ku, do néhoz Podfond investuje, mtize stoupat nebo klesat v zdvislosti na zméndch ekonomickych podminek,

urokovych mér a zpiisobu, jak trh pfislusny majetek vnimad a ocenuje.

(b) Riziko likvidity
Riziko likvidity vznika ze zptisobu financovani aktivit Podfondu a rizeni jeho pozic. Vzhledem k vyhodnoceni
miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finan¢ni situaci Podfondu ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2018

a 2017 nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zdvazné a nebyla prijata Zddnd mimofddnd opatteni.
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Zbytkova splatnost majetku a dluht Podfondu

tis. K& Do 3 mésicti 3 m. -1rok 1-5let Nad 5let Bez specifikace Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohleddvky za bankami 33 865 - - - - 33 865
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 19314 753 376 803 124 - 1575814
Utasti s rozhodujicim vlivem - - - - 912 098 912 098
Celkem 33 865 19314 753 376 803 124 912098 2521777
Ostatni pasiva 36 013 218 - - 10 925 47156
Rezervy - 742 - - - 742
Vlastni kapitdl - - - - 2473879 2473 879
Celkem 36 013 960 - - 2484804 2521777
Gap -2148 18 354 753 376 803 124 -1572 706 -
Kumulativni gap -2 148 16206 769582 1572706 0 -
tis. Ké Do 3 mésici 3 m. -1rok 1-5let Nad 5let Bez specifikace Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledédvky za bankami 1242 - - - - 1242
Pohledédvky za nebankovnimi subjekty - - 580939 749 937 - 1330876
Utasti s rozhodujicim vlivem - - - - 627 047 627 047
Celkem 1242 - 580939 749 937 627 047 1959165
Zavazky vici nebankovnim subjektiim - 1300 - - - 1300
Ostatni pasiva 21140 - - - 9 956 31096
Rezervy - 2285 - - - 2285
Vlastni kapitdl - - - - 1924 484 1924 484
Celkem 21140 3 585 - - 1934 440 1959165
Gap -19 898 -3585 580989 749 937 -1307 393 -
Kumulativni gap -19 898 -23483 557456 1307 393 - -

Vys$e uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ticetnich hodnot jednotlivych finan¢nich ndstroj,

nikoliv veskerych penéznich toki, které z téchto nastroja plynou.
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(c) Urokové riziko

Podfond eviduje ve svém majetku fixné drocené pohleddvky za nebankovnimi subjekty ve vysi 1 575 814 mil.

K¢ (31.12.2017: 1 331 mil. K¢&). Urokové sazby z téchto pohleddvek jsou vyrazné nad tirovni 2T Repo sazby urce-

né CNB. V dohledné dobé se nedd o¢ekdvat zvyseni trznich tirokovych mér nad hodnotu, kterd by znamenala

potencidlni ndklady uslé piileZitosti. Urokové riziko je hodnoceno jako nevyznamné.

(d) Ménové riziko

Ménové riziko spoc¢iva v tom, ze hodnota monetdrnich aktiv a zdvazk mtiZze byt ovlivhéna zménou devizového

kurzu. Nesoulad na strané aktiv a pasiv miize ovlivnit penézni toky.gf

Devizova pozice Podfondu

tis. K¢ EUR Ke Celkem
K 31. prosinci 2018

Pohledédvky za bankami 15 082 18 783 33 865
Pohledévky za nebankovnimi subjekty 1175 636 400178 1575 814
Celkem 1190 718 418 961 1609 679
Rezervy 0 742 742
Ostatni pasiva 55 47101 47156
Celkem 55 47 843 47 898
Cistd devizovd pozice 1190 663 371118 1561781
tis. K¢ EUR Ke Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledédvky za bankami 116 1126 1242
Pohledévky za nebankovnimi subjekty 1112 380 218 496 1330 876
Celkem 1112 496 219 622 1332118
Zavazky vici nebankovnim subjekttim - 1300 1300
Rezervy - 2285 2285
Ostatni pasiva - 31096 31096
Celkem - 34 681 34681
Cistd devizové pozice 1112 496 184 941 1297 437
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(e) Uvérové riziko
Podfond je vystaven tivérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovani avérti, zajiStovacich
transakei a investi¢nich aktivit. Uvérova rizika spojend s obchodnimi a investi¢nimi aktivitami Podfondu jsou

fizena prostfednictvim metod a ndstrojt fizeni trznich rizik Podfondu.

Hodnoceni zajisténi duvéra
V pripadé zajisténi uvérovych pohleddvek povazuje Podfond za akceptovatelné zajisténi ndsledujici typy zajis-
téni: hotovost; cenné papiry; bonitni pohledédvky; bankovni zdruka; zdruka bonitni tfeti strany; nemovitosti;

stroje a zarizeni.

Existujici pohledédvky plynouci z poskytnutych tdvért nebankovnim subjekttim nejsou zajiStény zddnym z vySe
uvedenych typtl zajiSténi, a to proto, Ze dluznik je ze 100 % vlastnén vétitelem, a ten md jako ovlddajici osoba
pod kontrolou veskerd pripadna rizika, kterd by mohla na strané dluznika vzniknout a pohleddvku znehodno-

tit.

(f) Operacni, pravni a ostatni rizika
Rizeni opera¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Podfondu a vniténimi piedpisy. Veskeré
investice Podfondu jsou realizovany v souladu s platnym statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany

depozitdte, kterym byla po cely rok 2018 a 2017 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

19. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 6.3.2019 fond prodal 100% obchodni podil ve spole¢nosti NRE Avenir s.r.0, kterd je majitelem kancelarské
budovy v Praze - Novych Butovicich. Jelikoz tato lokalita neni z hlediska dlouhodobé strategie fondu v poptedi
jeho zdjmu a vhledem k aktudlni priznivé situaci na trhu investi¢nich nemovitosti, se fond rozhodl tento pro-

jekt ze svého portfolia vyradit.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédnd Osoba odpovédnd
sestavena dne: statutdrniho orgdnu: za tcetnictvi za ucetni zavérku
Jméno a podpis: Jméno a podpis:

15. dubna 2019

Rudolf Viestdl Karel Krhovsky Rudolf Viestdl
Povéteny zmocnénec Povéteny zmocnénec Povéteny zmocnénec
tel.: 222 500 758 tel.: 224 931 360

)

//\// /;i:// 4/&/\7/ 7

Karel Krhovsky
Povéreny zmocnénec
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Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou
ovlddajici osobou ve smyslu ust. § 82 zdkona ¢. 90/2012
Sb., zédkona obchodnich spole¢nostech a druzstvech

(zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni
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I. Uvodni ustanoveni

1. Rozhodné obdobi

Tato zprédva je zpracovana za tcetni obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 (déle jen ,sledované ticetni

obdobi“ nebo ,,sledované obdobi“).

2. Obchodni firma a sidlo spole¢nosti

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové
Maésto, 110 00 Praha 1, IC: 043 31 869, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil
B, vlozka 20886 (ddle jen ,,NOVA Real Estate“ nebo ,,Ovladand osoba“).

3. Statutdrni orgdn

Statutdrnim orgdnem spole¢nosti na konci sledovaného ticetniho obdobi byl statutdrni feditel:
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00,
IC: 242 44 601, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B,

vlozka 18362 (déle jen ,,REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.“ nebo ,,Ovladajici osoba“)
pri vykonu funkce zastoupeny povéfenymi zmocnénci:

Rudolf Viestdl, dat. nar. 22.2.1977, Praha 3, Zizkov, Prokopova 2849/2a, PSC 130 00;
a

Ing. Karel Krhovsky, dat. nar. 25. 7. 1987, ¢.p. 265, 687 64 Slavkov;
pricemz kazdy z povéfenych zmocnénci je oprdvnén jednat za statutdrniho feditele samostatné.

4. Akcionadri a akcie
Ke konci sledovaného tc¢etniho obdobi byl jedinym akciondfem:
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. - akciondr vlastnici 20 ks kusovych akeii na jméno v listinné podobé

- 20 ks zakladatelskych akcii

II. Propojené osoby

1. Ovladajici osoby
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Pravni di@vod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovlddajici a ovlddanou osobou je skute¢nost,
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ze REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi jedinym akciondfem vlastnicim 100 %

zakladatelskych akciif NOVA Real Estate.

RVR Czech, s.r.0., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 243 00 136, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 194393 (déle jen ,,RVR Czech, s.r.0.%)

Pravni diivod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovlddajici a ovlddanou osobou je skute¢nost, Ze
RVR Czech, s.r.0. byla ve sledovaném obdobi vét§inovym akciondfem spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost,

a.s. a mohla prostfednictvim REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykondvat neptimy vliv na ovlddanou osobu.

Rudolf Viestdl, dat. nar. 22.2.1977, bytem Praha 3, Zizkov, Prokopova 2849/2a, PSC 130 00 (dale jen ,Rudolf

Viestdl®)

Tento vztah je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddajici a ovlddanou osobou vzhledem ke skute¢nosti, ze Rudolf
Vtestdl byl ve sledovaném dcetnim obdobf{ jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.0. a mohl prosttednictvim RVR

Czech, s.r.o. a REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykondvat nepfimy vliv na ovlddanou osobu.

(ddle vsechny vyse uvedené ovladajici osoby také jako ,,Ovldadajici osoby*)

2. Dalsi osoby ovladané Ovldadajicimi osobami (ddle také jako ,,Propojené osoby*)

Propojenymi osobami byly ve sledovaném d¢etnim obdobi:

BAZ Czech, a.s., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1, IC: 282 04 298, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 13047 (ddle jen ,,BAZ Czech, a.s.)

Vztah Ovlddané osoby a BAZ Czech, a.s. je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovladanou
stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Virestdl jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném

obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s.

BFD Czech, a.s., se sidlem Praha 1, Karoliny Svétlé 303, PSC 11000, IC: 276 17 947, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 11234 (déle jen ,,BFD Czech, a.s.)

Vztah Ovlddané osoby a BFD Czech, a.s. je kvalifikovédn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovladanou
stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Virestdl jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném
obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovlddajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéz na ASB

Prague, s.r.o., kterd vlastni 100 % akcii BFD Czech, a.s.

ASB Poland Sp. z o.0., se sidlem ul. Zlota 59, Varsava, Polskd republika, ¢islo KRS: 0000296560 (déle jen ,,ASB
Poland Sp. z 0.0.%)
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Vztah Ovlddané osoby a ASB Poland Sp. z o.o. je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Viestdl jako ovldadajici osoba vlastnil
ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovlddajici osoba vykondvat neptimy vliv

taktéz na ASB Poland Sp. z o.0., jejimz jedinym spole¢nikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

ASB Poland SC Sp. z o.0., se sidlem ul. Zlota 59, Var$ava, Polskd republika, ¢islo KRS: 0000300061 (déle jen
»ASB Poland SC Sp. z 0.0.%)

Vztah Ovladané osoby a ASB Poland SC Sp. z o.0. je kvalifikovédn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovladanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Viestdl jako ovlddajici osoba vlastnil
ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovladajici osoba vykonavat neptrimy vliv

taktéz na ASB Poland SC Sp. z o.0., jejimz vétSinovym spole¢nikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s.

ASB Prague, s.r.0., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 479 02 728, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 54606 (ddle jen ,,ASB Prague, s.r.0.“)

Vztah Ovlddané osoby a ASB Prague, s.r.0. je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddanou
stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze jedinym spole¢nikem ASB Prague, s.r.o. byla ve sledovaném
obdobi spole¢nost BAZ Czech, a.s., pricemz Rudolf Viestdl jako ovlddajici osoba vlastnil ve sledovaném obdobi
50 % alkcii v BAZ Czech, a.s. a tudiZ mohl jako ovlddajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéZ na ASB Prague,

S.T.O0.

ASB Accounting, s.r.0., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 272 15 849, zapsand v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 105100 (déle jen ,,ASB Accounting, s.r.0.%)

Vztah ovlddané osoby a ASB Accounting, s.r.o. je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, ze jedinym spole¢nikem ASB Accounting, s.r.o.
byla ve sledovaném obdobi spole¢nost BAZ Czech, a.s., pticemz Rudolf Viestdl jako ovlddajici osoba vlastnil
ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovlddajici osoba vykondvat neptimy vliv

taktéz na ASB Accounting, s.r.o.

ASB Slovakia, s.r.0., se sidlem Laurinskd 18, 811 01 Bratislava, IC: 366 65 061, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Okresnim soudem Bratislava I v oddile Sro, vlozka 41924/B (ddle jen ,,ASB Slovakia, s.r.0.%).

Vztah ovlddané osoby a ASB Slovakia, s.r.o. je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, ze vét§inovym spole¢nikem ASB Slovakia, s.r.0.
byla ve sledovaném obdobi spole¢nost BAZ Czech, a.s., pricemz Rudolf Vrestdal jako ovladajici osoba vlastnil
ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovlddajici osoba vykondvat neptimy vliv

taktéz na ASB Slovakia, s.r.0.
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ASB Czech SC, s.r.0., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 242 01 235, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 188113 (dédle jen ,,ASB Czech SC, s.r.0.%)

Vztah ovlddané osoby a ASB Czech SC, s.r.o. je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze jedinym spole¢nikem ASB Czech SC, s.r.o.
byla ve sledovaném obdobi spole¢nost BAZ Czech, a.s., pricemz Rudolf Vrestal jako ovladajici osoba vlastnil
ve sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovlddajici osoba vykonavat neprimy vliv

taktéZz na ASB Czech SC, s.r.o.

Pafikova Property, s.r.0., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 054 81 953, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 264411 (ddle jen ,Pafikova Property
S.1.0.“)

Vztah Ovlddané osoby a Pafikova Property s r.o. je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Rudolf Viestdl jako ovlddajici osoba vlastnil ve
sledovaném obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovlddajici osoba po ¢ast sledovaného odbdobi
vykondvat neprimy vliv taktéz na Parikova Property s.r.0., jejimzZ jedinym spole¢nikem byla po ¢dst sledovaného

obdobi BAZ Czech, a.s.

TC VENTURES, s.r.o. se sidlem Krasova ¢.p. 1027, PSC 13000 Praha 3, IC: 257 77 581, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 69330 (déle jen ,,TC VENTURES")

Vztah Ovlddané osoby a TC VENTURES je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovladanou
stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Rudolf Viestdl jako ovlddajici osoba je jednatelem

spole¢nosti a vlastnil ve sledovaném obdobi 50 % podil na spole¢nosti.

White Express s.r.0., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 04378 059, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 246673 (ddle jen ,White Express®)

Vztah Ovlddané osoby a White Express je kvalifikovan jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovladanou
stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Zze Rudolf Viestdl jako ovlddajici osoba je jednatelem

spole¢nosti a vlastnil ve sledovaném obdobi 100 % podil na spole¢nosti.

ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 241 99 591,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17785 (ddle jen ,,ARCA
OPPORTUNITY")

Vztah Ovlddané osoby a ARCA OPPORTUNITY je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, Ze Ovlddajici osoba je ¢lenem klicového vedeni

ARCA OPPORTUNITY, konkrétné pak jedinym ¢lenem ptedstavenstva.

NOVA Money Market, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., se sidlem V Celnici 1031/4,
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Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 043 31 869, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 20886 (dédle jen ,,NOVA Money Market®)

Vztah Ovlddané osoby a NOVA Money Market je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovladajici osobou vzhledem ke skute¢nosti, ze Ovlddajici osoba je jedinym akcionatem
vlastnicim 100% zakladatelskych akcii NOVA Money Market a Rudolf Viestdl je jediny spole¢nik RVR Czech,
s.r.0. Spole¢nost RVR Czech, s.r.0. tak mohla vykondvat prostfednictvim Ovlddajici osoby neptimy vliv na NOVA

Money Market.

NOVA Green Energy otevieny podilovy fond, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha (ddle jen
,NOVA Green Energy*)

Vztah Ovlddané osoby a NOVA Green Energy je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Ovlddajici osoba je ¢lenem klicového vedeni

NOVA Green Energy, konkrétné z titulu obhospodatovatele a administratora fondu.

NOVA Hotels otevieny podilovy fond, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha (ddle jen ,,NOVA
Hotels®)

Vztah Ovlddané osoby a NOVA Hotels je kvalifikovédn jako vztah mezi ovladanou osobou a osobou ovladanou
stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Ovlddajici osoba je ¢lenem klicového vedeni NOVA Hotels,

konkrétné z titulu obhospodatrovatele a administratora fondu.

REDSIDE Investments a.s., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha, IC: 071 87 939 (ddle jen
»REDSIDE Investments*)

Vztah Ovladané osoby a REDSIDE Investments je kvalifikovdn jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou
ovlddanou stejnou ovlddajici osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze jedinym akciondfem REDSIDE Investments
byla ve sledovaném obdobi spole¢nost RVR Czech, s.r.o0., pficemz Rudolf Viestdl jako ovlddajici osoba byl jedinym
spole¢nikem spole¢nosti RVR Czech, s.r.o0., a tudiz mohl jako ovlddajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéz na

REDSIDE Investments.

Hunter ASB s.r.0., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 030 62 252 zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 226847 (déle jen ,Hunter ASB*)

Vztah Ovlddané osoby a Hunter ASB s.r.0. je kvalifikovén jako vztah mezi ovlddanou osobou a osobou ovladanou
stejnou ovldadajici osobou vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Rudolf Virestdl jako ovladajici osoba vlastnil ve sledovaném
obdobi 50 % akcii v BAZ Czech, a.s. a tudiz mohl jako ovlddajici osoba vykondvat nepfimy vliv taktéz na Hunter

ASB s.r.0., jejimz spole¢nikem byla ve sledovaném obdobi BAZ Czech, a.s. s obchodnim podilem 50 %.
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3. Vztah ovlddajicich osob a ovlddané osoby

a) kapitdlové propojeni
Ovlddajici osoba REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. je vlastnikem 100% zakladatelskych akcii Ovladané osoby,
RVR Czech, s.r.o. je vlastnikem 90,48% akcii REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a Rudolf Viestdl je vlastnikem

100% obchodniho podilu ve spole¢nosti RVR Czech, s.r.o.

b) persondlni propojeni
Ovlddand osoba a Ovlddajici osoby jsou propojeny i persondlné, pricemz Rudolf Viestdl je povérenym zmoc-
néncem statutdrniho feditele REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. v Ovladané osobé, predsedou predstavenstva

REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s. a jednatelem a jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.0.

I11. Uloha Ovlddané osoby

Ovlddand osoba byla ve sledovaném obdobi objektem pfimého ovlddédni ovlddajici osoby REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s., pficemz Ovlddand osoba vykondvéd ¢innost fondu kvalifikovanych investoriti dle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.

IV. Zptsob a prostiedky ovladani

Ovléddajici osoba REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi vlastnikem 100% zakladatelskych

akcii Ovlddané osoby.

Ovlddajici osoba RVR Czech, s.r.o. byla ve sledovaném obdobi vétSinovym akciondfem REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s. a mohla tak prostrednictvim REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykondvat nepfimy vliv na

Ovladanou osobu.

Ovléddajici osoba Rudolf Viestdal byl ve sledovaném obdob{ jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.o. s. a mohl tak
prostfednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykondvat nepfimy vliv na Ovlddanou

osobu.
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V. Smlouvy a dohody uzaviené mezi Ovlddanou osobou a Ovladajicimi osobami ¢i
Propojenymi osobami, poskytnuta plnéni

Ve sledovaném ticetnim obdobi byly platné nédsledujici smlouvy uzaviené v minulosti mezi Ovlddanou osobou

a Ovlddajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami:

e Smlouva o vykonu funkce statutdrniho reditele ze dne 20. 8. 2015, ve znéni pozdéjsich dodatk, mezi
Ovlddanou osobou jako Fondem a Ovlddajici osobou jako Investi¢ni spole¢nosti;

¢ Smlouva o poskytovdni ticetnich sluzeb a zpracovéni danovych prizndni ze dne 1.1.2015 mezi Ovlddanou
osobou jako klientem a spole¢nosti ASB Accounting, s.r.o.;

e Dodatek ¢. 1 ze dne 1.10.2015 ke Smlouvé o poskytovani icetnich sluzeb a zpracovani danovych ptiznani ze
dne 1.1.2015 mezi Ovlddanou osobou jako klientem a spole¢nosti ASB Accounting, s.r.o.

¢ Smlouva o poskytovdni ucetnich sluzeb, vedeni dafiové evidence a sluzeb souvisejicich s vypofdddnim

obchodit ze dne 9.5.2013 mezi Ovlddanou osobou jako klientem a spole¢nosti ASB Accounting, s.r.o.

(Propojenad osoba) jako zhotovitelem;

VI. Jedndni ucinénd ve sledovaném ucetnim obdobi, kterda byla u¢inéna na
popud nebo v zdjmu Ovladajicich osob nebo Propojenych osob, pokud se takova
jedndni tykala majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitdlu Ovladané osoby
zjiSténého podle posledni icetni zavérky

Ve sledovaném obdobi nebyla uskute¢néna Ovlddanou osobou na popud nebo v zdjmu Ovlddajicich osob nebo
Propojenych osob jakédkoliv jedndni tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu Ovlddané osoby

zjisténé podle posledni ucetni zavérky.

VII. Dtivérnost informaci

V rédmci relevantnich osob se za tajné povazuji takové informace a dokumenty, které jsou soucdsti obchodniho
tajemstvi Ovladajicich osob, Ovladané osoby a Propojenych osob a ddle vSechny informace z obchodniho
styku, které by mohly jako takové nebo ve spojeni s ostatnimi materidly tajné povahy zptisobit tjmu jakékoliv

z relevantnich osob.

Zprdva statutdrniho orgdnu neobsahuje konkrétni detailni obsah smluv a dohod s ohledem na fakt, Ze tyto idaje

jsou povazovany za obchodni tajemstvi zticastnénych stran.
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VIII. Zavér

1. Ovladané osobé nebyla ve sledovaném obdobi Ovlddajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami zptisobena
zadnd hmotn4d ani finan¢ni djma v diisledku smluvnich vztaht s Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami
nebo jakychkoliv jinych pravnich tkonti nebo jinych opatfeni u¢inénych ¢i pfijatych v zdjmu nebo na popud

Ovléadajicich osob ¢i Propojenych osob.

2. Statutdrni feditel Ovladané osoby timto prohlasuje, Ze pti vynaloZeni péce fddného hospodare jsou mu zndmy

jen ty ovladajici osoby a dalsi propojené osoby, které jsou uvedeny v bodu II. této zpravy.

3. Statutdrni reditel Ovladané osoby ddle prohlasuje, Ze tato zprdva je podle jeho nejlepsiho védomi{ a svédomi
pravdivd a Ze nezamlcelo zddné podstatné skutecnosti, které jsou mu zndmy a které podle zdkona maji byt

obsahem této zpravy.

V Praze dne 15. dubna 2019

il

Rudolf Vrestal

povéreny zmocnénec

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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PRILOHA 3
Stanovisko a zpriva (vyjadieni) spravni rady Spole¢nosti



Zapis z jednani a stanovisko
spravni rady pro valnou
hromadu

spolenosti NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.



Zapis z jednani a stanovisko spravni rady spoleénosti NOVA Real Estate,
investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s. (dile jen
»Spolecnost®), ktera vytvaFi podfond NOVA Real Estate — podfond 1 (dile
jen ,Podfond“) pro valnou hromadu Spole¢nosti

Pritomni ¢lenové spravni rady:

Ing. Sarka Burgetova pfedsedkyné spravni rady
Ing. Jakub Tréka ¢len spravni rady
Rudolf Viestal ¢len spravni rady, Povéfeny zmocnénec a pfedseda piedstavenstva

Statutarniho Feditele Spole¢nosti
Pfizvani k Gi¢asti na jednan{ spravni rady:

Ing. Karel Krhovsky povéfeny zmocnénec a €len piedstavenstva Statutarniho feditele
Spolecnosti

Radné jednani spravni rady svolala predsedkyné spravni rady. Spravnf rada se schizela
pravidelné v souladu se stanovami Spole¢nosti. Mimo¥adné jednani spravni rady nebylo svoldno
a ani nenastala Zadna situace, ktera by takovéto svolani vyZadovala. V3ichni ¢lenové spravni rady
se vzdali prava na zasléni pozvanky v den tohoto jednani spravni rady. Jednani spravn{ rady se
uskutecnilo v sidle Spole¢nosti. Jednan{ spravni rady ¥idila predsedkyné spravnf rady.

V souladu se stanovami Spole¢nosti je spravni rada schopna se usnaset, je-li na jednanf pfftomna
nadpolovi¢ni vétSina v3ech €lendi. Kpfijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né& hlasovala
nadpolovi¢ni vétina ptitomnych ¢leni spravni rady. Na jednani spravnf rady byli pfitomni
vSichni ¢lenové spravni rady, tj. spravni rada byla usna$enischopna.

Jednani spravni rady bylo pfedevsim zaméreno na:

1. Projednani zapist a zprav zjedndni statutdrniho feditele Spoletnosti se zvlastnim
zfetelem na Fadné uskute¢tiovani podnikatelské ¢innosti a zimérti na jeji dal$f rozvoj.

2. Projednani a piezkoumdén{ tietnich zapisi a hospodafskych vysledki Spoletnosti a
Podfondu za jednotliva obdobi.

3. Podrobné sledovani obchodnich aktivit Spoleénosti a Podfondu.

4. VyZzadovéni pravidelnych informaci o vlastni obchodni a podnikatelské ¢innosti
Spoleénosti a Podfondu.

5. Vyzadovani informaci o dodrzovani viech opatfeni souvisejicich s platnou &eskou
legislativou a stanovami Spole¢nosti.

6. Prezkoumadni Gicetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za obdobf od 1.1. 2018 do 31.12.2018
vcetné jejich prfloh a véetné zpréavy a stanoviska nezavislého auditora.

7. Prezkoumani Zpravy o vztazich mezi ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladanou osobou za rok 2018.



8. Prezkoumani a projedndni navrhu statutarniho Feditele Spole¢nosti na vyporadani
hospodarského vysledku Spoleénosti a Podfondu za rok 2018.

9. Doporuéeni statutdarnimu Fediteli Spole¢nosti ohledné osoby auditora k ovéten{ titetni
zavérky Spolec¢nosti a Podfondu na rok 2019.

1. Projednani zapisii a zprav z jednani statutarniho feditele Spoleénosti se zvla$tnim
zfetelem na fadné uskutetiiovani podnikatelské &innosti a zaméri na jeji dalsi
rozvoj.

Spravni rada projednala zapisy a zpravy z jednani statutarniho feditele Spole¢nosti se zvla$tnim
zietelem na fadné uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti a zdmé&rt na jejf dal$f rozvoj. Spravni
rada pfiSla kzavéru, Ze podnikatelska &innost Spole¢nosti a Podfondu se vykonava fadné,
v souladu s platnou ¢eskou legislativou a v zijmu investort a akcionafd Spoletnosti a Podfondu.

2. Projednani a prezkoumani ii€etnich zapisii a hospodaiskych vysledki Spole¢nosti
a Podfondu za jednotliva obdobi.

Spréavni rada projednala a prezkoumala Gletni zdpisy a hospodai'ské vysledky Spoletnosti a
Podfondu za rok 2018. Spravni rada ptisla k zdvéru, Ze G&etni zapisy Spole¢nosti a Podfondu jsou
vyhotovované fadné a vsouladu s platnymi pfedpisy a hospodarské vysledky Spole¢nosti a
Podfondu jsou pfiméfené podminkdm na trhu a nijak nepo$kozuji akcionafe Spole¢nosti a
Podfondu.

3. Podrobné sledovani obchodnich aktivit Spole¢nosti a Podfondu.

Spravni rada podrobné sledovala obchodnf aktivity Spole¢nosti a Podfondu v roku 2018. Spravni
rada prisla k zavéru, Ze obchodni aktivity Spole¢nosti a Podfondu v roku 2018 byli vykonévané
v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy a v zajmi investori a akcionait Spole¢nosti a Podfondu.

4. VyZadovani pravidelnych informaci o vlastni obchodni a podnikatelské ¢innosti
Spolecnosti a Podfondu.

Spravni rada v pribéhu roku 2018 pravidelné vyZadovala informace o vlastni obchodni a
podnikatelské Cinnosti Spole¢nosti a Podfondu. Statutarni feditel Spole¢nosti tyto informace
pravidelné poskytoval a dokladdal vyzidané dokumenty.

5. VyZadovani informaci o dodrzovani viech opatieni souvisejicich s platnou ¢eskou
legislativou a stanovami Spole¢nosti.

Spravni rada v priibéhu roku 2018 pravidelné vyZzadovala informace o dodrZovan{ viech opatieni
souvisejicich s platnou eskou legislativou a stanovami Spole€nosti. Statutarni feditel Spole¢nosti
tyto informace pravidelné poskytoval a dokladal vyzidané dokumenty.

6. Prezkoumani ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za obdobi od 1.1. 2018 do
31.12.2018 viéetné jejich priloh a véetné zpravy a stanoviska nezavislého auditora.

Spravni rada podrobné projednala a piezkoumala téetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za
obdobi od 1.1. 2018 do 31.12.2018 véetné jejich ptiloh a vEetné zpravy a stanoviska nezavislého



auditora. Spravni rada p¥isla k zavéru, Ze icetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za obdobi od 1.1.
2018 do 31.12.2018 byly radné provedeny v souladu s platnymi uéetnimi piedpisy a pravnimi
pfedpisy. Spravni rada soufasné pfijala i zpravu nezédvislé auditorské spoletnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., véetné vyroku, ktery uznava u¢etni zavérku Spole¢nosti
a Podfondu za rok 2018 ,bez vyhrad“. Spravni rada doporuéuje valné hromadé Spoleénosti
schvilit u¢etni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za obdobi od 1.1. 2018 do 31.12.2018 véetné
jejich pfiloh a véetné zpravy a stanoviska nezavislého auditora.

7. Pi'ezkoumani Zpravy o vztazich mezi ovlidanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovlidanymi stejnou ovlidanou osobou za rok 2018.

Stanovisko spravni rady Spole¢nosti ke Zpravé o vztazich za rok 2018: Spravni rada projednala
a podrobné prezkoumala a ovéfila Zpravu o vztazich za rok 2018 a konstatovala, %e zprava vécné
a pravdivé informuje o téchto vztazich a nema k ni vyhrad (Spolenosti nebyla zptisobena #4dna
jma z téchto divodil) a doporucuje valné hromadé Spoleénosti schvaleni Zpravy o vztazich
mezi ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlidanou osobou a ostatnimi osobami
ovlidanymi stejnou ovladanou osobou za rok 2018.

8. Pi'ezkoumani a projednani navrhu statutarniho feditele Spole¢nosti na vypoiadani
hospodai'ského vysledku Spole¢nosti a Podfondu za rok 2018.

Spréavni rada projednala a podrobné ptezkoumala navrh statutarniho feditele Spoletnosti na
vyporadani hospodarského vysledku Spole¢nosti a Podfondu za rok 2018 v tomto znéni:

Statutarni feditel Spole¢nosti navrhuje, aby valna hromada Spole¢nosti rozhodla nasledovné:

Valna hromada Spole¢nosti rozhoduje a bere na védomi, Ze hospodarsky vysledek Spole¢nosti za
rok 2018 ¢ini 0 K¢&.

Valna hromada Spole¢nosti rozhoduje, Ze Gi¢etni zisk Podfondu za rok 2018 ve vy$i 44.355.287,13
K¢ bude pouZit k ihradé ztraty z piedchozich obdobi ve vy3i 1.893.566,54 K& a zbyvajici &ast ve
vysi 42.461.720,59 K¢ spolu s ¢asti nerozdéleného zisku pfedchozich obdobi bude pouZit na
vyplaceni dividend akcionaiim ve vy3i 67.500.000 K¢&.

Spravni rada schvaluje hospodatsky vysledek Spole¢nosti a Podfondu za rok 2018 a schvaluje
navrh statutarniho Feditele Spole¢nosti na rozdéleni zisku za rok 2018 v tomto znén.

Spravni rada doporucuje valné hromadé Spole¢nosti schvileni navrhu statutirniho
feditele Spolecnosti na vypoiadani hospodaiského vysledku Spole¢nosti a Podfondu za rok
2018 v tomto znéni.

9. Doporuéeni auditora k ovéfeni ucetni zivérky Spole¢nosti a Podfondu na rok 2019.

Spravni rada doporuduje statutarnimu Fediteli a valné hromadé Spole¢nosti na schvéleni jako
auditora pro ovéfeni ucetni zavérky Spolefnosti a Podfondu na rok 2019 spolenost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle,
140 00 Praha 4.”

Spravni rada doporucuje statutiarnimu fediteli a valné hromadé Spole¢nosti schvaleni
auditora pro ovéieni ui¢etni zavérky Spole¢nosti a Podfondu na rok 2019 spoleénost



PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., IC0: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 17 34/2¢, Nusle,
140 00 Praha 4.“

skakk

Ke vSem bodiim se uskute¢nilo hlasovani spravni rady Spole¢nosti.
Pro prijeti vSech usneseni spravni rady hlasovali: vSichni

Proti piijeti vSech usnesen{ spravni rady hlasovali: nikdo

Zdrzel se hlasovani: nikdo

V souladu s ¢lankem 12 stanov Spole¢nosti, k pfijeti usneseni spravni rady je zapotiebi, aby pro
né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych éleni spravni rady.

JelikoZ spravni rada Spoletnosti byla zplsobild se usnaset na jednéni spravni rady, body na
programu jednani jsou v plisobnosti spravni rady a usneseni spravni rady byla piijata v souladu
se stanovami Spolecnosti, spravni rada Spole¢nosti platné& schvdlila a ptijala viechna uvedena
usneseni spravni rady Spole¢nosti.

Tim byl program jednani spravni rady Spole¢nosti vy¢erpan. Predsedkyné pod&kovala viem za
ucast.

Ing. Sarka Burgetova

Predsedkyné spravni rady

V Praze dne 28.5. 2019
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PRILOHA 4

Rozhodnuti Statutirniho feditele Spole¢nosti — navrh Statutarniho Feditele na
rozdéleni zisku Spoleénosti a podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018



ﬂREDSIDE

Rozhodnuti

statutarniho reditele

spolecnosti NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitadlem, a.s. (ddle jen ,Spole¢nost”),

ktera vytvari podfond NOVA Real Estate - podfond 1 (déle jen
»,Podfond“)

Datum: 4. 6. 2019

Statutarni feditel, spole¢nost REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,Statutirni feditel“)
pfi vykonu funkce zastupuje:
Rudolf VFestal, pov&feny zmocnénec Statutarniho Feditele

Ing. Karel Krhovsky, povéreny zmocnénec Statutarniho reditele

REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. apbress V Celnici 103174, 110 00 Praha 1, Czech Republic PHONE +420 222 500 757
E-MalLinfo@redsidefunds.com wes www.redsidefunds.com 1& 242 44 601 p1d CZ242 44 601

SPOLECNOST JE ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 18382
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Materialy:

- Zpréva Statutarniho feditele o podnikatelské ¢innosti Spole€nosti a Podfondu za rok 2018.
- Vyroéni zpravy Spolecnosti a Podfondu za rok 2018.

Body:

1. Schvaleni ndvrhu Zpravy Statutdrniho feditele o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a Podfondu za rok
2018;

2. Schvaleni vyroéni zpravy Spole¢nosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018, v¢etné Zpravy o

vztazich;

Schvaleni fadné U€etni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018;

4. Schvdleni navrhu o rozdéleni vysledku hospodareni Spole¢nosti a Podfondu za rok 2018 pro ulely
kondni valné hromady dne 28. ¢ervna 2019;

5. Schvaleni auditora k ovéfeni fadné ucetni zavérky Spolecnosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2019 - 31.
12.2019;

6. Navrh projednani stanoviska sprévni rady Spolecnosti ke Zpravé o vztazich za rok 2018 pro valnou
hromadu Spole&nosti;

w

1. Schvaleni navrhu Zpravy Statutarniho feditele o podnikatelské €innosti Spoleénosti a Podfondu za
rok 2018

Statutarni feditel se seznamil s ndvrhem Zpravy o podnikatelské €innosti Spolecnosti a Podfondu za rok
2018. Nikdo z ¢lent Statutarniho feditele nema pFipominky, ani dopInéni k navrhované zpravé.

Nasledné, Statutarni feditel pfijal nasledujici rozhodnuti Statutarniho feditele Spole¢nosti:

»Statutdrni feditel Spoleénosti schvaluje Zpravu o podnikatelské Cinnosti Spolecnosti a Podfondu za rok
2018 a navrhuje vainé hromadé Spolecnosti projednat tuto Zprdvu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a
Podfondu za rok 2018."

2. Schvdéleni vyrocni zpravy Spolecnosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12. 2018, véetné Zprivy o
vztazich

Statutarni feditel se seznamil s vyro¢ni zpravou Spole¢nosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31. 12.
2018, véetné Zpravy o vztazich. Nikdo z ¢lent Statutdrniho feditele nema pfipominky, ani doplnéni
k navrhované zpravé.

Nasledné, Statutdrni feditel pfijal nasledujici rozhodnuti Statutarniho feditele Spoleénosti:

»Statutdrni feditel Spolecnosti schvaluje vyrocni zpravu Spole€nosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31.
12. 2018, véetné Zprdvy o vztazich a navrhuje valné hromadé Spolecnosti projednat tuto vyroéni zprdvu,
véetné Zpravy o vztazich.”

3. Schvaleni fadné ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2018 - 31. 12. 2018

Statutdrni feditel se sezndmil s fadnou ucetni zavérkou Spole¢nosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2018 — 31.
12. 2018. Nikdo z ¢lend Statutarniho feditele nema pfipominky, ani doplnéni k navrhované zavérce.

Nasledné, Statutérni feditel pfijal nasledujici rozhodnuti Statutarniho feditele Spole¢nosti:

REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s. V Celniei 1031/4, 110 00 Praha 1, Czech Republic +420 222 500 757
info®redsidefunds.com www.redsidefunds.com 1¢ 242 44 601 CZ242 44 601
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»Statutdrni feditel Spolecnosti schvaluje Fadnou tcetni zévérku Spoleé¢nosti a Podfondu za obdobi 1. 1.
2018 — 31. 12. 2018 a navrhuje valné hromadé Spoleénosti schvdlit tuto Fadnou ucetni zdvérku
Spolecnosti.”

4. Schvéleni navrhu o rozdéleni vysledku hospodafeni Spoleénosti a Podfondu za rok 2018 pro Uéely
konani valné hromady dne 28. ¢ervna 2019

Statutédrni feditel pfijal nasledujici rozhodnuti Statutdrniho Feditele Spole¢nosti:

»Statutdrni feditel Spolecnosti schvaluje ndvrh na rozdéleni vysledku hospodafeni Spoleénosti a Podfondu
za rok 2018 ndsledovné:

Vaind hromada rozhoduje a bere na védomi, Ze hospoddrsky vysledek Spolecnosti za rok 2018 ¢ini O K&

Vaind hromada rozhoduje, Ze ucetni zisk Podfondu za rok 2018 ve vysi 44.355.287,13 K¢ bude pouZit k
uhradé ztrdty z pfedchozich obdobi ve vysi 1.893.566,54 K¢ a zbyvajici Edst ve vysi 42.461.720,59 K¢ spolu
s Casti nerozdéleného zisku predchozich obdobi bude pouiit na vyplaceni dividend akciondfim ve vysi
67.500.000 K¢.

Statutdrni feditel Spolecnosti ddle navrhuje vainé hromadé Spoleénosti rozhodnout o vypordddni
hospodarského vysledku Spolecnosti a Podfondu za rok 2018 v souladu s ndvrhem Statutdrniho Feditele
Spoleénosti ve vyse uvedeném znéni*

Statutarni Feditel prohladuje, Ze vyplata podilu na zisku Spoleénosti a Podfondu je v souladu
s ustanovenimi § 40, § 161 a § 350 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druZstvech, ve
znéni pozdé&jsich predpisa.

5. Schvaleni auditora k ovéreni fadné ticetni zavérky Spole€nosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2019 - 31.
12. 2019

Statutarni feditel pfijal nasledujici rozhodnuti Statutérniho feditele Spole&nosti:

»Statutdrni feditel SpoleCnosti schvaluje ndvrh sprdvni rady urcit auditorem k ovéfeni (éetni zdvérky
Spolecnosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2019 - 31. 12. 2019 spoleénost PricewaterhouseCoopers Audit,
s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 407 65 521 a navrhuje vainé hromadé Spole¢nosti
schvdlit auditorem k ovéreni ucetni zdvérky Spoleénosti a Podfondu za obdobi 1. 1. 2019 - 31. 12. 2019
tuto spole¢nost.”

6. Navrh projednani stanoviska spravni rady Spole¢nosti ke Zpravé o vztazich za rok 2018 pro valnou
hromadu Spolecnosti

Statutarni feditel pfijal nasledujici rozhodnuti Statutdrniho feditele Spoleénosti:

»Statutdrni feditel Spolecnosti navrhuje vainé hromadé Spoleénosti projednat stanovisko sprévni rady
Spolelnosti ke Zpravé o vztazich za rok 2018.*

V Praze dne 4. 6. 2019

REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s. V Celnici 103174, 110 U0 Praha 1, Czech Republic +420 222 500 757
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Rudolf Viesta
povéreny zmocnénec Statutarniho
feditele

Ing. Karel Krhovsky /
povéfeny zmocnénec Statutarniho
feditele
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V Praze dne 21.6.2019

PovéFeni a urceni osoby na zahajeni a prozatimni vedeni ¥4dné valné hromady spoleénosti
NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim Kkapitilem, a.s., IC: 043 31 869,
se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovi znatka B 20886 (dile jen ,,Spoletnost*)

Statutarni feditel Spole¢nosti timto pov&fuje a uréuje Mgr. Izabelu Zat’kovou, narozenti dne
4.8.1989, trvale bytem Bétka 3, 980 21, Slovenska republika, aby dne 28. &ervna 2019 zahajila
fadnou valnou hromadu Spolegnosti a do zvoleni orgénti ¥4dné valné hromady tuto valnou
hromadu vedla a #idila.

Statutarni Feditel

spole¢nost REDSIDE investi€ni spole¢nost, a.s.

/

Karel Krhovsky

Pov€feny = zmocnénec
statutarniho feditele



POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

Statutarni feditel spolecnosti

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
Kkapitalem, a.s.

1C: 043 31 869, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
Vv obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 20886 (dale
jen ,,spole¢nost®), kterd vytvari podfond:
NOVA Real Estate - podfond 1 (dale jen ,,podfond®),
svolava

RADNOU VALNOU HROMADU

ktera se bude konat dne 28.6.2019, od 8:00 hodin (prezentace 7:30)

Vv sidle spole¢nosti, na adrese V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

S timto pofadem jedndni:

V souladu se stanovami spoleénosti upozoriujeme akcionare, Ze s investiénimi_akciemi neni Spojeno

hlasovaci pravo, kromé pripadi stanovenych zdkonem nebo stanovami spoleénosti.

1. Zahijeni

2. Volba organii valné hromady

Navrh usneseni.: Valna hromada voli pfedsedu valné hromady, osoby povéiené sCitanim hlasi,
zapisovatele a ovéfovatele zapisu.

Odiivodnéni.: Organy valné hromady voli v souladu s ustanovenim § 422 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK* anebo ,,Zakon o obchodnich
korporacich®), valna hromada. Konkrétni navrhy osoby, které maji byt zvoleny do

funkce organti valné hromady, budou pfedlozeny akcionafi na valné hromade¢.

3. Projednani vyro¢ni zpravy spoletnosti a podfondu za rok 2018 véetné zpravy o vztazich
spole¢nosti, zprav auditora a zprav statutarniho feditele za spole¢nost a podfond

Vyjadreni statutarniho reditele: Statutarni teditel predklada akcionaim vyrocni zpravu spolecnosti a
podfondu za rok 2018, v¢etné zpravy o vztazich spole¢nosti, zprav
auditora a zprav statutarniho feditele 0 podnikatelské cinnosti spolecnosti
a podfondu a o stavu jejich majetku v roce 2018. O vyro¢ni zpravé se



nehlasuje, valnd hromada zpravu pouze projedna. Vyrocni zprava je
k dispozici v sidle spole¢nosti.

4. Projednani stanoviska spravni rady ke zpravé o vztazich spole¢nosti za rok 2018

Vyjadreni statutarniho reditele: Statutarni feditel navrhuje valné hromadé projednat stanovisko
spravni rady ke zpravé o vztazich spole¢nosti za rok 2018 a jeji vzeti
na védomi.

Odiivodnéni: Dle § 83 ZOK, informuje spravni rada o vysledcich piezkumu

zpravy o vztazich spole¢nosti, a sdéli valné hromadé své stanovisko.
5. Schvaleni Fadné ucetni zavérky spole¢nosti a podfondu za rok 2018

Navrh usneseni (1):  Valna hromada schvaluje fadnou ucetni zavérku spolec¢nosti za rok 2018.
Navrh usneseni (2): Valna hromada schvaluje fadnou ucetni zavérku podfondu za rok 2018.

Odiivodneéni: Schvaleni fadné ucetni zavérky nalezi v souladu s ustanovenim § 421 odst. 1 pism. g)
ZOK, do pusobnosti valné hromady. Statutarni feditel navrhuje valné hromadé
schvalit ¥fadnou wi¢etni zavérku spole¢nosti a podfondu. Radné Gdetni zavérky byly
ovéteny auditorem bez vyhrad. V souladu se stanovami spole¢nosti je hlasovaci pravo
o navrhu téchto rozhodnuti spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

6. Rozhodnuti o rozdéleni vysledku hospodaieni spole¢nosti a podfondu za rok 2018

Navrh usneseni (1):  Valna hromada rozhoduje a bere na védomi, ze hospodatsky vysledek spole¢nosti za
rok 2018 ¢ini 0 K&.

V souladu se stanovami spole¢nosti je hlasovaci pravo o navrhu téchto rozhodnuti spojeno pouze se

zakladatelskymi akciemi.

Nadvrh usneseni (2): Valna hromada rozhoduje, Ze ucetni zisk podfondu za rok 2018 ve vysi 44.355.287,13
K¢ bude pouzit k tthrad¢ ztraty z predchozich obdobi ve vysi 1.893.566,54 K¢ a
zbyvajici ¢ast ve vysi 42.461.720,59 K¢ spolu s ¢asti nerozdéleného zisku piedchozich
obdobi bude pouzit na vyplaceni dividend akcionaitim ve vysi 67.500.000 K¢.

V souladu se stanovami spolecnosti je hlasovaci pravo o navrhu téchto rozhodnuti spojeno pouze se

zakladatelskymi akciemi.

Odiivodneéni: Rozhodnuti o vypotfadani hospodaiského vysledku (tj. rozdéleni zisku nebo thradé
ztraty) nalezi v souladu s ustanovenim § 421 odst. 1 pism. h) ZOK, do pusobnosti
valné hromady. Statutarni feditel navrhuje vyplacet vysledek hospodateni za rok 2018
ve formé dividend akcionaiim po uhradé ztraty z pfedchozich obdobi.



7. Schvaleni auditora spole¢nosti a podfondu pro rok 2019

Navrh usneseni (1):

Navrh usneseni (2):

., Valnd hromada uréuje auditorem pro ovéreni radné ucetni zavérky spolecnosti k 31.
12. 2019 za ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 spolecnost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2c,
Nusle, 140 00 Praha 4. “

., Valna hromada urcuje auditorem pro ovéieni radné ucetni zavérky podfondu k 31.
12. 2019 za wucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 spolecnost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2c,
Nusle, 140 00 Praha 4.

V souladu se stanovami spole¢nosti je hlasovaci pravo o navrhu téchto rozhodnuti spojeno pouze se

zakladatelskymi akciemi.

Oduvodneni:

8. Zavér

Navrhovanou osobu povaZzuje Statutarni feditel s ohledem na jeji kvalifikaci a praxi za
vhodného auditora ucetni zavérky spole¢nosti a podfondu.

Hlavni udaje uéetnich zavérek za rok 2018 (v tis. K¢):

Spole¢nost:
Aktiva celkem
Vlastni kapital

Podfond:
Aktiva celkem
Vlastni kapital

2053 Zisk za ucetni obdobi pted DPPO
1922 Dan z ptijmu
Cisty zisk za ti¢etni obdobi 0
2521777 Zisk za Gcetni obdobi pied DPPO 46 839
2473879 Dan z pi{jmu -2483
Cisty zisk za tgetni obdobi 44 356

Statutarni feditel spoleCnosti uvefejiiuje v souladu s § 406 ZOK, pozvanku na tadnou valnou hromadu na

internetovych strankach spole¢nosti a obhospodatovatele www.redsidefunds.com a soucasné pozvanku zasila

akcionaftim na adresu uvedenou v seznamu akcionait.

Prezence akcionaii bude probihat v misté konani v dobé od 7:30 hodin.

Pii prezenci se akcionai — fyzicka osoba prokazuje prikazem totoZnosti, a osoby opravnéné jednat jménem

akcionafe — pravnické osoby prokazuji tuto skutecnost aktualnim vypisem z obchodniho rejstitku a svoji

totoznost prikazem totoznosti. Zastupci akciondit prokazuji svoji totoznost priukazem totoznosti a své zmocnéni

pisemnou plnou moci S uvedenym rozsahem zmocnéni. Pisemna plna moc nemusi byt ufedné ovéiena.



Jestlize akcionaf hodla uplatnit na valné hromad¢ protinavrh k navrhu, jehoz obsah je uveden v pozvance na
valnou hromadu, je povinen dorudit pisemné znéni svého protinavrhu spoleénosti v pfiméfené lhité pied
konanim valné hromady. Statutarni feditel uvefejni protinavrh v souladu s § 407 odst. 2 ZOK, na internetovych
strankach obhospodatovatele www.redsidefunds.com bez zbyte¢ného odkladu po jejich obdrzeni.

Spole¢nost vsouladu s § 84 a § 436 ZOK, zvefejnila na internetovych strankdch obhospodafovatele
www.redsidefunds.com nasledujici dokumenty, které jsou taktéz k dispozici v sidle spole¢nosti v pracovni dny
od 09:00 do 17:00:

- Vyroéni zpravy spole¢nosti a podfondu za rok 2018

- Zprava o vztazich spole¢nosti za rok 2018

- Stanovisko spravni rady ke zpravé o vztazich spole¢nosti za rok 2018

- Ugetni zavérky spolecnosti a podfondu za rok 2018

- Zpravy statutarniho teditele o podnikatelské ¢innosti a 0 stavu majetku v roce 2018

Rozhodny den k ticasti na valné hromad¢ spole¢nosti je pro vSechny akcionatre (tj. akcionafe spolecnosti a
podfondu) stanoven stejné, na den 21.6.2019 v souladu s § 405 ZOK. Rozhodny den k ucasti na valné hromadé
znamena, Ze pouze Osoba, kterd je k tomuto dni zapsana v seznamu akcionaiti spole¢nosti, mize uplatiiovat vici

spolecnosti pravo ucastnit se valné hromady spolecnosti.

S jakymikoli vécnymi dotazy se prosim obracejte na sle¢nu Nikolu Sedlakovou,
tel. +420 774 128 214
mail: nsedlakova@redsidefunds.com

Na tento email také prosim potvrd’te svou tGcast.

Predem Vam dékujeme za Vasi GiCast a té§ime se na osobni setkani.

Ing. Karel Krhovsky, v.r.

Zastupce statutarniho feditele spolecnosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.


mailto:nsedlakova@redsidefunds.com
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