NH

Nova Hotels

Vyro¢ni zprava fondu
za rok 2017



Vyrocni zprava za rok 2017

NOVA Hotels otevireny podilovy fond



1. Nézev a Gdaje o investicnim fondu

Udaje o investi¢nim fondu:

Néazev: NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Zkraceny nazev: NOVA Hotels OPF

NID: 8085331680

Povoleni k ¢innosti:

- Povoleni k vytvoreni podilového fondu bylo udgleno rozhodnutim CNB ze dne
18.8.2015 <¢islo jednaci 2015/090634/CNB/570, které nabylo prdvni moci dne
18.8.2015.

- Fond je zapsan do seznamu podilovych fondi vedeném CNB dle § 597 pism. b) Zékona
240/2013 Sb.

- Fond je zaloZen na dobu neurcitou pro neomezeny pocet podilnikt

- Fond je fondem kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst. 1 pism. b) Zakona,
ktery shromazduje penézni prostiedky od kvalifikovanych investorti vydavanim
podilovych listl a provadi spoleéné investovani shromédzdénych penéznich prostredkil
nebo penézi ocenitelnych véci na zaklade urcené investicni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investorti a dale spravuje tento majetek.

Obhospodarovatel a administrator:

Od pocatku své existence je Fond obhospodafovan a administrovan spole¢nosti REDSIDE
investicni spolecnost, a.s. V souvislosti s touto ¢innosti nebyly pouzity zajiStovaci finan¢ni
derivaty a béhem ucetniho obdobi rovnéz nebyly zaznamendny zddné zasadni zmény tykajici
se statut Fondu.

REDSIDE investi¢ni spolecnost v daném ucetnim obdobi vykonavala ¢innost administratora
a obhospodarovatele Fondu. V ramci své administrativni ¢innosti zajiStovala vykon vSech
Cinnosti, které jsou soucasti administrace investicniho fondu, zejména vedeni ucetnictvi,
zajiStovani pravnich sluzeb, compliance, interniho auditu, oceflovani majetku, vypoctu
aktualnich hodnot podilovych listt Fondu, piipravy dokumenti Fondu, komunikace
s podilniky a daldimi opravnénymi osobami véetné Ceské narodni banky. V ramci
obhospodafovani se podilela na investovani na ucet Fondu, fizenim likvidity, spravy akvizic a
fizenim vSech druht rizik spojenych se spravou otevieného fondu kvalifikovanych investort.



2. Udaje o investi¢ni spole¢nosti obhospodarujici investi¢ni fond

2.1. Zakladni udaje
REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto,
V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362 (dale jen , Investi¢ni spole¢nost).

2.2. Zakladni kapital
8 400 tis. K¢, splaceno 100% zakladniho kapitalu.

2.3. Datum vzniku
29.6.2012

2.4. Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jez nabylo pravni moci dne
29.4.2013.

Investi¢ni spoleénost je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB
podle § 596 pism. a) Zakona a je opravnéna piesahnout rozhodny limit.

2.5. Jednajici osoby

Rudolf Viest'al, predseda predstavenstva a financni feditel
Ing. Radek Siroky, ¢len piedstavenstva a vykonny feditel

Ing. Juraj Dvoték, ¢len pfedstavenstva a obchodni feditel

Na zékladé rozhodnuti valné hromady konané dne 29.12.2017 byl s Gi¢innosti od 1.1.2018
odvolan ¢&len piedstavenstva a vykonny feditel Spole¢nosti Ing. Radek Siroky, kterého ve
zminénych funkci a organech Spolecnosti nahradil Ing. Karel Krhovsky. Ten byl zaroven
odvolan z dozoréi rady Spoleénosti, kde byl nahrazen Ing. Sarkou Burgetovou, kterd tak
doplnila Petru Rychnovskou a Ing. Petra Studnicku.

W

2.6. Povolena ¢innost podle zikona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech

- administrace fondl kvalifikovanych investori véetné zahrani¢nich investicnich
fond srovnatelnych s kvalifikovanymi investory (s vyjimkou kvalifikovanych
fondt rizikového kapitélu a kvalifikovanych fonda socidlniho podnikani)



- obhospodatovani fondl kvalifikovanych investort véetné zahrani¢nich investicnich
fond srovnatelnych s kvalifikovanymi investory (s vyjimkou kvalifikovanych
fondt rizikového kapitélu a kvalifikovanych fonda socidlniho podnikani)

Zprava obhospodarovatele o podnikatelské ¢innosti spolecnosti

Vézeni podilnici a partnefi,

Dovolte, abychom Vés touto cestou informovali o podnikatelské ¢innosti investi¢niho fondu
NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. za obdobi od
1.1.2017 do 31.12.2017 a také o zameérech predstavenstva, jakozto vedouciho orgénu
Spolecnosti jednajici svym jménem na tcet Fondu.

Ackoliv v roce 2017 nebyly realizovany zadné dalsi akvizice v oblasti hotelového businessu,
tak dochéazelo ke zhodnoceni volnych penéZznich prostfedkli nad rdmec povinné likvidity dané
statutem skrze kratkodobé finan¢ni produkty svysokou mirou likvidity. Na trovni asset
managementu jednotlivych SPV ve Fondu, pak doslo k realizaci fady opatfeni vedoucich
k vyssi primérné procentudlni obsazenosti obou hotelti v portfoliu Fondu.

Fond pak nasledné nadale podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice,
pfi¢emz predmétem podnikani byla ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Z hlediska rizika druhu aktiv, do nichz Fond pfevazné investuje, je Fond fondem
kvalifikovanych investori se zaméfenim na piimé ¢i nepfimé investice do novych projekti a
rozvoje podnikatelskych zdmérii zejména v oblasti nemovitosti se zaméfenim na segment
hoteliérstvi, realizaci reziden¢nich projekti, a investic do pozemkid k budoucimu
developmentu s potencidlem dal§iho zhodnoceni.

Jako doplikovy typ investic mize fond naddle kromé vyse uvedenych aktiv investovat
s vyuzitim investi¢nich néstroji jak tuzemského finan¢niho trhu, tak i zahrani¢nich finan¢nich
trhi, véetn€ investovani do ocenitelnych prav a pohledavek.

Vlastni kapital ptipadajici na jeden podilovy list Fondu k datu 31.12.2017 ¢ini 0,7847 EUR,
za rok 2017 tak doSlo ke znehodnoceni podilového listu vlivem ptfecenéni majetkovych ucasti,
po odecteni vSech nakladii o 22%.



3. Hospodareni spolecnosti v roce 2017

V pritbéhu roku Fond nadale podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice,
pficemz pfedmétem podnikani byla ¢innost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95
odst. 1 pism. a) zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Hospodateni Fondu skoncilo v roce 2017 ztratou ve vysi 2 485 tis. K¢.

Detailni informace o hospodatfeni spolecnosti poskytuje ro¢ni ucetni zdvérka za obdobi od
1. ledna 2017 do 31. prosince 2017 a jeji ptiloha.

4. Stav majetku
Vysledky hospodateni investiéniho fondu jsou ovéteny spolecnosti FSG Finaudit, s.r.o.,
auditorské opravnéni vydané KACR pod &. 154.

5. Vyhled pro rok 2018

V roce 2018 pocitdme s rozvojem aktivit navazanych na segment hoteliérstvi. Za ucelem
zhodnoceni volné likvidity pfipadd v Gvahu diverzifikace dosavadniho portfolia o kratkodobé
investi¢ni nastroje.

Z hlediska teritorialni diverzifikace bude Fond nadéle investovat v regionu stfedni a vychodni
Evropy.

Zaroven bude bran zietel na dodrzovani investi¢nich limiti a skladby portfolia dle zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

6. Informace, které nastaly aZ po konci rozvahového dne

Po konci rozvahového dne nenastaly zddné vyznamné skutecnosti, které by mély dopady na
provoz a hodnotu podilového listu Fondu.



7. Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢&innosti Fondu

Vysledek hospodaieni je tvofen vynosy plynoucim z kratkodobych finan¢nich ulozek
snizenych o ndklady fondu tvofenych zejména pravidelnym mésicnim poplatkem za
obhospodatovani, poplatkem za depozitife a custody, audit a precenéni aktiv Fondu na
realnou hodnotu. Pfecenéni vlastnénych obchodni podild je promitnuto ve vlastnim kapitalu
Fondu.

8. Udaje o osobach, na kterych mél Fond kvalifikovanou tiéast

Spolecnost BHP Tatry, s. 1. 0. (0d: 01.12.2010)

Sidlo: Dvotékovo nabrezie 6 (od: 01.12.2010)
Bratislava 811 02

1CO: 45948 879

Spolecnost DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.0. (od: 21.06.2002)

Sidlo: Hodzovo ndm. 2 (od: 18.05.2004)
Bratislava 816 25

ICO: 35 838 833 (od: 21.06.2002)

9. Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti Fondu

Ugetni jednotka bude v pfistich letech i nadale pokradovat v &innosti, tykajici se kolektivniho
investovani v souladu s ucinnou legislativou a statutem fondu.




10.Udaje o depozitari Fondu

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo: Evropska 2690, Praha 6, 160 00

Identifikac¢ni Cislo: 45 24 47 82

Depozitat je spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddil B, vlozka 1171.

11. Udaje o osobé Auditora

Nazev: FSG Finaudit, s.r.o.

Sidlo: Ttida Svobody 645/2, 772 00 Olomouc

Identifikac¢ni Cislo: 619 47 407

Auditor je spoleCnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Ostravé, oddil C, vlozka 12983

Cislo osvédéeni Auditora: KACR 2014

12. Udaje o viech penéZitych i nepenézitych plnénich, ktera od Fondu p¥ijali
v rozhodném obdobi obhospodarovatel a administrator

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. piijala vrozhodném obdobi plnéni z titulu
obhospodafovani a administrace ve vysi 1.800.000 K& Zadna daldi plnéni ¢lentim
predstavenstva anebo dozor¢i rady obhospodarovatele nebylo vyplaceno.

13. Udaje o poltu cennych papiri Fondu, které jsou v majetku ¢leni
predstavenstva a dozor¢i rady obhospodarovatele

Predstavenstvo:

Clenové predstavenstva nevlastni podilové listy Fondu.
Dozor¢i rada

Clenové dozoréi rady nevlastni podilové listy Fondu.

14. Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, jejichZ i¢astnikem byl nebo je
v rozhodném obdobi Fond

Fond nebyl v rozhodném obdobi ucastnikem Zadného soudniho nebo rozhodc¢iho sporu.



15. Osoba, ktera zajist'uje tischovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu, pokud je
u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 % majetku
Investi¢éniho Fondu
Cinnosti spojené se spravou a tischovou cennych papirti vykonava pro Fond spoleénost Ceska
spofitelna, a.s.

16. Udaje o primérném poétu zaméstnanci Fondu

V rozhodném obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn zadny zaméstnanec.

17. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v rozhodném obdobi zZadné aktivity v této oblasti.

18. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné
pravnich vztahi

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefeSi problémy ochrany Zivotniho prostiedi
a v rozhodném obdobi nevyvijela zadné aktivity v této oblasti a nezaméstndvala zadného
pracovnika.

19. Informace o tom, zda tcetni jednotka ma organizacni slozku v zahranici

Fond nema organiza¢ni slozku v zahranici.

20. Cile a metody Fizeni rizik Fondu, v€etné jeji politiky pro zajiSténi vSech

hlavnich typi planovanych transakci, u kterych se pouziji zajisStovaci derivaty,

a cenovych, uvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich s tokem

hotovosti, kterym je Fond vystaven.
Fond pfi napliiovani své investicni strategie nevyuziva finan¢nich derivati. Fond také neni
pfimo vystaven ménovému riziku, protoze pfevazna vétSina aktiv byla nabyta jako v méné
EUR a na strané¢ pasiv Fond eviduje vydané podilové listy rovnéz v méné EUR. Fond
neeviduje zadny ptijaty Gvér. Likvidita je fizena skrze kratkodobé finanéni tlozky s 30denni
splatnosti, ¢ast volnych prostfedkil je drzena na bézném uctu v souladu se statutem Fondu.
Bliz$i informace viz Pfiloha Gcetni zavérky

21. Vlastni kapital Fondu a vlastni kapital pripadajici na podilovy list



prostiedkd je drZena na béZném ucétu v souladu se statutem Fondu. Blizsi
informace viz Priloha ucetni zavérky

21.Vlastni kapital Fondu a vlastni kapital pripadajici na podilovy list

31. prosince 2017

Vlastni kapital 911 837 200 K¢

Vlastni kapital na 1 podilovy list 20,0404 K¢

22.Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty

Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty Fondu ke dni 31. prosince 2017 jsou
uvedeny v Priloze €. 1 této Vyroéni zpravy

23.Komentar k priloham
Rozvaha a vykaz zisku a ztraty Fondu obsahuji udaje uspofadané podle
zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho uéetnictvi. KaZzda z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici
rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje
jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky.

V souladu se Zakonem o uéetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téz ucetni
zavérku vcéetné prilohy, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami.

V Praze dne 27.4.2018

/

Ing Karel Krhovsky Rudolf Vrestal
¢len predstavenstva predseda predstavenstva
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

urcena podilnikiim a statutarnimu organu obhospodatovatele fondu

NOVA Hotels otevi‘eny podilovy fond
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

o0 ovéfeni radné Géetni zavérky
k rozvahovému dni 31.12.2017
za ovéfované obdobi

od 1.1.2017 do 31.12.2017
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1. Vykonavatel auditu

2.PFfedmét a tcel ovéreni
3.Prijemce zpravy
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6.Vyroéni zprava

1. Vykonavatel auditu

Ovéfeni Gcetni zavérky provedla auditorska spole¢nost FSG Finaudit, s.r.0., se sidlem
v Olomouci, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditorti Ceské republiky s evidenénim
&islem KACR 154 a zapsan4 v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil
C, viozka 12983, IC: 61947407.

Oveéreni provedl tym pracovnik ve sloZeni:

odpovédny auditor: Ing. Jakub Steinfeld
¢len skupiny: Ing. Martina Uhlifova

2. Pfedmét a Géel ovéreni
2.1 Podilovy fond

PFedmét ové&rent: Radna G&etni zavérka
za Ucetni obdobi: 2017
provedena ke dni: 31.12.2017

nézev podilového fondu: NOVA Hotels otevieny podilovy fond
REDSIDE investi¢ni spole&nost, a.s.
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2.2 Den zahdjeni vydavani podilovych lista fondu
18.8.2015

2.3 Obhospodarovatel podilového fondu

Nazev spole¢nosti: REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

sidlo spole¢nosti: Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00
IC: 24 24 46 o1

zapsana: Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 18362

2.4 Statutarni organ obhospodarovatele podilového fondu - predstavenstvo spole&nosti

Rudolf Vrestal predseda piredstavenstva
Ing. Radek Siroky  ¢len predstavenstva
Ing. Juraj Dvorak ¢len predstavenstva

Ing. Karel Krhovsky ¢len pFedstavenstva

2.5 Depozitar podilového fondu

Nézev spole¢nosti: Ceska spofritelna, a.s.

sidlo spole¢nosti: Evropské 2690, 160 00 Praha 6

IC: 45 24 47 82

zapsana: Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171

3. Prijemce zpravy

Statutarni orgadn obhospodarovatele podilového fondu - spole¢nosti REDSIDE investi¢ni
spoleénost, a.s.
Pfijemce zpravy je povinen o obsahu této zpravy informovat podilniky fondu.

4. Pravni ramec ¢innosti auditora

e §187 zdkona €. 240/2013 Sb. o investinich spole¢nostech a investi¢nich fondech

* zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, vyhlaska &. 501/2002 Sb. a Ceské Géetni standardy pro
finanéni instituce,

e zékon o auditorech a Komore auditorti CR, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici

aplika&ni dolozky Komory auditorti CR.
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Zprava nezavislého auditora
uréena podilnik{im a statutarnimu orgénu obhospodarovatele podilového fondu

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky podilového fondu NOVA Hotels otevireny podilovy fond
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jen "Fond"), tj. rozvahy a podrozvahy k rozvahovému dni
31.12.2017, vykazu zisku a ztraty a pi'ehledu o zménach vlastniho kapitalu za Géetni obdobi od 1.1.2017 do
31.12.2017 a pfilohy k této ucetni zavérce, véetné popisu pouZitych podstatnych tcetnich metod a dalgich
vysvétlujicich informaci.

Podle nadeho nazoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podilového fondu
NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s. k 31.12.2017 a nakladd,
vynosi a vysledku jeho hospodareni za uéetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 v souladu s Ceskymi
acetnimi piredpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné& doplnéné a upravené
souvisejicimi  aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalii etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Gletni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
obhospodarovatele.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nagimi znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfrovani Getni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrzeni
uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

¢ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v téetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s t&etni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Fondu, k nim3 jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postup( jsme v obdrZenych ostatnich’ informacich 24dné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu obhospodarovatele podilového fondu za déetni zdvérku

Statutérni organ obhospodarovatele podilového fondu je odpovédny za sestaveni u&etni zéavérky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi G&etnimi pFedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.



FSG 3l o *

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutdrni orgén obhospodafovatele podilového fondu povinen
posoudit, zda je Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetr¥itého trvani pii sestaveni
acetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy obhospodaFovatel planuje zrueni Fondu nebo ukonéeni jeho
cinnosti, resp. kdy nemaé jinou realnou moznost, ne? tak uéinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozord rada obhospodarovatele
podilového fondu.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na3
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, fe audit provedeny v souladu
s vy3e uvedenymi piedpisy ve vech pfipadech v G&etni zévérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize reainé predpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit

s o~ v

ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé u&etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi pFedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprévnosti Getni zavérky zptsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz do3lo v diisledku podvodu, je vétsi ne? riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sousti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol obhospodarovatelem Fondu.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Géinnost vnitniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost poufitych G&etnich pravidel, pfimérenost provedenych dcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti obhospodarovatel Fondu uved| v piiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni G&etni zavérky
obhospodafovatelem fondu a to, zda s ohledem na shroma?déné ddkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu trvat nepretr#ité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu trvat nepretrité vychézeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost trvat nepietrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda Géetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat obhospodarovatele fondu mimo jiné o planovaném rozsahu a nagasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{ ve vnitinim kontrolnim systému. J_/ /
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V Praze dne 27. dubna 2018
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1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen jako ,Investi¢ni fond nebo
»,Fond“) je obhospodarovan a administrovan spolecnosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s., pficemZ Fond vznikl na
zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 2015/090634/CNB/570 ze dne 18. srpna 2015, je? nabylo pravni moci
téhoz dne.

Fond vznikl jako fond kvalifikovanych investor( § 95 odst. 1 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech ve formé oteviteného podilového fondu. Je zapsan v seznamu podilovych fond( vedeném CNB
dle § 597 pism. b) zdkona 240/2013 Sb. jako otevieny podilovy fond kvalifikovanych investord. Fond byl zfizen na
dobu neurcitou.

Fond nema prdvni subjektivitu, majetek fondu obhospodaruje vlastnim jménem na Ucet Fondu REDSIDE investi¢ni
spolec¢nost, a.s. Samotny Fond nemd Zadné zaméstnance. Veskeré Ccinnosti spojené sadministraci a
obhospodarovanim zajistuje REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Strategie fondu

Fond je otevienym fondem kvalifikovanych investor(l patfici do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Jeho
cilem je setrvalé zhodnocovani prostfedkd podilnikd fondu (kvalifikovanych investord), a to zejména na zakladé
pfimych ¢i nepfimych investic do novych projektd a rozvoje podnikatelskych zamérl, predevsim v oblasti
nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, preferencné, nikoliv viak vylucné, se zaméfenim na hoteliérstvi a
rezidenéni projekty. ZaméFuje se jak na investice v Ceské republice, tak v rdmci Evropské unie. Vynosy investic by
mély prevazné vyplyvat z podilu na zisku téchto projektl, pfipadné z Grok(l z poskytnutych Gvérd. Cast ziskd
plynoucich z portfolia fondu bude také v souladu s investi¢nim cilem dale reinvestovana.

Podilové listy

Vydavani podilovych listl fondu bylo investicni spolecnosti, jakoZto emitentem, zahdjeno dne 17. prosince 2015 s
pridélenym kédem ISIN CZ0008474822. Depozitarem fondu je Ceska spoftitelna, a.s.

Ke dni 31. prosince 2017 spolecnost evidovala 45.500.000 ks vydanych podilovych listl v zaknihované podobé
s nominalni hodnotou 1 EUR.

Zakladni udaje o obhospodarovateli (investicni spolecnosti)

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 18362.

Zakladni kapitdl investicni spolecnosti
8.400.000,- K¢ (slovy: osm miliond ¢tyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zakladniho kapitalu.

Datum vzniku investi¢ni spolecnosti
29.06.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti
Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, je# nabylo pravni moci dne 29.4.2013. Investi¢ni spole¢nost
je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona.
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Cinnost Investicéni spolecnosti ve vztahu k Fondu:
e obhospodarovani majetku Fondu
e sprava majetku Fondu, véetné investovani na Ucet Fondu,
e  fizenirizik spojenych s investovanim
e administrace Fondu, zejména
e vedeni Ucetnictvi fondu
e  zajistovani pravnich sluzeb,
e compliance,
e  vyfizovani stiZznosti a reklamaci investord Fondu,
e ocenovani majetku a dluhd Fondu,
e vypocet aktudlni hodnoty podilového listu Fondu,
e zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym
plnénim,
e vedeni seznamu vlastnikl podilovych list( vydavanych Fondem,
e rozdélovani a vyplaceni vynosl z majetku Fondu,
e  zajistovani vydavani a odkupovani podilovych listl vydavanych Fondem,
e vyhotoveni a aktualizace vyrocni zpravy Fondu,
e vyhotoveni propagacniho sdéleni Fondu,
e uverlejiiovani, zptistuprfiovani a poskytovani udajl a dokumentd podilniklim Fondu a jinym osobam,
e oznamovani Udajd a poskytovani dokumenti CNB nebo orgénu dohledu jiného &lenského statu,
e vykon jiné Cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu
e rozdélovani a vyplaceni penéZitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu,
e vedeni evidence o vyddvani a odkupovani podilovych list(l vydavanych Fondem,
e nabizeni investic do Fondu.

Pfedmét podnikani investi¢ni spolecnosti
- Cinnost investi¢ni spole¢nosti dle zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investic¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, vykonavana na zakladé povoleni Ceské narodni banky ze dne 26.04.2013, jeZ nabylo pravni
moci dne 29.04.2013.

€lenové predstavenstva a dozoréi rady investiéni spoleénosti k 31. prosinci 2017

PFfedstavenstvo
Predseda predstavenstva Rudolf Viestal od 29. ¢ervna 2012
Clen predstavenstva Ing. Juraj Dvorak od 31. cervence 2014
Clen predstavenstva Ing. Radek Siroky od 10. ¢ervna 2014
Clen predstavenstva Ing. Karel Krhovsky od 01. ledna 2018

Dozorcirada

Pfedseda dozorci rady Petra Rychnovska od 29. ¢ervna 2013
Clen dozoré¢i rady Ing. Petr Studnicka od 10. ¢ervna 2014
Clen dozoré¢i rady Ing. Karel Krhovsky od 30. ¢ervna 2016
Clen dozoré¢i rady Ing. Sarka Burgetova od 01. ledna 2018
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0d 1. ledna 2018 nahradil ¢lena predstavenstva Radka Sirokého Karel Krhovsky.

0d 1. ledna 2018 nahradila ¢lena dozoréi rady Karla Krhovského Sarka Burgetova.

Zpusob jednani investi¢ni spolecnosti
Spole¢nost zastupuje predstavenstvo, a to vidy predseda predstavenstva spolec¢né s dalSim ¢lenem predstavenstva.

Akcionafi a akcie investi¢ni spolecnosti

Ke konci sledovaného ucetniho obdobi byla hlavnim akciondfem spoleénost:

RVR Czech, s.r.0., IC 24300136, Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00

Akcionar vlastni 76 ks z celkového poctu 84 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
K¢ 100 000,-

Organizacni struktura fondu

Fond je fizen investicni spole¢nosti. Shromazdéni podilnikl se nezfizuje.

V prubéhu sledovaného ucetniho obdobi nebyly zapsany Zadné zmény vobchodnim rejstfiku investicni
spolecnosti.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ucetni zavérka byla pFipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se
- zdkonem o Uletnictvi ¢. 563/1991 Sb.,
- vyhlaskou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,
- Ceskymi Gcetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.

Uspordadani a oznacCovani poloZek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek je vsouladu svyhlaskou
¢. 501/2002 Sb.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlieni naklad(i a vynos( a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finanénich nastroji oceriovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své cinnosti a ze u ni
nenastava zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrariovala v této Cinnosti pokracovat i v dohledné
budoucnosti.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Uéetni jednotka ni soucasti konsolidaéniho celku J & T BANKA, a.s.

Kategorie ucetni jednotky:

Podle kategorizace provedené k 1.lednu 2017 z udaji ucetni zavérky ke 31. prosinci 2016 jde o mikro ucetni
jednotku. Na zakladé § 187 zadkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
platnych predpist, podléha ucetni zavérka investi¢niho fondu povinnému statutdrnimu auditu (bez ohledu na

kategorii ucetni jednotky).

Rozvahovy den: 31. prosinec 2017
OkamZik sestaveni ucetni zavérky: 27. dubna 2018

Ucetni obdobi: 1. ledna 2017 az 31. prosince 2017 (kalendarni rok)
Minulé ucetni obdobi: 1. ledna 2016 azZ 31. prosince 2016 (kalendarni rok)

Vsechny Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

3. DULEZITE UOCETNI METODY

Uéetni zavérka fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi déleZitymi Géetnimi metodami:

(a) Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutecnéni Ucetniho ptipadu zejména den nakupu nebo
prodeje valut, deviz, popt. cennych papir(, den provedeni platby, den sjedndni a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf.
uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Financ¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se fond stane smluvnim partnerem operace.
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(b)

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho Casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V pfipadé, Ze financni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovand smlouvou je
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost), ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho
Cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢3sti, ktery
zanikl nebo byl prfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhrazenou se ztctuje do nakladud
nebo vynosa.

Cenné papiry

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou

Cenné papiry v tomto portfoliu musi splfiovat jednu z nasledujicich podminek:

1. cenny papir je klasifikovan k obchodovani

2. cenny papir je pfi prvotnim zauctovani ucetni jednotkou oznacen za cenny papir ocefiovany
redlnou hodnotou

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou jsou ocefiovany realnou hodnotou.

Zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji do vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky ,Zisk nebo ztrata
z financnich operaci”. Pokud se jedna o dluhové cenné papiry, Ucetni jednotka nejdfive Uctuje o Urokovém
vynosu v ramci polozky ,Vynosy z urokd a podobné vynosy” a nasledné o precenéni na realnou hodnotu
v ramci polozky ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci“.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finan¢nim aktivem a fond se rozhodne
jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovan jako cenny papir ocefiovany redlnou hodnotou, ani cenny
papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neurcéeny k obchodovani

Realizovatelné cenné papiry jsou oceriovany redlnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji
ve vlastnim kapitalu v rdmci polozky , Oceriovaci rozdily“. Pfi prodeji je pfislusny oceriovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

U dluhovych cennych papird v tomto portfoliu je Urokovy vynos vykazovan v polozce ,Vynosy z Urokd a
podobné vynosy*“.

U dluhovych cennych papirQ jsou pfipadné kurzové rozdily vykazdny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
»Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papird jsou soucasti
pfecenéni na redlnou hodnotu a jsou vykdzany ve vlastnim kapitalu v rdmci poloZzky ,,Oceriovaci rozdily”.

V pfipadé, Ze ztrdta ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papir(i je uc¢tovana ve vlastnim
kapitadlu a existuje objektivni dikaz, Ze doslo ke sniZeni hodnoty cenného papiru (tzv. ,impairment”),
potom je tato ztrata z vlastniho kapitalu oductovana proti Gctu nakladd.

Cenné papiry drzené do splatnosti
Cenné papiry v tomto portfoliu mohou byt pouze dluhové cenné papiry, které ma ucetni jednotka zifejmy
umysl a schopnost drzet do splatnosti.

Cenné papiry v tomto portfoliu jsou ocenény v nabéhlé hodnoté, kdy ¢asové rozliseni trokovych vynos( je
soudasti ucetni hodnoty téchto cennych papiri. Urokovy vynos je vykazovan v poloice ,Vynosy z trokd a
podobné vynosy*“.
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(c)

K dluhovym cennym papirdm drZzenym do splatnosti se tvori opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirlim jsou tvoreny v Castce, kterd odrdii pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Dluhové cenné papiry neurcené k obchodovani

Dluhové cenné papiry neuréené k obchodovani nejsou cennym papirem drzenym do splatnosti, avsak
ocenuji se jako cenné papiry drzené do splatnosti. Dluhové cenné papiry neurcené k obchodovani jsou
vykazany v poloZce ,,Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami” nebo ,,Pohledavky za klienty - ¢leny
druzstevnich zalozen”.

Redlna hodnota
Redlnd hodnota pouzZivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud Ucetni jednotka prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V ptipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych cennych papird jsou redlné
hodnoty rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zdroven splnény pozadavky na
likviditu cennych papira.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotu jako trzni cenu (napt. ucetni jednotka neprokaze, Ze za trini cenu
je mozné cenny papir prodat), tak se redlnd hodnota stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se mlze rovnat:

- mife Ucasti na vlastnim kapitalu akciové spole¢nosti pokud se jedna o akcie,

- mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy,

- soucCasné hodnoté budoucich penéZnich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jednd
o dluhové cenné papiry.

Urokovy vynos

Urokovym vynosem se:

a) u kuponovych dluhovych cennych papirdl rozumi nabihajici kupon stanoveny v emisnich
podminkach a nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a Cistou pofizovaci cenou, oznacovany
jako prémie nebo diskont. Cistou pofizovaci cenou se rozumi pofizovaci cena kuponového
dluhopisu snizena o nabéhly kupon k okamziku pofizeni cenného papiru,

b) u bezkuponovych dluhopisi a smének rozumi nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a
potizovaci cenou.

Urokové wynosy u dluhovych cennych papiril jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztraty od okamziku
potizeni metodou efektivni Urokové miry. V pfipadé dluhovych cennych papir se zbytkovou splatnosti
kratsi nez 1 rok od data vyporadani koupé jsou prémie ¢i diskont rozpoustény do vykazu zisku a ztraty
rovnomérné od okamziku pofizeni do data splatnosti.

Uéasti s rozhodujicim a tcasti s podstatnym vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem
Uéasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Ucast v dcefiné spolecnosti, v niz fond fakticky nebo pravné
vykondva pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost fondu fidit financni a operativni politiku jiné spole¢nosti, a tak
dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Rozhodujici vliv Banka vykonava vzdy, kdyZ splfiuje alespon jednu z nasledujicich podminek:
a) je vétsinovym spolecnikem, nebo
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(d)

b) disponuje vétSinou hlasovacich prav na zakladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo
spolec¢niky, nebo

c¢) mUlze prosadit jmenovdani nebo volbu nebo odvoladni vétsiny osob, které jsou statutarnim organem
nebo jeho ¢lenem, anebo vétsiny osob, které jsou ¢leny dozorciho organu pravnické osoby, jejimz je
spoleénikem.

Uéasti s podstatnym vlivem
Ucasti s podstatnym vlivem se rozumi Ucast v pridruzené spolecnosti, ktera neni dcefinou spolecnosti a
v niz fond vykonava podstatny (vyznamny) vliv.

Podstatnym vlivem se rozumi schopnost fondu podilet se na finanéni a operativni politice jiné spole¢nosti,
ale bez schopnosti vykonavat rozhodujici vliv.

Podstatny vliv fond vykondva, kdyZz ma pfimy nebo nepfimy podil nejméné 20 % na zakladnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v jiné spolecnosti, pokud v této spolecnosti nevykonava rozhodujici vliv nebo
pokud zietelné neprokaie, Zze podstatny vliv neni schopna vykondvat. Pfi menSim neZ 20% podilu se
podstatny vliv nepfedpoklada, pokud neni zfetelné, Ze existuje.

Ocenéni ucasti

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou pfi jejich pofizeni ocenény pofizovaci cenou, kterd
zahrnuje naklady souvisejici s potizenim (napf. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni jsou
Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocenény realnou hodnotou na zakladé znaleckého posudku.
Zisky a ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitalu v ramci polozky , Ocenovaci
rozdily”.

Pohledavky

Pohledavky primarné vzniklé u ucetni jednotky (vyjma podfizenych Uvérovych pohledavek, viz nize) se
vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji po jejich
promlceni, resp. skonceni spravniho fizeni.

Pohledavky prevzaté postoupenim se oceruji pofizovaci cenou zahrnujici pfimé transakéni naklady (napt.
znalecké posudky, pravni naklady).

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky z obchodniho styku jsou posuzovdny z hlediska ndvratnosti. Na zakladé toho fond stanovuje
k jednotlivym pohledavkdm ztratu ze znehodnoceni. Pokud fond pfimo neodepise ¢ast pohledavky
odpovidajici ztrdté ze znehodnoceni, tvofi k této casti pohledavky opravnou poloZku. Opravné polozky
vytvarené na vrub nakladl jsou vykdzany v polozZce , Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv
k pohleddvkam a zarukam®. Opravné poloZky jsou pro potfebu vypoctu darfové povinnosti vedeny
v analytické evidenci.

Danlové odditatelnd ¢ast celkové vytvorenych opravnych poloZek na ztraty z pohledavek za ucetni obdobi
je vycislena dle § 8 (,,Opravné polozky k pohledavkam za dluzniky“) zdkona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach
pro zjisténi zakladu dané z pfijm0, v platném znéni.

Odpisy nedobytnych pohleddvek jsou zahrnuty v poloZce , Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a
rezerv k pohledavkdm a zarukdm” vykazu zisku a ztrdty. V pfipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvofena opravnd polozka v plné vysi, se o stejnou castku sniZuji opravné polozky ve stejné poloZce
vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych Uvérl jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
,Rozpusténi opravnych poloZzek a rezerv kpohleddavkdm a zdrukdm, vynosy zdfive odepsanych
pohledavek”.
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(e)

(f)

(8)

(h)

Pohledavky urcené k obchodovani
Pohledavky, které fond nabyl a urcil k obchodovéni, se oceruji redlnou hodnotou. Zmény redlné hodnoty
jsou vykdzany v poloZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci“ (v pfipadé, Ze fond tato aktiva vlastni).

Pohledavky z podfizenych tvéri

Pohledavky z uvérl poskytnutych Géastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem se k rozvahovému dni
ocenuji redlnou hodnotou. Tento zplsob ocenéni se odliSuje od ocenéni pouzivaného pro pohledavky
tohoto typu Ceskou Ucetni legislativou. Fond ocenéni Uvérovych pohledavek redlnou hodnotou pouZiva
pro Ucely zachyceni pravdivého a vérného obrazu aktiv, a to na zédkladé § 196 zikona ¢. 240/2013 Sh.,
o ocefiovani majetku a dluhl investiéniho fondu, v platném znéni. K rozvahovému dni se nejprve
nomindlni/pofizovaci cena uvérovych pohleddvek a uroky prepoétou devizovym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Toto kurzové precenéni je vykdzano v polozZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.
Poté se zauctuje ocenéni Uvérovych pohledavek na redlnou hodnotu na zakladé znaleckého ocenéni. Zisky
a ztraty z ocenéni na redlnou hodnotu se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitdlu v ramci polozky
,Ocenovaci rozdily”.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoti na vrub
nakladl ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydajl nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyZzada si odliv prostiedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz "pravdépodobné” znamend pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

c) je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni. Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni,
s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici
kritéria:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ictovan v historické pofizovaci cené a odpisovan rovhomérné
po odhadovanou dobu Zivotnosti.

Nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 tis. K¢ a hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez
40 tis. K¢ je uctovan do nakladud za obdobi, ve kterém byl potizen, pokud tim neni narusena ¢asova a vécna
souvislost vydaj.

Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
vyhlasenym Ceskou ndrodni bankou platnym v den transakce, neboli v den uskute¢néni ucetniho ptipadu.

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou v Ucetni zavérce prepocitana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
Ceskou narodni bankou platném k rozvahovému dni. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné a pohledavek z podtizenych uvérd, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

Zdanéni

Splatna dan

Daniovy zdklad pro dan z pfijm0 se vypocte zvysledku hospodareni bézného Ucéetniho obdobi pred
zdanénim pfipoctenim dariové neuznatelnych naklad(, odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmQ,
a dale upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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Odlozena dari

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdilG mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk(
s pouZitim ocekavané dariové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odlozené darfiové pohledavce se
Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v ndsledujicich Gcetnich
obdobich.

(i) Leasing
Spole¢nost neeviduje zadny majetek pochazejici z financniho ¢i operativniho leasingu.

(j) PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény tcetnich metod

Polozky z jiného Ucetniho obdobi, nez kam darnové a Ucetné patfi, a zmény Ucetnich metod jsou Uctovany
jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZzném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich
chyb Gcétovani vynosi a nakladl minulych obdobi, které jsou zachyceny prostfednictvim polozky
,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi“ v rozvaze fondu.

4. ZMENY UCETNICH METOD

V ucetnim obdobi 2017 spolecnost zavedla zajistovaci Ucetnictvi z ddvodu omezeni Ucetniho nesouladu dopadu
kurzovych rozdilG z pfepoctu majetkovych Gcasti aktudlnim kurzem do vlastniho kapitdlu a z pfepoctu vydanych
podilovych listd do vykazu zisku a ztraty. Pro zajistovaci Ucetnictvi byla pouzita metoda zajisténi realné hodnoty.

5. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2017 2016

Vynosy z Urok(l a podobné vynosy

z vklad(

z uvéru 329 35

z dluhovych cennych papird

ostatni
Celkem 329 35
Naklady na uroky a podobné naklady 0 0
Cisty Grokovy vynos 0 0
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6. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2017 2016

Vynosy z poplatkld a provizi
z operaci s cennymi papiry 0 0
Celkem 0 0

Naklady na poplatky a provize
ostatni 2214 2 185
Celkem 2214 2185

Fond je obhospodarovan Spolec¢nosti, které plati poplatky za obhospodarovani, pficemz tyto poplatky jsou
vypocteny v souladu se statutem Fondu ve vysi 150 tis. K¢ mésicné.

7. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2017 2016
Vynosy z devizovych operaci — kurzové zisky 67 341 550
Naklady na devizové operace — kurzové ztraty 67 762 597
Celkem -421 -47
8. SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2017 2016
Naklady na audit 48 54
Zfizovaci vydaje 0 0
Ostatni (znalecké posudky, preklady) 108 59
Ostatni spravni naklady 156 113
Celkem 156 113

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Fond nemél v roce 2017 ani v roce 2016 zadné mimoradné vynosy ani naklady.

10. VYNOSY A NAKLADY Z OPERACI SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI
Fond nemél v roce 2017 ani v roce 2016 zadné vynosy ani naklady se spfiznénymi osobami.
11. POHLEDAVKY A ZAVAZKY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond nemél v roce 2017 ani v roce 2016 Zzadné pohledavky a zavazky se spfiznénymi osobami.

10
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12.

13.

14.

15.

(a)

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
BéZné ucty (nostro ucty) 1114 3466
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 1114 3 466

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

Pohledavky z podfizenych tvéri poskytnutych tcastem s rozhodujicim vlivem
tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Pohledavky z podtizenych avérd
(postupni cena véetné Urokl a kurzového precenéni) 657 098 695 176
- znalecké precenéni na realnou hodnotu 196 207
Kratkodobé ulozky u nebankovnich subjekt( 10 568 10843
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v isté vysi 667 862 706 226

DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond k rozvahovému dni nevlastni dluhové cenné papiry.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Zdkladni informace
tis. K¢

Podil Ucetni

Obchodni firma Sidlo na VK hodnota tis. K¢
K 31. prosinci 2017
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. Slovenska republika 100 % 200711
BHP Tatry, s.r.o. Slovenska republika 100 % 42 820
Celkem 243 531
K 31. prosinci 2016
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. Slovenska republika 100 % 348 899
BHP Tatry, s.r.o. Slovenska republika 100 % 180 135
Celkem 529 034

Hlavni ¢innosti vlastnénych spolecnosti je podnikani v oblasti hotelnictvi.
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16. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
- OdlozZena danova pohledavka 0 0
Celkem 0 0

17. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Ostatni véfitelé — dodavatelé 331 182
Dohadné ucty pasivni — dodavatelé 339 345
OdloZeny danovy zavazek z precenéni aktiv 0 574
Zavazek — dan z prijmU prdvnickych osob 0 0
Celkem 670 1101

18.  VLASTNIi KAPITAL

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Vlastni kapital Fondu (tis. K¢) 911 837 1237 625
Pocet vydanych podilovych listl (kusy) v nominalni hodnoté EUR 1,00 45 500 000 45 500 000
Vlastni kapitdl na jeden podilovy list (EUR) 0,7847 1,0067

Aktudlni hodnota podilového listu je definovana jako Cistd hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden
emitovany podilovy list vyjadiena v méné podilového listu za pouziti kurzu vyhldseného Ceskou narodni
bankou s platnosti k 31.12.2017.
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19. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNi
FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

Fond navrhuje rozdéleni vysledku hospodareni po zdanéni za rok 2017 ndsledujicim zpiisobem:

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena

ztrata Kapitdlové fondy a
z ptedchozich Povinny rezervni Ostatni fondy ze

tis. K¢ Zisk/ztrata obdobi fond zisku
Zisk/ztrata za rok 2017 -2 485 -2 696
Navrh rozdéleni zisku za rok 2016:
Prevod do fonda - - - -
Podily na zisku - - - -
Prevod do neuhrazenych ztrat
minulych obdobi -2 696 2 696 - -

-5181 0 - -

20. DAN Z PRiIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

(a) Dan z pFijmu
tis. K¢ 2017 2016
Dan splatna za bézné Gcetni obdobi/tvorba rezervy 0 0
Dar odloZena (+ danovy zavazek/- dariova pohledavka) 0 574
Celkem 0 574

Odlozend dariova pohledavka/odlozeny dariovy zavazek vyplyva z pfecenéni Uvérovych pohledavek,
ostatnich pohledavek a precenéni ucasti na redlnou hodnotu.

(b) Daii splatnd za béZné ucetni obdobi
tis. K¢ 2017 2016
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -2485 -2 333

Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danové neodcitatelné naklady -
PouZité slevy na dani a zapocty -
Ostatni polozky -
Mezisoucet -2 485 -2 333
Daii vypoctena pii pouziti sazby 5 % 0 0
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21. HODNOTY PREDANE DO USCHOVY, DO SPRAVY A K ULOZENIi

Fond neeviduje k rozvahovému dni zadné hodnoty pfedané do Uschovy.

22. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Penézni prostredky 1114 3466
Dluhopisy - -
Ucasti s podstatnym vlivem 243 531 529 034
Pohleddavky za nebankovnimi subjekty 667 862 706 226
Celkem 912 507 1238 726

Fond je nesamosprdvny a vSechna aktiva jsou preddna do obhospodarovani investicni spolecnosti.
Uvedené hodnoty jsou vykazany v rozvaze fondu.
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23.

(a)

(b)

FINANCNIi NASTROJE
Trini riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem. Fond ziskdva prostfedky od nabyvatell podilovych listll a investuje je prostfednictvim pfimych ¢i
nepfimych investic do novych projektl a rozvoje podnikatelskych zamér(i zejména v oblasti nemovitosti
zamérené na segment hoteliérstvi.

Hodnota majetku, do néhoZz Fond investuje, mliZze stoupat nebo klesat vzdvislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusSny majetek vnima.

Riziko likvidity

Fond je vystaven riziku povinného odkupovani podilovych listl ze strany svych podilnik(. Penézni
prosttedky podilnikd jsou vykazdny ve vlastnim kapitdlu Fondu. Dale riziko likvidity vznika ze zpUsobu
financovani aktivit Fondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem
k celkové financni situaci ucetni jednotky ve sledovaném obdobi v prlibéhu roku 2017, nebylo riziko
likvidity vyhodnoceno jako zadvazné a nebyla pfijata Zadna mimoradna opatreni.

Zbytkovd splatnost majetku a dluhii Banky

0d3
més. 0d1
Do 3 do1l roku Nad Bez

tis. K¢ més. roku do 5 let 5 let specifik.  Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za bankami 1114 - - - - 1114
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 10568 657 294 - 667862
Dluhové cenné papiry - -
Uéasti s rozhodujicim vlivem - - - - 243531 243531
Celkem 11682 - 657294 243531 912 507
Ostatni pasiva - - - - 670 670
Rezervy - - -
Vlastni kapital - - - - 911 837 911 837
Celkem - - - - 912 507 912 507
Gap 11682 - 657294 (668 976)
Kumulativni gap 11682 - 11 682

Zbytkovd splatnost majetku a dluhi Fondu (pokracovani)

VysSe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych finanénich nastrojd,
nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.
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(c) Urokové riziko

Urokové riziko vznikd ze zplisobu financovani aktivit fondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni
miry tohoto rizika a vzhledem k celkové financni situaci Ucetni jednotky ve sledovaném obdobi 2017
nebylo Urokové riziko vyhodnoceno jako zavazné a nebylo tudiZ zapottebi pfijmout Zadna opatteni.

Urokovid citlivost majetku a dluhi Fondu

0d3 Ood1
Do 3 més. do roku Nad 5

tis. K¢ més. 1 roku do5let let Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 1114 - - - 1114
Dluhové cenné papiry - - - - -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 10 568 - 657 294 667 862
Celkem 11682 - 657 294 668 976
Urokové citliva pasiva

Celkem 11682 - 657 294 668 976
Gap 11682 - 657 294 668 976
Kumulativni gap 11682 - 668 976 0

Vyse uvedeny prehled zahrnuje pouze trokové citlivd aktiva a pasiva, a neni proto totoZny s hodnotami
prezentovanymi v rozvaze Fondu.

Urokovd citlivost majetku a dluhii Fondu (pokracovdni)

Vyse uvedeny prehled zahrnuje pouze trokové citlivd aktiva a pasiva, a neni proto totoZny s hodnotami
uvedenymi v rozvaze Fondu.

(d) Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota aktiv a zavazk(l mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Aktiva v majetku Fondu mohou byt vyjadiena v jinych ménach neZ je aktualni eurovd ména podilového
listu. Zmény sménného kurzu zdkladni ménové hodnoty Fondu a jiné mény, ve které jsou vyjadieny
investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadieného v této
méné.
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Devizovd pozice Fondu

tis. K¢ EUR K¢ Celkem

K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 961 153 1114
Pohleddavky za nebankovnimi subjekty 667 862 - 667 862
Uéasti s rozhodujicim vlivem 243531 - 243531
Celkem 912 354 153 912 507
Ostatni pasiva 670 670
Vlastni kapital 917018 5181 911 837
Celkem 917 018 -4511 912 507
Cista devizova pozice 10 612 -4 358
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24,

VYZNAMNE UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

K okamzZiku sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Fondu znamy 7adné vyznamné nasledné udalosti, které
by ovlivnily Gc¢etni zavérku k 31. prosinci 2017.

V nasledujicim tcetnim obdobi doslo ke zménam v obchodnim rejstfiku investiéni spole¢nosti:

Clen predstavenstva:

Ing. Karel Krhovsky, den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2018
Ing. Radek Sirovy, den zaniku ¢lenstvi 1. ledna 2018

Clen dozoréi rady:

Ing. Sérka Burgetova, den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2018
Ing. Karel Krhovsky, den zaniku ¢lenstvi 1. ledna 2018

Ucetni zavérka sestavena
dne:

27.4.2018

Kevo sl ispolecnost, a, s,

CeIAtYEA b0 REANBD Praha 1

1C: 2424450
C: 0224444601
&
ng. Karel Krhovsky
Rudoff Viestal

Osoba odpovédna
za Ucetnictvi

/

Jméno a podpis:

Ing. Karel Krhovsky

Osoba odpovédna
za ucetni zavérku

Jméno a podpis:

yg. Karel Krhovsky

//Q/»L/ /
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