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ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE NOVA REAL ESTATE, INVESTICNI
FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Vazeni akcionari, obchodni pratelé,

Investicni fond NOVA Real Estate, spolecné s NOVA Real Estate — podfond 1, byl zalozen v roce
2015 sjasné definovanou investicni strategii zaméfenou primarné na realitni trh v regionu stiedni a
vychodni Evropy.

Investi¢ni nemovitosti v portfoliu Podfondu pfedstavuji stabilni vynos plynouci z dlouhodobych
najemnich smluv, ktery v dobé nizkych trokovych sazeb vyrazné pievysuje vynosy standardnich
nastroju penézniho trhu, pficemz do znaéné miry zustavaji svoji povahou vhodné pro konzervativni
investory.

Mezi cilové nemovitosti patfi regionalni obchodni centra, vyznamna maloobchodni jednotky,
kancelatské budovy, piipadné dal$i oportunistické prilezitosti souvisejici s realitnim trhem, pficemz
pii posuzovani vyhodnosti transakci je bran zietel pfedevsim na lokalitu, délku ndjemnich smluv a
technicky stav budov, coz ma vliv na likviditu nemovitosti a vynosnost budouciho prodeje.

Po tspésném zavrSeni procesu due diligence ze strany Podfondu, byla v roce 2016 uzaviena akvizice
¢tyt kancelarskych budov institucionalni kvality v klicovych lokalitdch Prahy 4 a 5. Diversifikované
portfolio dlouhodobych najemnich smluv zajistuje stabilitu vynosu. Mezi vyznamné najemce budov
patti Google, Pfizer, Porsche.

Hodnota NAV pfipadajici na jeden kus investicni akcie Podfondu d¢inila kdatu 31. 12. 2016,
4,7812 EUR, pficemz grafické zndzornéni vyvoje, od prvniho nastrukturovani akvizic, je zobrazeno
v nésledujicim grafu.
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Hospodareni spolecnosti v roce 2016

V pribéhu roku Podfond nadale podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice,
pficemz predmétem podnikani byla Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Hospodaieni Podfondu skon¢ilo v roce 2016 ziskem ve vysi 17 312 tis. K¢. Zisk byl realizovan
predevsim v souvislosti s investicemi na realitnim trhu.

Detailni informace o hospodatreni Podfondu poskytuje ro¢ni ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2016
do 31. prosince 2016 vcetné¢ jeji prilohy.

Stav majetku

Vysledky hospodatreni Fondu a Podfondu jsou ovéfeny spolecnosti PricewaterhouseCoopers Audit,
s..0., auditorské opravnéni vydané KACR pod &. 021.

Vyhled pro rok 2017

Rozsitovani portfolia Podfondu bude pokracovat i v roce 2017. Akvizice jsou i nadale zaméfeny na
diversifikaci portfolia v ramci zvolené strategie. V procesu due diligence jsou nyni dvé vyznamné
prazské kancelaiské nemovitosti v primarnich lokalitich a n€kolik regionalnich retailovych jednotek
s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami. Cilem je tyto transakce uzaviit v prvni poloviné roku.
Ocekavame, ze hodnota spravovaného portfolia prekroc¢i v roce 2017 hranici 200 miliontt EUR.

Po uspésné zrealizovanych akvizicnich procesech se prace REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. z
pozice obhospodafovatele a statutdrniho feditele soustfed’uje na dlouhodoby rozvoj predmétnych
investic. Cilem je udrZet stabilni cash-flow diky cilovani pIlné pronajatosti a uzavirani dlouhodobych
ndjemnich smluv.

Z hlediska teritorialniho bude Podfond nadale investovat v Ceské republice s moznosti prilezitostné
diversifikace v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Nasledné se bude REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. aktivn¢ podilet na nabizeni investic do fondu
vyhradné kvalifikovanym investorim v souladu s principy kolektivniho investovani.




PROFIL NOVA REAL ESTATE, INVESTICNI FOND

Rozhodnym obdobim se pro ucely této Vyro¢ni zpradvy rozumi tcetni obdobi od 1. ledna 2016 do
31. prosince 2016. Tato Cast Vyrocni zpravy obsahuje udaje za spravni stfedisko investi¢niho fondu.
Udaje za jednotlivé podfondy jsou uvedeny v dalSich ¢astech této vyrocni zpravy.

1. Zaikladni idaje o investi¢nim fondu

Nazev: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem a.s.

Zkraceny nazev: NOVA Real Estate

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceska republika

ICO: 04 331 869

DIC: CZ 04 331 869

Zakladni kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100%

Akcie: 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé

Cisty obchodni majetek: 1 840 tis. K¢

1.1. Povoleni k vytvofeni investicnitho fondu sproménnym zakladnim kapitalem bylo udéleno
oznamenim CNB ze dne 13. 8. 2015 &islo jednaci 2015/088423/CNB/2015, které nabylo pravni
moci 20. 8. 2015.

1.2. Fond je zapsan do seznamu investi¢nich fond@ s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism.
a) Z&kona 240/2013 Sh.

1.3. Fond je zaloZen na dobu neurcitou.

Pifedmét podnikani:

Fond je fondem kvalifikovanych investori ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery muZe
vytvaret jednotlivé podfondy fondu podle § 165 odst. 1. Zakona. Kazdy podfond shromazduje
finan¢ni prostiedky od kvalifikovanych investorti vydavanim investi¢nich akcii podfondu a provadi
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkit nebo penézi ocenitelnych véci na zaklade
urcené investic¢ni strategie podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investort.




Organy spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku):

Clenové predstavenstva a spravni rady k 31. 12. 2016

Statutarni Feditel REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Povéteny zmocnénec Rudolf Viestal od 20. srpna 2015
Povéfeny zmocnénec Radek Siroky od 20. srpna 2015
Spravni rada

Ptredseda spravni rady Karel Krhovsky od 20. srpna 2015
Clen spravni rady Rudolf Viestal od 20. srpna 2015
¢len spravni rady Radek Siroky od 20. srpna 2015

2. Udaje o zménach skute¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem rozhodného obdobi

Béhem rozhodného obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku.

Zmény adres:
Ing. Radek Siroky — zména zapsana 26. fijna 2016

3. Udaje o investi¢ni spole¢nosti obhospoda¥ujici investi¢ni fond
Z&kladni udaje: REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1,

Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362.

Zakladni kapital: 8.400.000,- K¢ (slovy: osm miliont ctyfi sta tisic korun cCeskych),
splaceno 100% zékladniho kapitalu.

Datum vzniku: 29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti:

Rozhodnuti CNB ¢&.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jez nabylo pravni
moci dne 29.4.2013.

Investicni spolecnost je zapsana v seznamu investi¢nich spolecnosti
vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona a je opravnéna piesdhnout
rozhodny limit.




4. Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investi¢niho fondu
4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodateni investi¢niho fondu:

Vérny a vycerpavajici obraz o hospodateni Fondu poskytuje ro¢ni tcetni zdvérka za obdobi od 1.
ledna 2016 do 31. prosince 2016 a jeji priloha.
Hospodaieni Fondu skoncilo v roce 2016 se ztratou 81 tis. K¢. Ztrata Fondu byla realizovana

prostiednictvim provoznich nékladl investi¢niho fondu. Nakladové nejvyznamnéjsi polozku tvoftily
naklady na audit ve vysi 73 tis. K¢. Fond realizoval Grokové vynosy z uvér v zanedbatelné vysi.

5.  Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou ucast v investi¢cnim fondu

Podil na fondu

Nazev 1CO Pocet akcii (%)
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. 242 44 601 20 100
Celkem 20 100

Ve sledovaném obdobi nenastala zadna zména.

6. Udaje o osobach, na kterych mél investi¢ni fond kvalifikovanou tiéast

V rozhodném obdobi NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
neevidoval kvalifikovanou ti¢ast.

7. Osoby jednajici s Fondem ve shodé

Ve sledovaném obdobi nejednal Fond ve shod¢ s Zadnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitaie

Néazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
1CO: 64 948 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3608.




9. Udaje o vSech obchodnicich scennymi papiry, ktefi vykonavali ¢innost obchodnika
s cennymi papiry pro investi¢ni fond

V rozhodném obdobi vykonaval ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro investicni fond SALVE
INVESTMENTS, o. c¢. p., a.s. se sidlem Plynarenska 7/A, Bratislava 824 63, Slovenska republika,
ICO: 35871211, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Okresnim soudem Bratislava I, vlozka
Cislo: 3228/B, na zakladé Smlouvy o povéteni ze dne 3. 4. 2017 v souladu s ust. §50 zakona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech ve znéni pozdé&jsich predpisd.

10. Udaje o viech penéZitych i nepenéZitych pInénich, ktera piijali v rozhodném obdobi ¢lenové
statutarniho organu a spravni rady

10.1. Statutarni feditel

Nepftijal zddné plnéni od NOVA Real Estate, investi¢ni fond sproménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

10.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nepiijali Zadné plnéni od NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

11. Udaje o poétu cennych papiri investi¢niho fondu, které jsou v majetku ¢leni statutiarniho
organu a spravni rady

11.1. Statutarni feditel
Clenové statutarniho organu nevlastni zadné zakladatelské akcie.
11.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nevlastni z4dné zakladatelské akcie.

12. Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, jejichZ u¢astnikem byla nebo je v rozhodném
obdobi NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Investi¢ni fond nebyl v rozhodném obdobi ucastnikem zddného soudniho nebo rozhod¢iho sporu.

13. Osoba, ktera zajiSt’'uje iischovu nebo jiné opatrovani majetku investi¢niho fondu

Néazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 64 948 242

Depozitaf je spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3608.




14. Udaje o pramérném po¢tu zaméstnanci investi¢niho fondu

V rozhodném obdobi investi¢ni fond nezaméstnaval zadného zaméstnance.

15. Investice do vyzkumu a vyvoje

Investi¢ni fond nevyvijel v uplynulém ucetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztahi

Investi¢ni fond nevyvijel v uplynulém ucetnim obdobi zadné aktivity v dané oblasti.

17. Informace o tom, zda ma icetni jednotka organizaé¢ni sloZku v zahranici

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

18. Fondovy kapital investi¢niho fondu

Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii 31. 12. 2016

Fondovy kapital 1 840 tis. K¢
Pocet vydanych akcii 20 ks
Fondovy kapital na 1 akcii 92 tis. K¢

V souladu se Zakonem o ucetnictvi obsahuje tato Vyrocni zprava téz ucetni zavérku vcetné prilohy
ucetni zaveérky, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.




PROFIL NOVA REAL ESTATE —PODFOND 1

Rozhodnym obdobim se pro ucely této Vyro¢ni zpradvy rozumi tcetni obdobi od 1. ledna 2016 do
31. prosince 2016. Tato ¢ast Vyrocni zpravy obsahuje udaje za spravni stfedisko NOVA Real Estate —
podfond 1.

1. Zakladni udaje o Podfondu

Néazev: NOVA Real Estate — podfond 1

NID: 8085331795

Zkraceny nazev: NRE - PF1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceska republika

Akcie: investicni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominalni
hodnoty

Cisty obchodni majetek: 1249 274 tis. K&

1.1. NOVA Real Estate — podfond 1 (déle jen jako ,,Podfond*) je obhospodafovan a administrovan
spolecnosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s., pfiemz Podfond vznikl na zakladé¢ oznameni
Ceské narodni banky pod €. j. 2015/094553/570 ze dne 28. srpna 2015, jez nabylo pravni moci
téhoz dne.

1.2. Podfond je zapsan do seznamu investi¢nich fondii bez pravni subjektivity vedeném CNB dle §
597 pism. b) Zakona 240/2013 Sb.

1.3. Podfond je zaloZen na dobu neurcitou.

Predmét podnikani:

Fond je fondem kvalifikovanych investori ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery muZe
vytvaret v souladu se svymi stanovami jednotlivé podfondy podle § 165 odst. 1. Zakona. Kazdy
podfond shromazd’uje financni prostiedky od kvalifikovanych investori vydavanim investi¢nich akcii
podfondu a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostfedkii nebo penézi
ocenitelnych véci na zdklad¢ urcené investicni strategie podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych
investort.

Organy spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku):

Clenové predstavenstva a spravni rady k 31. 12. 2016

Statutarni Feditel REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Povéteny zmocnénec Rudolf Vtestal od 20. srpna 2015
Povéteny zmocnénec Radek Siroky od 20. srpna 2015
Sprévni rada

Ptredseda spravni rady Karel Krhovsky od 20. srpna 2015
¢len spravni rady Rudolf Vtestal od 20. srpna 2015

¢len spravni rady Radek Siroky od 20. srpna 2015




2. Udaje o zménach skute¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem rozhodného obdobi

Béhem rozhodného obdobi nedoslo k zapisu zddného zménového udaje.

3. Udaje o investi¢ni spole¢nosti obhospodaiujici investi¢ni fond

Z&kladni udaje: REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1,
Nové Meésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362.

Zakladni kapital: 8.400.000,- K¢ (slovy: osm miliont ¢tyfi sta tisic korun Ceskych),
splaceno 100% zékladniho kapitalu.
Datum vzniku: 29. 6. 2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti:

Rozhodnuti CNB ¢&.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jez nabylo pravni
moci dne 29.4.2013.

Investi¢ni spoleCnost je zapsana v seznamu investi¢nich spolecnosti
vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona a je opradvnéna piresahnout
rozhodny limit.

4. Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti Podfondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodaieni Podfondu:

Veérny a vycCerpavajici obraz o hospodateni investicniho fondu poskytuje ro¢ni ucetni zavérka za
obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 a jeji ptiloha.

Hospodaieni Podfondu skonc¢ilo v roce 2016 se ziskem — 17 312 tis. K¢. Zisk Podfondu byl realizovan
prostfednictvim nab¢hlych urokli z podiizenych pohledavek vic¢i ovladanym osobam. Dale byl
hospodaisky vysledek sledovaného obdobi pozitivné ovlivnén oceflovacimi rozdily ucasti
v ovladanych osobach.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou i¢ast na Podfondu

Ve sledovaném obdobi neméla Zadna osoba kvalifikovanou i¢ast na ucetni jednotce.

6. Udaje o osobach, na kterych mél Podfond kvalifikovanou uéast

Nézev 1CO Zak'g?sr.‘fgp'ta' Podil fondu (%)
NRE Jablonec s.r.o. 03 862 984 4010 100
NRE Hradec s.r.o. 03 818 900 210 100
NRE Znojmo s.r.0. 03 815579 210 100
NRE Avenir s.r.o. 04 485 751 210 100
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 04 485 980 210 100
NRE South Point 16 s.r.o. 04 486 048 210 100
NRE North Point 17 s.r.o. 04 485 874 210 100

Celkem 5270




7. Osoby jednajici s Podfondem ve shodé

Ve sledovaném obdobi nejednal Podfond ve shod¢ s zadnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitaie

Néazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 649 48 242

Depozitar je spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3608.

9. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali &innost obchodnika
s cennymi papiry pro Podfond

V rozhodném obdobi vykonaval ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro investicni fond SALVE
INVESTMENTS, o. c. p., a.s. se sidlem Plynarenské 7/A, Bratislava 824 63, Slovenska republika,
ICO: 35871211, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim soudem Bratislava I, vlozka
Cislo: 3228/B, na zakladé Smlouvy o povéteni ze dne 3. 4. 2017 v souladu s ust. §50 zakona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech ve znéni pozdéjsich predpisa.

10. Udaje o vSech penéZitych i nepenéZitych plnénich, ktera p¥ijali v rozhodném obdobi ¢lenové
statutarniho organu a spravni rady

10.1. Statutarni feditel

Clenové statutarniho organu nepfijali Zadné plnéni od Podfondu.

10.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nepfijali zadné plnéni od Podfondu.

11. Udaje o poétu investi¢nich akcii Podfondu, které jsou v majetku ¢lenii statutarniho organu
a spravni rady

11.1. Statutarni feditel

Clenové statutarniho feditele nevlastni Zadné investi¢ni akcie Podfondu.

11.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nevlastni zadné investi¢ni akcie Podfondu.

12. Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, jejichZ u¢astnikem byla nebo je v rozhodném
obdobi NOVA Real Estate — podfond 1

Podfond nebyl v rozhodném obdobi ucastnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu.




13. Osoba, ktera zajistuje ischovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
ICO: 649 48 242

Depozitarl je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3608.

14. Udaje o primérném poétu zaméstnancti Podfondu

V rozhodném obdobi Podfond nezaméstnaval Zadného zaméstnance.

15. Investice do vyzkumu a vyvoje
Podfond nevyvijel v uplynulém uc¢etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a

vyvoje.
16. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostifedi a pracovné

pravnich vztahu
Podfond nevyvijel v uplynulém tucetnim obdobi Zadné aktivity v dané oblasti.

17. Informace o tom, zda ma aéetni jednotka organiza¢ni slozku v zahranici
Podfond nemad organiza¢ni slozku v zahraniéi.

18. Fondovy kapital Podfondu

Fondovy kapital na 1 investi¢ni akcii 31. 12. 2016

Fondovy kapital 1 249 274 tis. K¢
Pocet vydanych investi¢nich akcii 9670 160 ks
Fondovy kapital na 1 akcii 129,2 K¢

V souladu se Zakonem o ucetnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zprava ucetni zavérku véetné
piilohy tucetni zavérky, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami.

|

Rudolf Viestal
povéfeny zmocnénec
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcionari fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem,
a.s.

Viyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Giéetni zavérky fondu Nova Real Estate, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, Praha 1 (,,Fond“) sestavené na zakladé &eskjch téetnich
predpisii, ktera se sklad4 zrozvahy k 31. prosinci 2016, vykazu zisku a ztraty, piehledu ozménach vlastniho
kapitilu za rok konéici 31. prosince 2016 a piilohy této Gifetni zavérky, ktera obsahuje podstatné i¢etni metody
a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naSeho néazoru priloZend udletni zavérka podavad vérmy a poctivy obraz finanéni pozice Fondu
k 31. prosinci 2016 a jeho finanéni vykonnosti za rok kondéici 31. prosince 2016 vsouladu s éeskymi tGdetnimi
piredpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditori Ceské republiky,
kterymi jsou Mezinirodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsina v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a iiéetni znalce, vydanym
Radou pro mezinarodni etické standardy tidetnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditori Ceské republiky, jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivéame se, Ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo téetni zadvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spole¢nosti REDSIDE
investiéni spole¢nost, a.s.

Na§ vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souéésti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznimeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném nesouladu s iiéetni zavérkou ¢i s nagimi znalostmi o Fondu ziskanymi béhem auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako viznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovini ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplisobilé ovlivnit
isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, 7e

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v iiéetni zavérce, jsou ve viech
viznamnych ohledech v souladu s tiéetni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Fondu, k nimzZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V rdmei uvedenych postupii jsme v obdrZenych
ostatnich informacich Zadné viznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. za tidetni
zaveérku

Predstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investiéni spoleénost, a.s. odpovida za sestaveni tiéetni zavérky Fondu
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi iéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Géetni zavérky je pfedstavenstvo spoleénosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. povinno posoudit,
zda je Fond schopny nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jeho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/ecz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obehodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditor Ceské republiky pod evidenénim gislem 021
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Akcionat fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
Zprava nezavislého auditora

pfipadii, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem tGcetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozoréi rada spoleénosti REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Odpovédnost auditora za audit tc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zdvérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas virok. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vye uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech
v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze reilné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (icetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vye uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Giéetni zavérky zpiisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace,
abychom na jejich zédkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime viznamnou nespravnost, k niz doslo v
diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptisobené chybou, protoze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gtmyslnd opomenuti, nepravdivd prohlageni nebo obchizeni
vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjad¥it nzor na
ac¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitjch iéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych téetnich odhaditi a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s. uvedlo v pfiloze Giéetni
zavérky Fondu.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Wdetni zavérky Fondu
piedstavenstvem spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., a to, zda s ohledem na shromazdéné dfikazni
informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici zuddlosti nebo podminek, které mohou v§znamné
zpochybnit schopnost Fondu trvat nepfretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovad vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze Gidetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany virok. Nage zavéry tykajici se
schopnosti Fondu trvat nepietrzité vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah éetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda Gidetni zavérka
zobrazuje podkladové transakee a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu spoleénosti REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. mimo
jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o viznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné
zjiSténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

2. kvétna 2017

@C&/t{? ﬂ/u{l{/ﬁ/ééyﬂé” /%/ //4\

Zastoupena partnerem

Yo/ Wikt

Ing. Marek Richter
Statutirni auditor, ev. ¢. 1800



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

FINANCNI CAST
Obchodni firma: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

ICO: 04331869
Piedmét podnikani:: Cinnost fondu kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013 Sb.,

o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
Okamzik sestaveni ucetni zaveérky: 28. dubna 2016

ROZVAHA
k 31. prosinci 2016

tis. K& Bod 31.12.2016 31.12.2015
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 11 1913 1813
v tom: a) splatné na pozadani 1913 1813
b) ostatni pohledavky - -
4  Pohledéavky za klienty - ¢leny druzstevnich ziloZzen 12 - 181
v tom: a) splatné na pozadani - -
b) ostatni pohledavky - 181
Aktiva celkem 1913 1994
tis. K& Bod 31.12.2016 31.12.2015
PASIVA
Ostatni pasiva 13 73 73
8  Zakladni kapital 14 2000 2 000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2 000 2 000
14 Nerozdé€leny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -79
15 Zisknebo ztrata za Gcetni obdobi -81 -79
Pasiva celkem 1913 1994
tis. K& Bod 31.12.2016 31.12.2015
PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahova aktiva

15 Hodnoty ptevzaté k obhospodatovani 18 1840 1921

Ptiloha uvedena na stranach 4 az 15 tvoii nedilnou souc¢ést této ucetni zaveérky.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Obchodni firma: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

ICO: 04331869
Ptedmét p odnikani:: Cinnost fondu kvalifikovany ch investorti dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona & 240/2013 Sb.,

o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech
Okamzik sestaveniicetni zavérky: 28. dubna 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
zarok kondici 31. prosince 2016

tis. K¢ Bod 2016 2015
1 Vynosy zuroki a podobné vynosy 5 - 4
z toho: uroky z dluhovych cennych papiri
Néaklady na poplatky a provize 6 -9 -5
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 7 1 -5
Spravni néklady 8 T 73 "o 73

vitom: a)ndklady na zaméstnance
z toho: aa) mzdy a platy - -
ab) socidlni a zdravotni pojisteni -

b) ostatni spravni naklady -73 -73
19 Zisk nebo ztrita za i¢etni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim o811 T -9
23 Dan zpfijmi
24  Zisk nebo ztrata za icetni obdobi po zdanéni -81 -79

Ptiloha uvedena na stranach 4 az 15 tvofi nedilnou soucast této cetni zaveérky.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Obchodni firma: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

ICO: 04331869
Piedmét podnikani: Cinnost fondu kvalifikovanych investor dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich fondech

Okanvik sestaveni ucetni zavérky: 28. dubna 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
zarok kondici 31. prosince 2016

Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv.  Kapital. ~ Oceniov.  Nerozdéleny zisk Zisk Celkem

tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata) (ztrata)
Zistatek k 31.12.2015 2000 - - - - - - -79 1921
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi - - - - - - -79 -81 -160
Zvyseni zakladniho kapitélu - - - - - - 79 79
Zistatek k 31.12.2016 2000 - - - - - -79 -81 1840

Ptiloha uvedena na stranach 4 az 15 tvoii nedilnou souc¢ést této ucetni zaveérky.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Piiloha tcetni zavérky k 31. prosinci 2016

1. OBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika fondu

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen jako ,,Investi¢ni fond* nebo
,Fond®) je obhospodafovdn a administrovan spolecnosti REDSIDE investicni spole¢nost, a.s., pficemz Fond
vznikl na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky &.j. 2015/088423/CNB/2015 ze dne 13.8.2015, jeZ nabylo
pravni moci 20.8.2015.

Fond je zapsan do seznamu investiénich fondii s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zakona
240/2013 Sh.

Fond je fondem kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery mize vytvaiet jednotlivé
podfondy fondu podle § 165 odst. 1. Zakona, pokud mu to stanovy Fondu umoziuji. Kazdy podfond shromazd'uje
finan¢ni prostfedky od kvalifikovanych investorli vydavanim investi¢nich akcii podfondu a provadi spolecné
investovani shromazdénych penéznich prostfedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni
strategie podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investora.

Fond je zaloZen na dobu neurcitou.

Strategie fondu

Fond je fondem ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem. Hlavni ¢innosti fondu je
zastfeSovani vytvorenych podfonddl, které investuji v ramci jednotlivych investinich strategii podfond dané
statutem kazdého podfondu.

Fond zastiesuje podfondy, které investuji do realit v Ceské republice a ve sttedni Evropé.

Zakladatelské akcie

Fond byl zalozen spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. s 20 ks zakladatelskych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté 100 000 K¢. VSechny akcie jsou ve vlastnictvi investi¢ni spole¢nosti.

Vytvorené podfondy
Investi¢ni fond zastfeSuje NOVA Real Estate — podfond 1.

Organizacni sktruktura

Fond je fizen investi¢ni spolecnosti.

Zakladni udaje o investi¢ni spole¢nosti

RE]?SIDE investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362.
Zakladni kapital

8.400.000,- K¢ (slovy: osm milionti Ctyfi sta tisic korun €eskych), splaceno 100% zékladniho kapitalu.
Datum vzniku

29. 6. 2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013, jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Investi¢ni spole¢nost je zapsana v seznamu investi¢nich spoleénosti vedeném CNB podle § 596 pism. a)
Z&kona.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Piiloha tcetni zavérky k 31. prosinci 2016

Cinnost Investi¢ni spole¢nosti ve vztahu k Fondu:

obhospodatrovani majetku Fondu,

sprava majetku Fondu, v¢etné investovani na ucet Fondu,

fizeni rizik spojenych s investovanim

administrace Fondu, zejména

vedeni ucetnictvi Fondu

zajist'ovani pravnich sluzeb,

compliance,

vyfizovani stiznosti a reklamaci investori Fondu,

ocenovani majetku a dluhtt Fondu,

vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie podfondi,

zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym penézitym
plnénim,

vedeni seznamu vlastnikd investi¢nich akcii vydavanych Fondem,

rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu,

zajistovani vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Fondem,

vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy Fondu,

vyhotoveni propagacniho sdéleni Fondu,

uveftejnovani, zpiistupiiovani a poskytovani udaji a dokumentti akcionaiim Fondu a jinym osobam,
oznamovani udaji a poskytovani dokumentis CNB nebo organu dohledu jiného ¢lenského statu,
vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodaienim s hodnotami v majetku Fondu

rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu,

vedeni evidence o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Fondem,

nabizeni investic do Fondu.

Predmét podnikani investi¢ni spole¢nosti

v

- Cinnost investicni spolecnosti dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a
investi¢nich fondech, vykonavana na zakladé povoleni Ceské narodni banky ze dne 26. 4. 2013,
jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Clenové piredstavenstva a dozor¢i rady k 31. prosinci 2016

Pfedstavenstvo
Predseda ptredstavenstva Rudolf Vrestal od 29. ¢ervna 2012
Clen predstavenstva Ing. Radek Siroky od 10. ¢ervna 2014
Clen predstavenstva Ing. Juraj Dvorak od 31. ¢ervence 2014

Dozor¢i rada

Predseda dozor¢i rady Petra Rychnovska od 29. ¢ervna 2012
Clen dozoréi rady Ing. Petr Studnicka od 10. ¢ervna 2014
Clen dozoréi rady Karel Krhovsky od 30. ¢ervna 2016

Zpisob jednani

Spole¢nost zastupuje piedstavenstvo, a to vzdy piedseda predstavenstva spolecné s dalSim clenem
predstavenstva.

Akcionafi a akcie
Ke konci sledovaného ucetniho obdobi byl hlavnim akcionafem:

RVR Czech, s.r.0., ICO: 24 300 136, Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00
Akcionar vlastni 76 kustt kmenovych akcii na jméno v listinné podobé¢ ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢.

Arca Investments, a.s., ICO: 359 75 041, SK-Bratislava, Plynarenska 7/a, PSC 821 09
Akcionar vlastni 8 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢.

5



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Piiloha tcetni zavérky k 31. prosinci 2016

Zmény v obchodnim rejstiiku

23. srpna 2016 byl vymazan &len dozoréi rady Petra Capova a zapsan novy ¢len dozoréi rady Karel
Krhovsky.

Zmény adres:

- Petra Rychnovska — zména zapsana 20. ledna 2016
- Ing. Radek Siroky — zména zapsana 26. fijna 2016

2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zavérka obsahujici rozvahu, vykaz ziskt a ztraty, piehled o zménach vlastniho kapitalu a souvisejici ptilohu
byla ptipravena na zaklad¢ ucetnictvi vedeného v souladu s
- zékonem o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,
- vyhlaskou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,
- Ceskymi ucetnimi standardy pro financni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské
republiky.

Usporadani a oznaCovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek je v souladu s vyhlaskou
¢.501/2002 Sb.

Rozvahovy den: 31. prosinec 2016

Den sestaveni ucetni zaveérky: 28. dubna 2017

Utetni obdobi: 1. ledna 2016 az 31. prosince 2016
Minulé ucetni obdobi: 20. srpna 2015 az 31. prosince 2015

Predstavenstvo je pfesvédceno, Zze Fond ma adekvatni zdroje ke své podnikatelské Cinnosti v dohledné
budoucnosti. Proto je tato ucetni zaveérka sestavena za predpokladu trvani podnikatelské ¢innosti Fondu.

Vsechny udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi ietnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho piipadu zejména den nakupu nebo
prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni platby, den sjednani a den vypotradani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi popi. jinymi derivaty, den vydani nebo pievzeti zaruky, popf.
uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do tschovy.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V pfipadé, Ze financni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zrusena nebo skonc¢i jeji platnost), iCetni jednotka jiz dale nebude financni zavazek nebo jeho ¢ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finan¢niho zavazku v ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl pieveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhrazenou se zictuje do nakladt nebo
vynosu.
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(b) Cenné papiry
Cenné papiry oceiiované realnou hodnotou
Cenné papiry v tomto portfoliu musi spliiovat jednu z nasledujicich podminek:
1. cenny papir je klasifikovan k obchodovani

2. cenny papir je pfi prvotnim zauctovani tcetni jednotkou oznacen za cenny papir oceniovany
redlnou hodnotou

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou jsou ocenlovany realnou hodnotou.

Zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji do vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,,Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci“. Pokud se jedna o dluhové cenné papiry, ucetni jednotka nejdiive Gctuje o tirokovém
vynosu v ramci polozky ,,Vynosy z troki a podobné vynosy* a nasledné o piecenéni na realnou hodnotu
v ramci polozky ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je financnim aktivem a Fond se rozhodne
jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovan jako cenny papir ocefiovany realnou hodnotou, ani cenny
papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neurc¢eny k obchodovani

Realizovatelné cenné papiry jsou oceniovany redlnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni se
zachycuji ve vlastnim kapitalu v rdmci polozky ,,Oceniovaci rozdily*. Pti prodeji je prisluSny ocenovaci
rozdil zachycen ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

U dluhovych cennych papirti v tomto portfoliu je urokovy vynos vykazovan v poloZce ,,Vynosy z urokt
a podobné vynosy*.

U dluhovych cennych papirl jsou pfipadné kurzové rozdily vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce
,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papirti jsou soucasti
pfecenéni na realnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v ramci polozky ,,Ocetiovaci rozdily*.

V piipadé, Ze ztrata ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papirt je iCtovana ve vlastnim
kapitalu a existuje objektivni dikaz, Ze doslo ke snizeni hodnoty cenného papiru (tzv. ,,impairment*),
potom je tato ztrata z vlastniho kapitalu odii¢tovana proti uctu nakladu.

Reéalna hodnota

Redalnd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirit se stanovi jako trzni cena vyhlasend ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud ucetni jednotka prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipad¢ vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirt jsou readlné
hodnoty rovny cendm dosazenym na vetejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotu jako trzni cenu (napf. ti€etni jednotka neprokaze, ze za trzni cenu

je mozné cenny papir prodat), tak se realna hodnota stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se miize rovnat:

- mife ucasti na vlastnim kapitalu akciové spolecnosti pokud se jedna o akcie,

- mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy,

- soucasné hodnoté budoucich penéznich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jedna
o dluhové cenné papiry.

Urokovy vynos

Urokovym vynosem se:

a) u kuponovych dluhovych cennych papiri rozumi nabihajici kupon stanoveny v emisnich
podminkach a nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a cCistou pofizovaci cenou,
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oznacovany jako prémie nebo diskont. Cistou pofizovaci cenou se rozumi pofizovaci cena
kuponového dluhopisu snizena o nab&hly kupon k okamziku potizeni cenného papiru,

b) u bezkuponovych dluhopisti a smének rozumi nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a
pofizovaci cenou.

Urokové vynosy u dluhovych cennych papirt jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztraty od okamziku
potizeni metodou efektivni irokové miry. V piipade€ dluhovych cennych papirt se zbytkovou splatnosti
kratsi nez 1 rok od data vyporadani koupé jsou prémie ¢i diskont rozpoustény do vykazu zisku a ztraty
rovnomérne od okamziku potizeni do data splatnosti.

Utasti s rozhodujicim a uiéasti s podstatnym vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem
Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi wi¢ast v dcefiné spoleénosti, v niz Fond fakticky nebo pravné
vykonava pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Fondu fidit financni a operativni politiku jiné spole¢nosti, a
tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Rozhodujici vliv Fond vykonava vzdy, kdyz splituje alespon jednu z nasledujicich podminek:

a) je vétSinovym spole¢nikem, nebo

b) disponuje vétsinou hlasovacich prav na zakladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo
spole¢niky, nebo

€) muzZe prosadit jmenovani nebo volbu nebo odvolani vétSiny osob, které jsou statutdrnim organem
nebo jeho ¢lenem, anebo vétsSiny osob, které jsou ¢leny dozorciho organu pravnické osoby, jejimz je
spole¢nikem.

Utasti s podstatnym vlivem

Ukasti s podstatnym vlivem se rozumi tcast v pridruzené spole¢nosti, ktera neni dcefinou spole¢nosti a
v niz Fond vykonava podstatny (vyznamny) vliv.

Podstatnym vlivem se rozumi schopnost Fondu podilet se na financni a operativni politice jiné
spolecnosti, ale bez schopnosti vykonavat rozhodujici vliv.

Podstatny vliv Fond vykonava, kdyz ma pfimy nebo nepiimy podil nejmén¢ 20 % na zakladnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v jiné spolecnosti, pokud v této spole¢nosti nevykonava rozhodujici vliv nebo
pokud zfeteln¢ neprokaze, ze podstatny vliv neni schopna vykonavat. Pfi mensim nez 20% podilu se
podstatny vliv nepfedpoklada, pokud neni zfetelné, Ze existuje.

Ocenéni ucasti

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou pii jejich pofizeni ocenény pofizovaci cenou, ktera
zahrnuje naklady souvisejici s pofizenim (napf. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni
jsou ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocenény redlnou hodnotou na zakladé znaleckého

posudku. Zisky a ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitalu v ramci polozky
»Ocenovaci rozdily*.

Pohledavky

Pohledavky primarn€ vzniklé u tcetni jednotky (vyjma podiizenych uvérovych pohledavek, viz nize) se
vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji po jejich
promlcenti, resp. skon¢eni spravniho fizeni.

Pohledéavky ptfevzaté postoupenim se ocenuji potizovaci cenou zahrnujici pfimé transak¢ni naklady (napf.
znalecké posudky, pravni naklady).
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Pohledavky z obchodniho styku

Pohledéavky z obchodniho styku jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zékladé toho Fond stanovuje
k jednotlivym pohledavkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud Fond piimo neodepiSe Cast pohledavky
odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvofi k této ¢asti pohledavky opravnou polozku. Opravné polozky
vytvarené na vrub naklada jsou vykazany v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam®. Opravné polozky jsou pro potfebu vypoctu danové povinnosti vedeny
v analytické evidenci.

Danové odcitatelna ¢ast celkove vytvotenych opravnych polozek na ztraty z pohledavek za ucetni obdobi
je vycislena dle § 8 (,,Opravné polozky k pohledavkam za dluzniky*) zdkona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach
pro zjisténi zakladu dang z pfijmu, v platném znéni.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahrnuty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a
rezerv k pohledavkam a zarukdm” vykazu zisku a ztraty. V piipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvotena opravna polozka v plné vysi, se o stejnou ¢astku snizuji opravné polozky ve stejné polozce
vykazu zisku a ztraty. Vynosy z diive odepsanych uvért jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v polozce
»Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych
pohledavek”.

Pohledavky urcené k obchodovani

Pohledavky, které Fond nabyl a ur¢il k obchodovani, se oceiiuji redlnou hodnotou. Zmény realné hodnoty
jsou vykéazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci® (v piipadé€, Ze Fond tato aktiva vlastni).

Pohledavky z podFizenych uvéra

Pohledavky z uvért poskytnutych ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem se k rozvahovému dni
ocenuji realnou hodnotou. Tento zpiisob ocenéni se odliSuje od ocenéni pouzivaného pro pohledavky
tohoto typu Ceskou ucetni legislativou. Fond ocenéni tvérovych pohledavek realnou hodnotou pouziva
pro ucely zachyceni pravdivého a vérného obrazu aktiv, a to na zakladé § 196 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o ocenovani majetku a dluhd investi¢niho fondu, v platném znéni. K rozvahovému dni se nejprve
nominalni/pofizovaci cena uUvérovych pohledavek a uroky prepoctou devizovym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Toto kurzové pfecenéni je vykazano v polozce ,.Zisk nebo ztrata z financnich
operaci®. Poté se zauctuje ocenéni Gvérovych pohledavek na realnou hodnotu na zakladé znaleckého
ocenéni. Zisky a ztraty z ocenéni na realnou hodnotu se zachycuji rozvahove ve vlastnim kapitalu v ramci
polozky ,,Ocenovaci rozdily*.

Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na
vrub nakladl ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydaji nezbytnych k vypotadani existujiciho dluhu.
Rezerva se tvoti v pripadé€, pokud jsou splné€na nasledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkli predstavujicich
ekonomicky prospéch, pti¢emz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,
¢) je mozné provést primétené spolehlivy odhad plnéni.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uctovan v historické pofizovaci cené a odpisovan
rovnomérne po odhadovanou dobu zivotnosti. Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku jsou nasledujici:

Nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 tis. K¢ a hmotny majetek s potizovaci cenou nizsi nez
40 tis. K¢ je uctovan do nakladt za obdobi, ve kterém byl pofizen, pokud tim neni narusena ¢asova a
veécna souvislost vydaju.
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Prepocet cizi mény
Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné piepoctené devizovym kurzem
vyhlasenym Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni u€etniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vycCislena v cizi mén¢ jsou pfepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
Ceskou narodni bankou platném k rozvahovému dni. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych ucasti v cizi méné a pohledavek z podiizenych uvéru, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

Daii z pridané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dan€ z pridané hodnoty (,,DPH*). Dlouhodoby hmotny a nehmotny
majetek a zasoby jsou ocenovany potizovaci cenou véetné¢ DPH.

Zdanéni
Splatna dan

Danovy zéklad pro dan z ptijmt se vypocte z vysledku hospodaieni bézného tcetniho obdobi pied
zdanénim pfipoCtenim danové neuznatelnych néakladd, odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z
pfijmi, a dale Gpravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazki s
pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Gctuje
pouze v ptipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dals§im uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Odlozena dan vyplyvajici z ocenovacich rozdilti vykazanych ve vlastnim kapitalu, je rovnéz zachycena
ve vlastnim kapitalu.

Néklady na zaméstnance, penzijni pripojiSténi a socialni fond

Fond nema zadné zaméstnance.

Spriznéné strany
Strana je sptiznéna s ucetni jednotkou sestavujici G¢etni zavérku pii splnéni podminek

a) strana

(i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici Géetni jednotku;

(if) ma podstatny vliv na vykazujici uéetni jednotku; nebo

(iii) je ¢lenem klicového vedeni vykazujici uéetni jednotky nebo jejiho matefského podniku.
b) strana je ptidruzenym podnikem ucetni jednotky.
C) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho mateiského podniku
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce pattici pod pismeno a) nebo d)

f) strana je Gcetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo
nebo nepiimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo
v dané stran¢ ma piimo nebo nepfimo takovyto jedinec; nebo

g) strana je planem pozitkl po skonéeni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanct vykazujici
ucetni jednotky, nebo ucetni jednotky, ktera je spiiznéna, s vykazujici ucetni jednotky

Transakce mezi spriznenymi stranami je pievod zdrojQ, sluzeb nebo zavazkli mezi vykazujici ucetni
jednotkou a sptiznénou stranou bez ohledu na to, zda je Gctovana cena.
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()  Polozky z jiného uéetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam danové a ucetné patii, a zmény ucetnich metod jsou uctovany
jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZzném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich
chyb uctovani vynos a nakladti minulych obdobi, které jsou zachyceny prostfednictvim polozky

,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi® v rozvaze Fondu.

4, ZMENY UCETNICH METOD

V aktudlnim ucetnim obdobi 1. 1. 2016 — 31. 12. 2016 nedoslo k zddnym zméndm metod.

5. UROKOVY VYNOS

tis. K¢

2016

2015

Vynosy z urokli a podobné vynosy
z vklada
z avera a pujcek
z dluhovych cennych papiri
Ostatni

Celkem

Néklady na Uroky a podobné naklady

Cisty trokovy vynos

6. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢

2016

2015

Vynosy z poplatkl a provizi
Z operaci s cennymi papiry

Celkem

Néklady na poplatky a provize
Ostatni

Celkem

7. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢

2016

2015

Vynosy z devizovych operaci — kurzové zisky
Néaklady na devizové operace — kurzové ztraty

Celkem

11
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10.

11.

12.

13.

SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015
Naklady na obhospodafovani Fondu -- --
Naéklady na sluzby depozitare a custody -- --
Néklady na audit 73 73
Ostatni (znalecké posudky, pfeklady, marketing) -- --
Ostatni spravni naklady 73 73
Celkem 73 73
Fond neplatil Zzadné spravni poplatky obhospodafujici investicni spolecnosti. Poplatky za

obhospodatovani, stejné jako ostatni spravni naklady jsou fakturovany na jednotlivé podfondy.

MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Fond nemé¢l v obdobi 1. 1. 2016 - 31. 12. 2016 z4dné mimotadné vynosy ani naklady.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V ucetnim obdobi neprobehly zadné transakce mezi NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym

zékladnim kapitalem, a.s. a spfiznénymi osobami.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Bézné ucty 1913 1813
Pohledavky za bankami v Cisté vySi 1913 1813
POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Poskytnuté ptjcky -- 130
Ostatni pohledavky - 51
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v Cisté vySi - 181
OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Ostatni zavazky/vetitelé -- --
Ptijaté zalohy -- -
Dohadné ucty pasivni 73 73
Zéavazek — dan z pfijmu pravnickych osob -- --
Zéavazek — dan z ptidané hodnoty -- --
Celkem 73 73
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14.  VLASTNI KAPITAL

Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 2 000 tis K¢&. Fond vydal 20 ks kusti zakladatelskych akcii na
jméno v listinné podobé.

Jedinym akcionatfem je REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 242 44 601; Praha - Nové Mésto, V
Celnici 1031/4, okres Hlavni mésto Praha, PSC 11000.

15. NEROZpELENY ZISK NEBO NEUHRAZ’ENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNIi FONDY ZE ZISKU

Fond navrhuje vypoiadani ztraty za obdobi koncici 31. prosince 2016 nasledujicim zpusobem:

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata
tis. K¢ Zisk / Ztrata  z predchozich obdobi Celkem

Zustatek k 31. prosinci 2016 pred
pfevodem ztraty za rok 2016 -- -79 -79
Zisk/ ztrata za obdobi koncici 31. prosince 2016 -81 -- -81

Navrh vyporadani ztraty za obdobi koncici

31. prosince 2016:

Pfevod do fondt - - -
Ptevod do nerozdéleného zisku -- -- -
Prevod do neuhrazené ztraty 81 -81 --

16. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

Dai splatna za béZné icetni obdobi

tis. K¢ 2016 2015

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim -81 -79
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Datlové neodcitatelné naklady - -

Mezisoucet -81 -79

Zaklad dané -- --

Daii vypoctena pii pouZiti sazby 5 % -- --

17.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Penézni prostredky 1913 1813
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 181
Ostatni pasiva -73 -73
Celkem 1840 1921
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NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Piiloha tcetni zavérky k 31. prosinci 2016

18.

(@)

(b)

(©)

(d)

FINANCNI NASTROJE

Trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investicni strategie v souladu se svym

statutem. Hlavnim u¢elem Fond je vytvaret a zastieSovat své Podfondy.

Hodnota majetku, do n€¢hoz Fond investuje, miiZze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach

ekonomickych podminek, urokovych mér a zptisobu, jak trh prislusny majetek vnima.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zpdsobu financovani aktivit Fondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finan¢ni situaci ucetni jednotky ve sledovaném
obdobi v prubéhu roku 2016, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zavazné a nebyla pfijata Zadna

mimoiadna opatieni.

Zbytkova splatnost majetku a dluhii Fondu

Od3 Od1
Do3 mé.do rokudo Nad Bez

tis. K¢ mes. 1 roku 5 let 5let  specifik. Celkem
K 31. prosinci 2016

Pohledavky za bankami 1913 -- - - - 1913
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - - - - -
Dluhové cenné papiry -- -- -- -- -- -
Utasti s rozhodujicim vlivem -- -- -- - - -
Ostatni aktiva - - - - - -
Celkem 1913 -- -- -- -- 1913
Ostatni pasiva 73 - -- - - 73
Rezervy -- - - - - -
Vlastni kapital - -- -- -- 1840 1840
Celkem 73 - - - 1840 1913
Gap 1840 -- -- -- -1 840 -
Kumulativni gap 1840 1840 1840 1840 -- --

Vyse uvedené tabulky piedstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych finan¢nich nastroju,

nikoliv veskerych penéznich tokt, které z téchto nastroju plynou.

Urokové riziko

Fond neni vystaven piisobeni urokového rizika, jelikoz ve svém majetku nema zadna trokové citliva

aktiva.

Ménové riziko

Fond se nevystavuje ménovému riziku. VSechna aktiva i pasiva jsou v CZK.
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NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Priloha uéetni zavérky k 31. prosinci 2016

(e) Uvérové riziko

Fond neni vystaven tvérovému riziku.

Hodnoceni zajidténi avéra
V pfipad¢ zajiSténi uvérovych pohleddvek povazuje Fond za akceptovatelné zajiténi nasledujici typy
zajisténi:

e hotovost;

e cenné papiry;

e bonitni pohledavky;

e  bankovni zaruka;

»  zaruka bonitni téeti strany;

s nemovitosti;

e stroje a zaffzeni.

(f) Operaéni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operaénich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitinimi pfedpisy. Vzhledem
k povaze podnikéni, kterou je kolektivni investovani vsouladu se zikonem & 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdgjiich predpisii, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnym statutem Fondu a podIéhaji kontrole ze strany depozitare
fondu, kterym byla po cely rok 2016 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. na zaklads
smlouvy o vykonu ¢innosti depozitare.

19. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K okamziku sestaveni Ggetni zavérky nejsou vedeni Fondu znamy zadné vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily ti¢etni zavérku k 31. prosinci 2016.

Uketni zavérka sestavena dne: | Razitkd a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
rgénu: za icetnictvi za ucetni zavérku

Jméno a podpis: Jméno a podpis:
28. dubna 2017

A 4

Ragék Siroky If Vestal
véfeny zmocnénec ovéfeny Zzmocnénec
tel.: 222 500 768 tel.: 224 931 360
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Zprava nezavislého auditora

akcionaiim podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.

Virok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené iiéetni zavérky podfondu Nova Real Estate — podfond 1 (,Podfond“) fondu NOVA Real
Estate investiéni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mé&sto, Praha 1
(,Fond“) sestavené na zakladé eskych cetnich predpisii, ktera se sklida z rozvahy k 31. prosinci 2016, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2016 a pilohy této Giéetni zavérky,
ktera obsahuje podstatné éetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle nafeho nazoru pfiloZena Ocletni zdvérka podavad vérny a poctivy obraz finanéni pozice Podfondu
k 31. prosinei 2016 a jeho finanéni vykonnosti za rok konéici 31. prosince 2016 vsouladu s éeskymi téetnimi
piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorii Ceské republiky,
kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsina v oddilu Odpovédnost auditora za
audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a Giéetni znalce, vydanjym
Radou pro mezinirodni etické standardy iéetnich (IESBA) a piijatym Komorou auditorti Ceské republiky, jsme na
Podfondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze
diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny z4klad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo spoleénosti REDSIDE
investi¢ni spole¢nost, a.s.

Na&§ vyrok k ddetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souddsti naich povinnosti
souvisejicich s auditem uéetni zavérky seznimeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve viznamném nesouladu s Gi¢etni zavérkou ¢éi s nagimi znalostmi o Podfondu ziskanymi béhem auditu nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisii na formélni néaleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodr?eni uvedenych poZadavkii by bylo zpfisobilé ovlivnit
isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s tiéetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Podfondu, k nim# jsme dospéli pii provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V rdmei uvedenych postupil jsme v obdrZengch
ostatnich informacich z4dné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti REDSIDE investiéni spoleénost, a.s. za tidetni
zduérku

Piedstavenstvo spoleénosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. odpovida za sestaveni Géetni zavérky Podfondu
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi iéetnimi predpisy, a za takovy vniténi kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprivnosti zpiisobené
podvodem nebo chybou.

Piisestavovani Géetni zAvérky je pfedstavenstvo spoleénosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s. povinno posoudit,
zda je Podfond schopny nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zavérky zalezitosti tykajici
se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni tdetni zavérky, s vijimkou

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: 4420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3537 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditort Ceskeé republiky pod evidenénim &islem 021
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Akcionéfi podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zprava nezavislého auditora

piipadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Podfondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem iiéetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozoréi rada spoleénosti REDSIDE investiéni
spolecnost, a.s.

Odpovédnost auditora za audit tidetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zAvérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velké
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech ptipadech
v acetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé aéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny isudek a zachovavat profesni skepticismus. Dile je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti (i¢etni zavérky zpiisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace,
abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nesprévnost, k niz doslo v
diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni viznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

o Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit nazor na ti¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych téetnich odhadii ainformace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo spoleénosti REDSIDE investiéni spoleénost, a.s. uvedlo v piiloze tiéetni
zavérky Podfondu.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitétho trvani pii sestaveni féetni zidvérky Podfondu
predstavenstvem spole¢nosti REDSIDE investién{ spoleénost, a.s., a to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni
informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici zudalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takova vyznamné nejistota
existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze iiéetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Podfondu trvat nepfetrzité vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost trvat neptetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tdetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda iéetni zAvérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spoleénosti REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. mimo
jiné o planovaném rozsahu a na¢asovini auditu a o viyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pritbéhu uéinili, véetné
zjisténych viznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

2, kvétna 2017

//%nwng /zﬁd%&% 6;?6%53/} /4/2/ [%//,; 7.0,

Zastoupena partnerem

Il Kielir

Ing. Marek Richter
Statutdrni auditor, ev. €. 1800



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

FINANCNI CAST

Obchodni firma: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.

NOVA Real Estate — podfond 1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

1CO: 71508651

Piedmét podnikéni:: Cinnost fondu kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zédkona &. 240/2013 Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Okamzik sestaveni ucetnizavérky: 28. dubna 2017

ROZVAHA
k 31. prosinci 2016

tis. K¢ Bod 31.12.2016 31.12.2015
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 11 136 12 855
v tom: a) splatné na pozadani 136 12 855
b) ostatni pohledavky 0 0
4  Pohledavky za klienty - ¢leny druzstevnich zilozen 12 815441 542
v tom: a) splatné na pozadani 0 0
b) ostatni pohledavky 815 441 542
8  Utastis rozhodujicim vlivem 14 444 494 58 925
z toho: v bankach 0 0
Aktiva celkem 1260071 72 322
tis. K& Bod 31.12.2016 31.122015
PASIVA
Ostatni pasiva 13 0983 15273
F r
6 Rezervy 16 812 0
viom: al hadiichody a podobné zdvazky ] ]
&) na dang 812 ]
9 Emismi afio 17 006 533 -1
12 Kapitalove fondy 18 261288 6756
F
13 Ocefnovaci rozdily 18 66 033 52186
z loho: a) z majethu a zavazill
&) ze zgjistovacich derivati ] ]
) z prepodiu ficasii 66 033 32 186
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -1 894
13 Zisknebo zitrata za 0fetni obdobi 17 312 -1 894
Pasiva celkem 1260071 72322

Ptiloha uvedena na stranach 4 az 20 tvoii nedilnou souc¢ést této ucetni zaveérky.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

tiz. K Bod 31.122016 31.122013
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovd aktiva
8  Hodnoty pfedané k obhospodafovani 21 1250 086 37047

Obchodni firma: NOVA Real Fstate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

NOVA Real Estate — podfond 1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 11000

ICO: 71508651

Predmét podnikéni: Cinnost fondu kvalifikovany ch investori dle ust. § 95 odst. 1 pism. &) zékona &. 240/2013 Sb.
o investicnich spoletnostech a investi¢nich fondech

Okamzik sestaveni Géetni zivérky: 28. dubna 2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
zarok koncici 31. prosince 2016

tis. K¢ Bod 2016 2015
1 Vynosy zuroki a podobné vynosy 5 29 845 2
z toho: uroky z dluhovych cennych papiru - 2
2 Naklady na Uroky a podobné naklady - -1
z toho: uroky z dluhovych cennych papiru - -
Néaklady na poplatky a provize 6 -43 -6
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 7 -584 1

r L4
Spravni naklady 8 -11 094 -1 890
viom: a) naklady na zaméstnance - -
z toho: aa) mzdy a platy - -
ab) socialni a zdravotni pojisteni - -
b) ostatni spravni néklady -11 094 -1890

19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné ¢innosti pi‘ed zdanénim "18124 " -1894
23 Dan zpfijmi 19 - 812
24 Zisk nebo ztrata za icetni obdobi po zdanéni 17 312 -1 894

Ptiloha uvedena na stranach 4 az 20 tvofi nedilnou soucast této cetni zaveérky.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ohchodni firma: NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.

NOVA Real Estate — podfond 1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

ICO: 71508651

Predmét podnikani: Cinnost fondu kvalifikovanych investorh dle ust. § 93 odst. 1 pism. a) zdkona & 240/2013 Sb., o investinich spoleinostach a investidnich fondech
Okamiik sestaveni Gfetni zaverky: 28. dubna 2017

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok kontici 31. prosince 2016

Zildadni  Viastni Emisni Rezerv. Kapital. Ocefiov.  Nerozdéleny zisk Zisk Celkem
tis. K& kapital akcie afo fondy fondy rozdily (ztrata) (ztrita)

Zustatek k 20.8.2015 - - - - - - - - -
Eursové rozdily a ocefiovaci rozdily - - - B % 5 [ = 3
nezahmuté do HV - - - - - 32186 - - 51186
Cisty zisk/ztrata za atetni obdobi - - - - - -1894 -1 894
Pfevody do fondd - - -1 6 736 6 755
Zustatek k 31.12.2015 - - -1 - 6756 52186 - -1894 57 047
Zustatek k 1.1.2016 0 0 -1 0 6756 51186 0 -1804 57 047
Eursové rozdily 2 ocefiovaci rozdily 0
nezahmuté do HV - - - - - 13847 - - 13 847
rtrata z pfedchozich obdobi - - - - - - -1894 - -1 5894
Cisty zisk/ztrata za iitetni obdobi - - - - - - - 17312 17312
Pousiti fondi - - 906536 - 254532 - - - 1161 068
Zustatek k 31.12.2016 - - 906 535 - 261 288 66 033 -1894 17312 1249274

Ptiloha uvedena na stranach 4 az 20 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2016

1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Podfondu

NOVA Real Estate — podfond 1 (dale jen jako ,Podfond) je obhospodafovan a administrovan spolecnosti
REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s., pficemz Podfond vznikl na zakladé¢ oznameni Ceské narodni banky ¢. j.
2015/094553/570 ze dne 28. srpna 2015, jez nabylo pravni moci téhoz dne.

Podfond byl vytvoren v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.
Konkrétné se na podfondy vztahuje § 165 Zakona, kdy investicni fond — NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. — muze vytvaret podfondy jako Ucetné a majetkoveé oddélend Cast jejiho
jméni za podminky, Ze to umoziuji stanovy. Podfond ma vlastni investi¢ni strategii.

Podfond nema pravni subjektivitu, majetek Podfondu obhospodafuje a administruje investicni spolecnost. Samotny
Podfond nema zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou c¢innosti zabezpecuje
investi¢ni spolecnost.

Podfond je zalozen na dobu neurcitou.

Strategie Podfondu

Investicnim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynost dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitostnich spolecnosti. V pfipadé, ze je pro
Podfond ekonomicky vyhodna i kratkodoba investice, je Podfond rovnéz opravnén provadét takovéto kratkodobé
investice.

Investi¢ni akcie

Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahdjeno dne 18. prosince 2015 s piidélenym kdédem ISIN
CZ0008041845 v nominalni hodnoté 1 EUR. Depozitafem Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Ke dni 31. prosince 2016 bylo upsano 9 670 160 ks investi¢nich akcii v zaknihované podob¢.

Organizacni sktruktura

Podfond je fizen investi¢ni spolecnosti.

Zakladni udaje o investi¢ni spole¢nosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362.

Zakladni kapital
8.400.000,- K¢ (slovy: osm milionti €tyfi sta tisic korun €eskych), splaceno 100% zékladniho kapitalu.

Datum vzniku
29. 6. 2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

Rozhodnuti CNB ¢.j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013, jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Investi¢ni spole¢nost je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a)
Z&kona.
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Cinnost Investi¢ni spole¢nosti ve vztahu k Podfondu:

obhospodatovani majetku Podfondu

sprava majetku Podfondu, véetné investovani na Gcet Podfondu,

fizeni rizik spojenych s investovanim

administrace Podfondu, zejména

vedeni ucetnictvi Podfondu

zajistovani pravnich sluzeb,

compliance,

vyfizovani stiznosti a reklamaci investori Podfondu,

ocenovani majetku a dluh Podfondu,

vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu,

zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym
penézitym plnénim,

vedeni seznamu vlastnikl investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,

rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Podfondu,

zajistovani vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,

vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy Podfondu,

vyhotoveni propagacniho sdéleni Podfondu,

uvetejiiovani, zpfistupnovani a poskytovani udajii a dokumentti akcionaiim Podfondu a jinym
0sobam,

oznamovani udajii a poskytovani dokumentti CNB nebo organu dohledu jiného ¢lenského statu,
vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodarenim majetku Podfondu

rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Podfondu,

vedeni evidence o vydavani a odkupovani investicnich akcii vydavanych Podfondem,

nabizeni investic do Podfondu.

Predmét podnikani investic¢ni spolecnosti

¢innost investicni spolecnosti dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich
fondech, vykonavana na zékladé povoleni Ceské narodni banky ze dne 26. 4. 2013, jez nabylo pravni
moci dne 29. 4. 2013.

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2016

Pfedstavenstvo

Predseda predstavenstva Rudolf Viestal od 29. ¢ervna 2012
Clen predstavenstva Ing. Radek Siroky od 10. ¢ervna 2014
Clen predstavenstva Ing. Juraj Dvorak od 31. ¢ervence 2014

Dozor¢i rada

Predseda dozor¢i rady Petra Rychnovska od 29. ¢ervna 2012
Clen dozoréi rady Ing. Petr Studnicka od 10. ¢ervna 2014
Clen dozoréi rady Karel Krhovsky od 30. ¢ervna 2016

Zptisob jednani

Spoleénost zastupuje piedstavenstvo, a to vzdy predseda predstavenstva spoleéné s dal§im ¢lenem
predstavenstva.

Akcionari a akcie

Ke konci sledovaného ucetniho obdobi byl hlavnim akcionafem:
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RVR Czech, s.r.0., ICO: 24 300 136, Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00
Akcionar vlastni 76 kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé¢ ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢.
Zmény v obchodnim rejstiiku

23. srpna 2016 byl vymazan &len dozoréi rady Petra Capova a zapsan novy ¢len dozoréi rady Karel
Krhovsky.

Zmeny adres:

Petra Rychnovska — zména zapsana 20. ledna 2016
Ing. Radek Siroky — zména zapsana 26. ijna 2016

2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a souvisejici piilohu
byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu s

- zakonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,

- vyhlaskou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,

- Ceskymi uéetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.

Usporadani a oznaCovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek je v souladu s vyhlaskou
¢.501/2002 Sb.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech Casového rozliSeni nékladii a vynost a jejich historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich néstrojii ocenovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze uéetni jednotka bude nepfetrzité pokradovat ve své &innosti a Ze u ni
nenastava zadnad skuteCnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrainovala v této Cinnosti pokracovat i v dohledné
budoucnosti.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana.

Rozvahovy den: 31. prosinec 2016
Den sestaveni ucetni zaveérky: 28. duben 2017
Utetni obdobi: 1. ledna 2016 az 31. prosince 2016

Minulé ucetni obdobi: 20. srpna 2015 az 31. prosince 2015

Vsechny udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi diilezitymi uéetnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho piipadu zejména den nakupu nebo
prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni platby, den sjednani a den vypotadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty, den vydani nebo pievzeti zaruky, popt. avérového
prislibu, den pievzeti hodnot do tischovy.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2016

(b)

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho Casti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V ptipadé, ze financni zadvazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zruSena nebo skonc¢i jeji platnost), ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho Cast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finan¢niho zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za ptislusny dluh uhrazenou se zuctuje do nakladt nebo
vynos.

Cenné papiry

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou

Cenné papiry v tomto portfoliu musi spliovat jednu z nasledujicich podminek:

1. cenny papir je klasifikovan k obchodovani

2. cenny papir je pii prvotnim zauctovani ucetni jednotkou oznaCen za cenny papir ocenovany
redlnou hodnotou

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou jsou ocenlovany realnou hodnotou.

Zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji do vykazu zisku a ztrdty v rdmci polozky ,,Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci®. Pokud se jedna o dluhové cenné papiry, ucetni jednotka nejdiive uctuje o tirokovém
vynosu v ramci polozky ,,Vynosy z trokt a podobné vynosy* a nasledné o piecenéni na redlnou hodnotu
v ramci polozky ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je financnim aktivem a Podfond se
rozhodne jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovan jako cenny papir ocenovany realnou hodnotou, ani
cenny papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neur¢eny k obchodovani

Realizovatelné cenné papiry jsou ocenovany realnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji
ve vlastnim kapitdlu v rdmci polozky ,,Ocenovaci rozdily*. Pti prodeji je prfislusny ocenovaci rozdil
zachycen ve vykazu zisku a ztraty v polozZce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

U dluhovych cennych papiri v tomto portfoliu je trokovy vynos vykazovan v polozce ,,Vynosy z trokl a
podobné vynosy*.

U dluhovych cennych papirti jsou piipadné kurzové rozdily vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce
,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papiri jsou soucasti
precenéni na realnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v ramci polozky ,,Ocetiovaci rozdily*.

V pripadé, Ze ztrata ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papirti je Gctovana ve vlastnim
kapitalu a existuje objektivni dikaz, ze doslo ke sniZzeni hodnoty cenného papiru (tzv. ,,impairment*),
potom je tato ztrata z vlastniho kapitalu odii¢tovana proti uctu nakladu.

Reéalna hodnota

Redlnd hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papir se stanovi jako trzni cena vyhlaSend ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud ucetni jednotka prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pftipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na
likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotu jako trzni cenu (napf. ucetni jednotka neprokaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), tak se realna hodnota stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se miize rovnat:
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- mife ucasti na vlastnim kapitalu akciové spolecnosti pokud se jedna o akcie,

- mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy,

- souc¢asné hodnoté budoucich penéznich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jedna
o dluhové cenné papiry.

Urokovy vynos

Urokovym vynosem se:

a) u kuponovych dluhovych cennych papiri rozumi nabihajici kupon stanoveny v emisnich
podminkach a nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a Cistou pofizovaci cenou, oznacovany
jako prémie nebo diskont. Cistou pofizovaci cenou se rozumi pofizovaci cena kuponového
dluhopisu snizena o nab&hly kupon k okamziku pofizeni cenného papiru,

b) u bezkuponovych dluhopistt a smének rozumi nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a
pofizovaci cenou.

Urokové vynosy u dluhovych cennych papirti jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztraty od okamziku
pofizeni metodou efektivni urokové miry. V piipadé dluhovych cennych papiri se zbytkovou splatnosti
kratsi nez 1 rok od data vypofadani koup¢€ jsou prémie ¢i diskont rozpoustény do vykazu zisku a ztraty
rovnomérne od okamziku potizeni do data splatnosti.

Ucasti s rozhodujicim a ticasti s podstatnym vlivem
Ucasti s rozhodujicim vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi ucast v dcefiné spolecnosti, v niz Podfond fakticky nebo pravné
vykonava ptimo nebo nepiimo rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Podfondu fidit finan¢ni a operativni politiku jiné spolecnosti, a
tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Rozhodujici vliv Podfond vykonava vzdy, kdyz splituje alespon jednu z nasledujicich podminek:

a) je vétSinovym spole¢nikem, nebo

b) disponuje vétsinou hlasovacich prav na zakladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo
spole¢niky, nebo

€) miZe prosadit jmenovani nebo volbu nebo odvolani vétSiny osob, které jsou statutdrnim orgdnem nebo
jeho cClenem, anebo vétSiny osob, které jsou ¢leny dozorciho orgdnu pravnické osoby, jejimz je
spole¢nikem.

Utasti s podstatnym vlivem

Utasti s podstatnym vlivem se rozumi t&ast v pfidruzené spolenosti, ktera neni dcefinou spoleénosti a
v niz Podfond vykonava podstatny (vyznamny) vliv.

Podstatnym vlivem se rozumi schopnost Podfondu podilet se na finanéni a operativni politice jiné
spolec¢nosti, ale bez schopnosti vykonavat rozhodujici vliv.

Podstatny vliv Podfond vykonava, kdyz ma ptimy nebo nepiimy podil nejméné 20 % na zakladnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v jiné spolecnosti, pokud v této spolecnosti nevykonava rozhodujici vliv nebo
pokud zfetelné neprokaze, ze podstatny vliv neni schopna vykonéavat. Pfi menSim nez 20 % podilu se
podstatny vliv nepfedpoklada, pokud neni zfetelné, Ze existuje.

Ocenéni ucasti

Utasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou pii jejich pofizeni ocenény pofizovaci cenou, ktera
zahrnuje naklady souvisejici s potfizenim (napi. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni jsou
ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocenény realnou hodnotou na zakladé znaleckého posudku.
Zisky a ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitalu v ramci polozky ,,Ocenovaci
rozdily*.
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(d) Pohledavky

©

Pohledavky primarné vzniklé u ucetni jednotky (vyjma podfizenych uvérovych pohledavek, viz nize) se
vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji po jejich
promlcenti, resp. skon¢eni spravniho fizeni.

Pohledavky pievzaté postoupenim se ocenuji potfizovaci cenou zahrnujici pfimé transakéni naklady (napf.
znalecké posudky, pravni naklady).
Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky z obchodniho styku jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé¢ toho Podfond
stanovuje k jednotlivym pohledavkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud Podfond pfimo neodepiSe cCast
pohledavky odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvoii k této ¢asti pohledavky opravnou polozku. Opravné
polozky vytvafené na vrub naklada jsou vykazany v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a
rezerv k pohledavkam a zarukam*. Opravné polozky jsou pro potiebu vypoctu dafiové povinnosti vedeny
v analytické evidenci.

Danové odcitatelna ¢ast celkové vytvorenych opravnych polozek na ztraty z pohledavek za ticetni obdobi je
vycislena dle § 8 (,,Opravné polozky k pohledavkam za dluzniky*) zékona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro
zjisténi zakladu dané z pfijmu, v platném znéni.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahrnuty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a
rezerv k pohledavkam a zarukdm” vykazu zisku a ztraty. V piipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvofena opravna polozka v plné vysi, se o stejnou Castku snizuji opravné polozky ve stejné polozce
vykazu zisku a ztraty. Vynosy z diive odepsanych uvért jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v polozce
»Rozpusténi opravnych polozek a rezerv kpohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych
pohledavek”.

Pohledavky urcené k obchodovani

Pohledavky, které Podfond nabyl a urcil k obchodovani, se ocefuji redlnou hodnotou. Zmény realné
hodnoty jsou vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci® (v pfipadé, Ze Podfond tato aktiva
vlastni).

Pohledavky z podFizenych uvéra

Pohledavky z uvért poskytnutych tcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem se k rozvahovému dni
ocefuji realnou hodnotou. Tento zplisob ocenéni se odlisuje od ocenéni pouzivaného pro pohledavky tohoto
typu Ceskou ucetni legislativou. Podfond ocenéni tvérovych pohledavek realnou hodnotou pouzivd pro
ucely zachyceni pravdivého a vérného obrazu aktiv, a to na zdkladé¢ § 196 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o ocenovani majetku a dluhd investiénitho fondu, v platném znéni. K rozvahovému dni se nejprve
nominalni/pofizovaci cena uv€rovych pohledavek a turoky pfepoctou devizovym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Toto kurzové pfecenéni je vykazano v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.
Poté se zatétuje ocenéni tivérovych pohledavek na redlnou hodnotu na zakladé znaleckého ocenéni. Zisky a
ztraty z ocenéni na redlnou hodnotu se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitdlu v rdmci polozky
,,Ocenovaci rozdily*.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii na vrub
nakladl ve vysi, kterd je nejlepSim odhadem vydaji nezbytnych k vypotradani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvorfi v piipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

b) je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedkil predstavujicich
ekonomicky prospéch, pricemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

c) je mozné provést primétené spolehlivy odhad plnéni.
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(9)

(h)

0]

()

(k)

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uctovan v historické pofizovaci cené a odpisovan rovnomérné
po odhadovanou dobu zivotnosti. Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku jsou nasledujici:

Nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 tis. K¢ a hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez
40 tis. K¢ je uctovan do nakladd za obdobi, ve kterém byl potizen, pokud tim neni naruSena Casova a vécna
souvislost vydaja.

Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mén€ jsou uctovany v tuzemské meéné piepoltené devizovym kurzem
vyhlasenym Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni ti€etniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vyéislena v cizi méné jsou pepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném Ceskou
narodni bankou platném k rozvahovému dni. Vysledny zisk nebo ztrata z ptfepoctu aktiv a pasiv vyéislenych
v cizi méné, kromé majetkovych ucasti v cizi méné a pohledavek z podfizenych uvért, je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

Dai z piridané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dan¢ z ptidané hodnoty (,,DPH*). Dlouhodoby hmotny a nehmotny
majetek a zasoby jsou ocenovany potizovaci cenou véetné¢ DPH.

Zdanéni

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z piijmt se vypocte z vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi pred
zdanénim pfipoctenim danové neuznatelnych nakladi, odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z pi{jmu, a
dale upravou o slevy na dani a ptipadné zapocty.

OdloZena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilti mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkl s
pouzitim ocCekavané danové sazby platné pro nésledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se uctuje
pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Leasing

Spolec¢nost neeviduje zddny majetek pochazejici z finan¢niho ¢i operativniho leasingu.

Néklady na zaméstnance, penzijni pripojiSténi a socialni fond

Fond nema zadné zameéstnance.
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V)

(m)

Spiiznéné strany
Strana je spifiznéna s ucetni jednotkou sestavujici u€etni zavérku pti splnéni podminek

a) strana

(i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici Géetni jednotku;

(if) ma podstatny vliv na vykazujici uéetni jednotku; nebo

(iii) je ¢lenem kli¢ového vedeni vykazujici Giéetni jednotky nebo jejiho matefského podniku.
b) strana je pfidruzenym podnikem téetni jednotky.
C) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je G¢etni jednotka spoluvlastnikem
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce pattici pod pismeno a) nebo d)

f) strana je Gcetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladand nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepiimo jakykoliv jednotlivec patiici pod pismeno d) nebo €) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané
strané ma piimo nebo nepiimo takovyto jedinec; nebo

g) strana je planem pozitkdl po skonéeni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnancti vykazujici uéetni
jednotky, nebo ucetni jednotky, ktera je spiiznéna, s vykazujici i€etni jednotky

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdroji, sluzeb nebo zavazkli mezi vykazujici ucetni
jednotkou a spfiznénou stranou bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

PoloZKy z jiného ui¢etniho obdobi a zmény tcetnich metod
Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam danové a ucetn€ patii, a zmény ucetnich metod jsou uctovany
jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich

chyb uctovani vynostt a ndkladi minulych obdobi, které jsou zachyceny prostiednictvim polozky
,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi® v rozvaze Podfondu.

ZMENY UCETNICH METOD

V tcetnim obdobi 1. ledna 2016 — 31. prosince 2016 nedoslo k zadnym zménam ucetnich metod.

UROKOVY VYNOS
tis. K¢& 2016 2015

Vynosy z urokti a podobné vynosy

z vklada - -
z uverd 29 845 2
z dluhovych cennych papiri - -
Ostatni - -
Celkem 29 845 2

Néaklady na Groky a podobné naklady -
Cisty trokovy vynos 29 845 1
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6. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2016 2015
Vynosy z poplatkti a provizi

Z operaci s cennymi papiry -- --
Celkem - -
Néaklady na poplatky a provize

ostatni 43 6
Celkem 43 6

7. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢& 2016 2015
Vynosy z devizovych operaci — kurzové zisky -- 1
Néaklady na devizové operace — kurzové ztraty 584 -
Celkem -584 1
8. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2016 2015
Néklady na obhospodatovani Podfondu 9598 1374
Néklady na sluzby depozitare a custody 698 197
Néklady na audit a pravni a daiiové poradenstvi 218 145
Ostatni (znalecké posudky, pfeklady, marketing) 580 174
Ostatni spravni naklady 11094 1890
Celkem 11094 1890

Podfond je obhospodafovan spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., které plati poplatky za
obhospodatrovani, pfiCemz tyto poplatky jsou vypocteny v souladu se smlouvou o vykonu funkce
statutarniho feditele. Odmeéna je stanovena ve vysi 1,3 % z vlastniho kapitdlu Podfondu, tj. z vlastniho
kapitalu Podfondu roéné¢ + 30 % zdosazeného IRR nad 10 % kazdého Podfondu. Minimalni

obhospodarovatelsky Poplatek ¢ini 300 tis. K¢.

Poplatky za obhospodatovani, stejné jako ostatni spravni naklady jsou fakturovany na podfond.

Podfond nemél v daném ucetnim obdobi Zadné zaméstnance.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Podfond nemél v roce 2016 zadné mimotadné vynosy ani naklady.

12



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2016

10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
tis. K¢ 2016 2015
Aktiva
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 815 441 542
Vynosy
Vynosy z uroktl z tivérii 29 845 2
Transakce se spfiznénymi stranami jsou predstavovany pujckami poskytnutymi ucastem s rozhodujicim
vlivem.
11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Bézné ucty (nostro ucty) 136 12 855
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 136 12 855
12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
Pohledavky tuvéri poskytnutych uc¢astem s rozhodujicim vlivem
tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Pohledéavky z poskytnutych tvera
(v€etné uroku a kurzového precenéni) 815 441 542
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v €isté vysi 815 441 542
Uvéry poskytnuté deefinym spoleénostem jsou troéeny trokovou sazbu ve vysi 6-7% p.a. a jsou splatné v
letech 2021-2022. Vedeni spolecnosti se domniva, Ze jistina a Casoveé rozliSené uroky budou splaceny z
penéznich tokl vytvafenych v ramci béznych obchodnich ¢innosti dcefinych spolec¢nosti v souladu s
uvérovymi smlouvami. Nab¢hlé troky ve vysi 29 824 tis. K¢ jsou splatné v den splatnosti uvéra.
13. DLUHOVE CENNE PAPIRY
Podfond nevlastnil z&dné dluhové cenné papiry.
(a) Klasifikace dluhovych cennych papiri do jednotlivych portfolii podle ziméru Podfondu
tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Dluhopisy -- --
- znalecké precenéni na readlnou hodnotu -- --
Sménky -- --

- znalecké piecenéni na redlnou hodnotu -- --

Cista ucetni hodnota - -
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14.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ucdasti s rozhodujicim vlivem

Zakladni informace

tis. K&
K 31. prosinci 2016

Obchodni firma Sidlo Podilna VK Pofizovaci cena  Realna hodnota
NRE Znojmo s.r.0. Ceska republika 100% 1331 35877
(ptivodne€ OPX Czech, s.r.0.)
NRE Jablonec s.r.o. Ceska republika 100% 1331 25903
(ptivodné OUA Czech, s.r.0.)
NRE Hradec s.r.0. Ceska republika 100% 101 331 114 235
(pivodné OQT Czech, s.r.0.)
NRE Avenir s.r.o. Ceska republika 100% 83230 102 857
NRE North Point 17 s.r.o. Ceska republika 100% 49778 57 668
NRE South Point 16 s.r.o. Ceska republika 100% 72 529 66 362
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. Ceska republika 100% 64 663 41592
Celkem 374 193 444 494
K 31. prosinci 2015
Obchodni firma Sidlo Podil na VK Potizovaci cena  Realna hodnota
NRE Znojmo s.r.0. Ceska republika 100% 1331 18 762
(ptivodné OPX Czech, s.r.0.)
NRE Jablonec s.r.0. Ceska republika 100% 1331 34331
(ptivodné OUA Czech, s.r.0.)
NRE Hradec s.r.o. Ceska republika 100% 1331 5832
(ptivodné OQT Czech, s.r.0.)
Celkem 3993 58 925

Podle zakona 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a podle Statutu je Podfond
povinen jednou ro¢né nechat piecenit jméni Podfondu na redlnou hodnotu.

Hlavni ¢innosti vSech dcefinych spolecnosti Podfondu je drzba obchodnich podil v nemovitostnich
spole¢nostech. V prubéhu roku 2015 nakoupily dcefiné spolecnosti 100% podily ve spole¢nostech, které
vlastni a provozuji nakupni centra v okresnich méstech Ceské republiky. Vroce 2016 dalii dcefiné
spolecnosti nakoupily 100% podily ve spolecnostech vlastnici a provozujici administrativni centra v Praze.
Nakupy téchto spolecnosti byly zcela financovany cizimi zdroji, a proto je vlastni kapitdl dcefinych
spolecnosti Podfondu velmi nizky.

Realnd hodnota ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2016 byla stanovena na zékladé znaleckého
ocenéni. Ocenéni zejména vychazelo z projekcich diskontovanych penéznich tokd zalozenych na
spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokti, které jsou stavény na podminkami existujicich
leasingovych a jinych smluv a dalSich externich dikazech, jako jsou aktudlni trzni najemné za podobné
nemovitosti ve stejném misté a stavu. Ocenéni dale zejména vychazelo z diskontnich sazeb, které odrazeji
soucasné trzni hodnoceni neurcitosti vySe a nacasovani penéznich toklt. Hlavni pfedpoklady, z nichz
vychazi odhad realné hodnoty, jsou: ocekavané budouci trzni ndjemné; mira neobsazenosti; a odpovidajici
diskontni sazby. Tato ocenéni jsou pravidelné porovnavana s aktudlnimi udaji o trznim vynosu a
skuteCnymi transakcemi vykazanymi na trhu. Odhadované redlna hodnota je citliva na hlavni piedpoklady,
z nichz odhad vychézi, konkrétné na diskontni faktor pouzity v rozmezi od 5,1% do 5,55% u nékterych typta
nemovitosti. V ptipad€ zvyseni diskontniho faktoru v roce 2017 by to znamenalo vyrazné snizeni realné
hodnoty.
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15.

16.

17.

Rozdil mezi redlnou hodnotou k 31. prosinci 2016 a pofizovaci hodnotou tcéasti ve vysi 70 302 tis. K¢
predstavuje zejména rozdil mezi realnou hodnotou jednotlivych obchodnich a administrativnich center
podle znaleckého ocenéni a cenou, za kterou byla tato obchodni a administrativni centra nakoupena (a
souvisejicich potfizovacich nakladt) a vyplyva zejména z odlisSné vyse vstupnich parametrii ocenovacich
modelll pouzitych znalcem a parametrti pouzitych pii kalkulaci kupni ceny téchto obchodnich a
administrativnich center (napt. diskontni sazba, primérnéd o¢ekavana vyse budoucich ro¢nich vynosi)

OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni vétitelé 4022 5176
Prijaté zalohy -- 6 756
Dohadné ucty pasivni 2330 596

Zéavazek — dan z pfijmu pravnickych osob -- --
Zavazek — dan z ptidané hodnoty -- --
Odlozeny danovy zavazek 3633 2 747

Celkem 9985 15 275

REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ Pocatecni stav  Tvorba Rozpousténi  31.12.2016
Rezerva na DPPO - 812 - 812
Rezervy ostatni -- - - -
Celkem -- 812 - 812

EMISNI AZIO

Emisni azio v celkové vysi 906 535 tis. K¢ je tvofeno rozdilem mezi nominalni hodnotou akcie a cenou
k datu Upisu. Hodnota emisniho azia za rok 2016 vznikla z nasledujicich transakci:

Upis k datu 6. 5. 2016 — hodnota emisniho 4zia: 23 309 tis. K&
Upis k datu 12. 5. 2016 — hodnota emisniho azia: 328 655 tis. K¢&

Upis k datu 15. 8. 2016 — hodnota emisniho azia: 554 572 tis. K¢&
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18.

19.

VLASTNI KAPITAL, KAPITALOVE FONDY

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Kapitalové fondy (tis. K<) 261 288 6 756
Pocet vydanych investi¢nich akcii EUR (kusy) 9670 160 250 000

Kapitalové fondy Podfondu jsou tvofeny investi¢nimi akciemi. V rozhodném obdobi Podfond emitoval

9 420 160 ks investi¢nich akcii.

Aktudlni hodnota investicni akcie Podfondu je stanovovana z fondového kapitalu Podfondu, a to pro

ptislusny kalendaini mesic podle stavu k poslednimu dni pfedchazejiciho kalendainiho mésice.

V minulém obdobi bylo emisni azio ve vysi -1 tis K¢ vykédzano v kapitalovych fondech. V soucasném

obdobi je vykazano samostatné (viz bod 17).

Ocenovaci rozdily vykazané ve vlastnim kapitalu 1ze analyzovat nasledovné:

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Ocenovaci rozdily z pifepoctu ucasti 69 666 54 933
OdloZena dan -3633 -2747
Celkem 66 033 52 186

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH

OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond navrhuje vypoiadani ztraty za rok 2016 nasledujicim zptlisobem:

Nerozdéleny zisk nebo

Zisk / neuhrazena ztrata

tis. K¢ Ztrata z pfedchozich obdobi Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2016 pred -- -- --
prevodem ztraty za rok 2015 -- - 1894 -1894
Zisk/ ztrata za rok 2016 17 312 17 312
Navrh vyporadani ztraty za rok 2016:
Pfevod do fondt -- --
Podily na zisku -- --
Ptevod do nerozdé€leného zisku -17 312 17 312 --
Prevod do neuhrazené ztraty -- --

0 15418 15418
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20. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

() Daii splatna za bézné ucetni obdobi

tis. K¢ 2016 2015

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim 18 124 -189%4
Vynosy nepodléhajici zdanéni -- --
Danové neodcitatelné naklady -- --
Mezisoucet 18124 -1894

Odecet ztrat minulych let -1 894
Zéklad dané 16 230 0
Daii vypoctena pri pouZiti sazby 5 % 812 0

(b) Daii z prijmi

tis. K¢ 2016 2015

Dan splatna za bézné tcetni obdobi/tvorba rezervy -812 --
Dan splatna za minula ucetni obdobi -- --
Odlozena dan — zavazek -- --
Celkem -812 -

Odlozeny danovy zavazek predstavuje 5 % z vySe ocenovacich rozdild vykazanych ve vlastnim kapitalu
Podfondu a je rovnéz vykazan ve vlastnim kapitalu Podfondu.

21.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Penézni prostredky 136 12 855
Dluhopisy -- --
Ucasti s podstatnym vlivem 444 494 58 925
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 815 441 542
Ostatni pasiva -9985 -15 275
Celkem 1 250 086 57 047
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22,

(@)

(b)

(©)

FINANCNI NASTROJE
Trzni riziko
Podfond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym

statutem. Podfond ziskava prostfedky od akcionaii a investuje je prostiednictvim piimych ¢i neptimych
investic do prémiovych realitnich projekti ve vyznamnych méstech Ceské republiky a stiedni Evropy.

Hodnota majetku, do nc¢hoz Podfond investuje, muze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zptisobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zpusobu financovani aktivit Podfondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finan¢ni situaci ucetni jednotky ve sledovaném
obdobi v pribéhu roku 2015, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zdvazné a nebyla pfijata Zadna
mimoiadnd opatieni.

Zbytkova splatnost majetku a dluhii Podfondu

0d 3 0Od1

Do3 mé.do  roku Nad Bez
tis. K& mes. lroku dob5 let 5let  specifik. Celkem
K 31. prosinci 2016
Pohledavky za bankami 136 - - - - 136
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 368154 447287 - 815441
Dluhové cenné papiry - - - - - -
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - - 444 494 444 494
Ostatni aktiva - - - - -
Celkem 136 - 368154 447287 444494 1260071
Ostatni pasiva 9985 - - - - 9985
Rezervy - - - - 812 812
Vlastni kapital - - - - 1249274 1249274
Celkem 9985 - - - 1250086 1260071
Gap -9 849 - 368154 447287  -805592
Kumulativni gap -9 849 -9849 358305 805592

Vyse uvedené tabulky piedstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych finan¢nich nastroju,
nikoliv veskerych penéznich toku, které z téchto nastroju plynou.

Urokové riziko

Podfond eviduje ve svém majetku fixn¢ urocené pohledavky za nebankovnimi subjekty ve vysi 815 mil. K&.
Urokové sazby z téchto pohledavek jsou vyrazné nad Grovni 2T Repo sazby uréené Ceskou narodni bankou.
V dohledné¢ dobé se nedd ocekavat zvysSeni trznich trokovych mér nad hodnotu, kterda by znamenala
potencilni naklady uslé ptilezitosti. Urokové riziko je hodnoceno jako nevyznamné.
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(d)

(€)

Ménové riziko
Meénoveé riziko spociva v tom, Ze hodnota aktiv a zavazkti mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nesoulad na stran¢ aktiv a pasiv miize ovlivnit penézni toky.

Devizova pozice Podfondu

tis. K¢& EUR K¢ Celkem

K 31. prosinci 2016

Pohledéavky za bankami 69 67 136
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 815 386 55 815 441
Dluhové cenné papiry - - -
Ukasti s rozhodujicim vlivem 268 479 176 015 444 494
Ostatni aktiva - - -
Celkem 1083934 176 137 1260071
Ostatni pasiva - 10 797 10 797
Vlastni kapital 1 165 466 83 808 1249 274
Celkem 1 165 466 94 605 1260071
Cista devizova pozice -81 532 81532 -

Uvérové riziko
Podfond je vystaven Givérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovani uvért, zajistovacich

transakci a investicnich aktivit. Uvérova rizika spojena s obchodnimi a investicnimi aktivitami Podfondu
jsou fizena prostfednictvim metod a nastrojii fizeni trznich rizik Podfondu.

Hodnoceni zajiSténi avéri
V piipad¢€ zajisténi uvérovych pohledavek povazuje Podfond za akceptovatelné zajisténi nasledujici typy
zajisténi:

« hotovost;

e cenné papiry;

o bonitni pohledavky;

o bankovni zéruka;

o  zaruka bonitni tfeti strany;

e nemovitosti;

e stroje a zafizeni.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operaénich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Podfondu a vnitinimi piedpisy.
Vzhledem k povaze podnikéni, kterou je kolektivni investovani v souladu se zadkonem ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé€jSich predpisi, musi byt veskeré
investice Podfondu realizovany v souladu s platnym statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitaie Podfondu, kterym byla po cely rok 2016 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. na
zakladé smlouvy o vykonu ¢innosti depozitare.
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NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim Kkapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Priloha vi¢etni zivérky k 31. prosinci 2016

23.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni statutarnimu fediteli zndmy z4dné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily G¢etni zavérku k 31. prosinci 2016.

Ugetni zavérka sestavena dne: | Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna

za ucetnictvi za ucetni zavgrku

Jméno a podpis: Jmén
28. dubna 2017

. Rudolf Viegtal
y Povéieny zmocnénec Povéfeny zmocnénec
{ ~ | Povéigny zmocngnec
tel.: 222 500 768 tel.: 224 931 360
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NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou ve smyslu ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakona
obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zikon o obchodnich korporacich), v platném znéni

1. Uvodni ustanoveni

1. Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za ucetni obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 (dale jen
,,sledované tcetni obdobi* nebo ,,sledované obdobi‘).

2. Obchodni firma a sidlo spole¢nosti

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V celnici
1031/4, Nové M¢esto, 110 00 Praha 1, IC: 043 31 869, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20886 (dale jen ,,NOVA Real Estate®).

3. Statutarni organ
Statutarnim organem spolecnosti na konci sledovaného u¢etniho obdobi byl statutarni feditel:

REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00,
IC: 242 44 601, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B,
vlozka 18362 (dale jen ,,REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.”)

pfi vykonu funkce zastoupeny povétenymi zmocnénci:

Rudolf Viestal, dat. nar. 22.2.1977, Praha 3, Zizkov, Prokopova 2849/2a, PSC 130 00;
a
Ing. Radek girok}'/, dat. nar. 1.10.1975, Pied oborou 100, Hajek, 104 00 Praha 10;

pricemz kazdy z poveétenych zmocnénci je opravnén jednat za statutarniho feditele samostatné.

4. AKkcionari a akcie
Ke konci sledovaného ticetniho obdobi byl jedinym akcionarem:

REDSIDE investi¢ni spoleCnost, a.s. - akcionaf vlastnici 20 ks kusovych akcii na jméno v listinné
podob¢ — 20 ks zakladatelskych akcii

1. Propojené osoby

1. Ovladajici osoby
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Pravni dtvod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou je
skutec¢nost, ze REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi jedinym akcionafem
vlastnicicm 100% zakladatelskych akcii NOVA Real Estate.



RVR Czech, s.r.o., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 243 00 136, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 194393 (dale jen
»RVR Czech, s.r.0.”)

Pravni dtvod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou je
skutecnost, ze RVR Czech, s.r.o. byla ve sledovaném obdobi vétSinovym akcionafem spole¢nosti
REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. a mohla prostfednictvim REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s.
vykonavat nepiimy vliv na ovladanou osobu.

Rudolf Viestal, dat. nar. 22.2.1977, bytem Praha 3, Zizkov, Prokopova 2849/2a, PSC 130 00 (dale
jen ,,Rudolf Viest’al”)

Tento vztah je kvalifikovan jako vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou vzhledem ke skutecnosti,
ze Rudolf Vriest'al byl ve sledovaném tucetnim obdobi jedinym spoleénikem RVR Czech, s.r.0. a mohl
prostiednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. vykondvat nepiimy vliv na
ovladanou osobu.

(dale vsechny vyse uvedené ovladajici osoby také jako ,,Ovladajici osoby*)

2. Ovladana osoba
NOVA Real Estate

3. Dalsi osoby ovladané Ovladajicimi osobami (dale také jako ,,Propojené osoby*)

BAZ Czech, as., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1, IC: 282 04 298, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 13047

ASB Poland Sp. z 0.0., se sidlem ul. Zlota 59, VarSava, Polska republika, ¢islo KRS: 0000296560
ASB Poland SC Sp. z 0.0, se sidlem ul. Zlota 59, VarSava, Polska republika, ¢islo KRS: 0000300061

ASB Prague, s.r.o., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 479 02 728, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 54606

ASB Accounting, s.r.o., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 272 15 849, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 105100

ASB Slovakia, s.r.0., se sidlem Laurinska 18, 811 01 Bratislava, IC: 366 65 061, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim soudem Bratislava I v oddile Sro, vlozka 41924/B

ASB Czech SC, s.r.0., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 242 01 235, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 188113

6Kvspol. S.r.o., se sidlem Proseckd 851/64, Prosek, 190 00 Praha 9 (dfive Praha 9, Patikova 355/7,
PSC 190 00), IC: 471 23 745, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v
oddile C, vlozka 12361

Paiikova Property, s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 054 81 953,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 264411

NOVA Money Market, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V
celnici 1031/4, Nové M¢ésto, 110 00 Praha 1, IC: 046 99 017, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21267

NRE Hradec s.r.0., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 03 818 900, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 238339

NRE Jablonec s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 03 862 984,
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 238342



NRE Znojmo s.r.0., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 03 815 579,
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 238351

NRE Avenir s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC: 04 485 751, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 248433

NRE Vysehrad Victoria s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 04 485
980, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 248438

NRE North Point 17 s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC: 04 485 874,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 248435

NRE South Point 16 s.r.o0., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC: 04 486 048,
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 248440

Hunter ASB s.r.0., se sidlem v Celnici 1031/4, Nové M&sto, 110 00 Praha 1, IC: 030 62 252 zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 226847

(BAZ Czech, a.ss., ASB Poland Sp. z 0.0., ASB Poland SC Sp. z 0.0., ASB Prague, s.r.o., ASB
Accounting, s.r.o., ASB Slovakia, s.r.0., ASB Czech SC, s.r.o., ASB Appraisal, s.r.o., 6K spol. sr.o.,
Pafikova Property, s.r.o., NOVA Money Market a Hunter ASB dale spole¢né také jako ,,Propojené
osoby*)

4, Vztah ovladajicich osob a ovladané osoby
a) kapitélové propojeni

Ovladajici osoba REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. je vlastnikem 100% zakladatelskych
akcii Ovladané osoby, RVR Czech, s.r.o0. je vlastnikem 90,48% akcii REDSIDE investi¢ni
spolecnost, a.s. a Rudolf Vfiestal je vlastnikem 100% obchodniho podilu ve spolecnosti
RVR Czech, s.r.o.

b) personalni propojeni

Ovladand osoba a Ovladajici osoby jsou propojeny i personalné, piicemz Rudolf Viestal je
poverenym zmocnéncem statutarniho feditele REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. v Ovladané
osobé¢, predsedou predstavenstva REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. a jednatelem a jedinym
spolecnikem RVR Czech, s.r.o.

I11.  Uloha Ovladané osoby

Ovladana osoba byla ve sledovaném obdobi objektem pfimého ovladani ovladajici osoby REDSIDE
investi¢ni spoleCnost, a.s., pficemz Ovladana osoba vykonava Cinnost fondu kvalifikovanych investorti
dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zadkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, v platném znéni.

V. Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. byla ve sledovaném obdobi vlastnikem 100%
zakladatelskych akcii Ovladané osoby.

Ovladajici osoba RVR Czech, s.r.o. byla ve sledovaném obdobi vétSinovym akcionafem REDSIDE
investi¢ni spolecnost, a.s. a mohla tak prostfednictvim REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. vykonavat
nepfimy vliv na Ovladanou osobu.

Ovladajici osoba Rudolf Viestal byl ve sledovaném obdobi jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.0. s.
a mohl tak prostiednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykonavat
nepfimy vliv na Ovladanou osobu.



V. Smlouvy a dohody uzaviené mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi osobami ¢i
Propojenymi osobami, poskytnuta plnéni

Ve sledovaném ucetnim obdobi byly uzavieny nasledujici smlouvy mezi Ovladajicimi osobami a
Ovladanou osobou nebo mezi Ovladanou osobou a Propojenymi osobami:

- Smlouva o poskytovani ucetnich sluzeb a zpracovani danovych ptiznani ze dne 1.1.2015 mezi
Ovladanou osobou jako klientem a spole¢nosti ASB Accounting, s.r.o.;

- Dodatek ¢. 1 ze dne 1.10.2015 ke Smlouvé o poskytovani ucetnich sluzeb a zpracovani
danovych pfiznani ze dne 1.1.2015 mezi Ovladanou osobou jako klientem a spolecnosti ASB
Accounting, s.r.0.

Ve sledovaném tcetnim obdobi byly platné nasledujici smlouvy uzavirené v minulosti mezi Ovladanou
osobou a Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami:

- Smlouva o poskytovani ucetnich sluzeb, vedeni danové evidence a sluzeb souvisejicich
s vypotradanim obchodt ze dne 9.5.2013 mezi Ovladanou osobou jako klientem a spole¢nosti
ASB Accounting, s.r.o. (Propojena osoba) jako zhotovitelem;

- Podndjemni smlouva ze dne 9.5.2013 mezi Ovladanou osobou jako podnajemcem a
ASB Prague, s.r.o. (Propojena osoba) jako najemcem;

- Dodatek ¢.1 kPodngjemni smlouvé ze dne 9.5.2013 mezi Ovladanou osobou jako
podnajemcem a ASB Prague, s.r.0. (Propojené osoba) jako ndjemcem;

- Smlouva o ptjcce ze dne 26.10.2012 uzavienou mezi Ovladanou osobou jako dluznikem a
RVR Czech, s.r.o. jako véfitelem (Ovladajici osoba), k této smlouvé byl dne 20.10.2013
podepsan dodatek tykajici se prodlouzeni data navraceni prostredk;

- Smlouva o vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti ze dne
3.11.2014 mezi Ovladanou osobou jako individudlnim statutarnim organem a ARCA
OPPORTUNITY (Propojena osoba).

V prubé¢hu sledovaného obdobi byly platné a nasledn¢ zanikly, vzhledem k zaniku druhé strany,
nasledujici smlouvy uzaviené v minulosti mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi osobami C¢i
Propojenimi osobami:
- Zadné zmény
VI. Jednani ucinéna ve sledovaném ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo
v zajmu Ovladajicich osob nebo Propojenych osob, pokud se takové jednani tykalo

majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby zjisténé podle
posledni ticetni zavérky

Ve sledovaném obdobi nebyla uskute¢néna Ovladanou osobou na popud nebo v zdjmu Ovladajicich
osob nebo Propojenych osob jakéakoliv jednani tykajici se majetku, ktery ptesahuje 10 % vlastniho
kapitalu Ovladané osoby zjisténé podle posledni tcetni zaveérky.

VIlI. Duvérnost informaci

V ramci relevantnich osob se za tajné povazuji takové informace a dokumenty, které jsou soucasti
obchodniho tajemstvi Ovladajicich osob, Ovladané osoby a Propojenych osob a dale vsechny
informace z obchodniho styku, které by mohly jako takovée nebo ve spojeni s ostatnimi materidly tajné
povahy zpusobit ujmu jakékoliv z relevantnich osob.

Zpréva statutarniho organu neobsahuje konkrétni detailni obsah smluv a dohod s ohledem na fakt, ze
tyto udaje jsou povazovany za obchodni tajemstvi zacastnénych stran.



VIII. Zavér

1. Ovladané osobé nebyla ve sledovaném obdobi Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami
zplsobena zadna hmotna ani finan¢ni Gjma v disledku smluvnich vztahi s Ovladajicimi osobami ¢&i
Propojenymi osobami nebo jakychkoliv jinych pravnich ukonii nebo jinych opatfeni u€inénych ¢&i
pfijatych v zajmu nebo na popud Ovladajicich osob ¢i Propojenych osob.

2. Statutami teditel Ovladané osoby timto prohlasuje, Ze pii vynaloZzeni péce fddného hospodare jsou
mu znamy jen ty ovladajici osoby a dalsi propojené osoby, které jsou uvedeny v bodu II. této zpravy.
3. Statutarni feditel Ovladané osoby dale prohlasuje, ze tato zprava je podle jeho nejlepsiho védomi

a svédomi pravdiva a ze nezamlCelo zadné podstatné skutecnosti, které jsou mu znamy a které podle
zékona maji byt obsahem této zpravy.

v Praze/c,fﬂk f/ %na 2017
j: 7 i
/f.'-'/ f #/ / : ) r\f

[/ e == e
Rudolf Viestal a Iniy& Siroky
povéfeny zmocnénec povéreny zmocnénec

REDSIDE investicni spolecnost, a.s. REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.



VIII. Ziavér

1. Ovladané osobé nebyla ve sledovaném obdobi Ovladajicimi osobami &i Propojenymi osobami
zplisobena zadna hmotnd ani finanéni (jma v disledku smluvnich vztaht s Ovladajicimi osobami &i
Propojenymi osobami nebo jakychkoliv jinych pravnich ukond nebo jinych opatieni u¢inénych &i
prijatych v zajmu nebo na popud Ovladajicich osob &i Propojenych osob.

2. Statutarni feditel Ovladané osoby timto prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni pége fadného hospodaie jsou
mu znamy jen ty ovladajici osoby a dalsi propojené osoby, které jsou uvedeny v bodu II. této zpravy.
3. Statutarni feditel Ovladané osoby dale prohlasuje, Ze tato zprava je podle jeho nejlepsiho védomi
a svédomi pravdiva a Ze nezaml¢elo 7adné podstatné skutetnosti, které jsou mu znamy a které podle
zékona maji byt obsahem této zpravy.

V Praze ddé 28l [ifbna 2017

Rudolf Viestal ““Ing. Radék §ifoky

poveéreny zmocnénec povéfeny zmocnénec

REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. REDSIDE investicni spoleénost, a.s.



