Zapis o rozhodnuti

jediného Clena spravni rady,
obhospodarovatele

spolecnosti NOVA Real Estate, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Spolecnost”),

ktera vytvari podfond NOVA Real Estate - podfond 1 (dale jen
,Podfond")

Datum: 18.1.2024

Cas: 15:00

Jediny ¢len spravni rady, spole¢nost REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Clen
spravni rady” nebo ,REDSIDE"), kterého pii vykonu funkce zastupuje Rudolf Virestal, jako
povéireny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady jednajici samostatné, prijal nasledujici
rozhodnuti:



Rozhodnuti o pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych
Spolecnosti k Podfondu

REDSIDE, jako jediny ¢len spravni rady a jako obhospodarovatel Spole¢nosti, resp. Podfondu,
timto, v souladu s § 134 a nasl. zakona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“) a vsouladu se statutem Spolecnosti
a Podfondu, rozhoduje o opakovaném pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich
akcii vydavanych Spolec¢nosti k Podfondu (dale jen ,Investi¢ni akcie“), a to z diivodu
ochrany prav a pravem chranénych zajmu akcionaia Spolecnosti.

1. Divody pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii

Sohledem na zasadu jednat vidy vnejlep$im zajmu investor@, rozhodl Clen spravni rady
o prodlouZeni pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii, jelikoZ Clenem spravni rady
bylo, pied koncem piedchoziho pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich akci, rozhodnuto
o usporadani verejného tendru na prodej vSech nemovitostnich spolecnosti v majetku Podfondu,
tj. veSkerych aktiv Podfondu, za tucelem zajiSténi dostatecné likvidity Podfondu pro realizaci
odkupi veskerych Investi¢nich akcii.

Vzhledem k zajmu velké ¢asti akcionard o odkoupeni jejich Investi¢nich akcii, povazuje Clen
spravni rady toto rozhodnuti za jediné spravedlivé vii¢i véem drzitelim Investi¢nich akcif. Clen
spravni rady tedy ¢ini toto rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 22 odst. 1 pism. b) a c) ZISIF,
které uklada Clenovi spravni rady jako obhospodatovali mj. jednat kvalifikované, ¢estné a
spravedlivé v nejlepSim zajmu vSech drziteld Investi¢nich akcil.

Pokud by Clen spravni rady nerozhodnul o opétovném pozastaveni vydavani a odkupovani
investi¢nich akcii, 1ze diivodné predpokladat velky pocet Zadosti o odkup stavajicich akcionart
s rozdilnymi lhdtami na odkup definovanych statutem Podfondu, a tedy potiebou zlikvidnéni
riznych Casti portfolia v riizném, z ¢asti nerealizovatelném, casovém horizontu.

Vedle nerealnosti prodeje jakychkoliv aktiv Podfondu ve lhiité potrebné pro vyplaceni nejkratSich
zadosti o odkup, by tak doSlo ke ztraté hodnoty v podobé celistvosti portfolia Podfondu, které je
tvofeno 17 nemovitostmi v segmentu kancelarskych budov v Praze a v segmentu regionalnich
obchodnich center. Na zakladé peclivé analyzy prodejni strategie aktiv Podfondu, detailné
konzultované s prednim svétovym realitnim agentem zabyvajicim se transakénim poradenstvim
v oblasti komer¢nich nemovitosti, dosel Clen spravni rady kjednozna¢nému zavéru, ze
nejvhodnéjsim zplisobem prodeje veskerych aktiv Podfondu je prodej bud’ celého portfolia, anebo
prodej aktiv v rdmci dvou drZenych tfid nemovitosti (kancelarské budovy a obchodni centra).
Takova prodejni strategie ma, s ohledem na zajem akcionar, zlikvidnit svoje pozice v Podfondu,
zajistit (i) co mozna nejkratsi ¢asovy ramec celé transakce vedené jako verejny tendr a (ii)
maximalizaci prodejni ceny, a tedy vynosu Podfondu.

Jakmile budou aktiva Podfondu vySe popsanym zplisobem zpenéZena, dojde ke znovuotevieni
Podfondu a jednorazovému vyplaceni vSech majitelt Investi¢nich akcii.

S ohledem na vyse uvedené Clen spravni rady rozhodnul o prodlouZeni pozastaveni vydavani a
odkupovani Investicnich akcii na dobu do 29.12.2024, pricemZ prodejni vefejny tendr je
koncipovan tak, aby do konce kvétna 2024 mél Podfond k dispozici nabidky zajemcti a v druhé
poloviné roku 2024 zrealizoval transakci svybranym zajemcem, popi. zajemci. Piipravy
verejného tendru, vcetné pripravy potiebnych podkladii pro marketing portfolia, byly jiz
zahajeny.

Dosud stale nevyjasnény smér insolven¢niho tizeni zdaleka nejvétSiho akcionare Podfondu,
spolecnosti Arca Investments, a.s., ptindsi vyznamny prvek nejistoty pro ptipadné strategické
investory Podfondu, a tedy se do konce roku 2023 nepodarilo zajistit vstup strategického
investora, ktery by situaci Podfondu stabilizoval, aniz by uvedeny prvek nejistoty vyznamné
promital do ocenéni Investi¢nich akcii Podfondu. Ztoho divodu a vsouladu se strategif



avizovanou pri rozhodnuti o prvnim pozastaveni, nyni Clen spravni rady pristupuje k faktickému
ukonceni ¢innosti Podfondu.

V priibéhu pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich akcii a vefejného tendru bude Clen
spravni rady, v souladu se ZISIF a smérnici Evropské komise AIMFR, nadale plnit veSkeré asset
manazerské, risk manazerské a regulatorni pozadavky s cilem maximalizovat hodnotu aktiv
Podfondu pro jeho akcionare, a to véetné pravidelného vyhlasovani aktualni hodnoty Investi¢ni
akcie.

V dobé dosavadniho pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii Clen spravni rady
ucinil zejména nasledujici kroky:

- Pokracoval vjednani se tfemi instituciondlnimi strategickymi investory ohledné jejich
vstupu do Podfondu za tcelem vyplaty nejvétSiho investora Podfondu, spolecnosti Arca
Investments, a.s., a zajisténi potirebného cash-flow na vyplatu investi¢nich akcionar, kteri
se rozhodli odkoupit Investi¢ni akcie Podfondu;

- Dokoncil prodej aktiv v hodnoté ptiblizné 100 mil. EUR (1/3 portfolia) za ticelem splaceni
kompletniho mezaninového Uivéru na drovni Podfondu a snizeni LTV k hranici 50 %, a to
primarné v kontextu rostoucich sazeb EURIBOR a PRIBOR;

- Provedl revaluaci portfolia nezavislym mezinarodnim znalcem v souladu s mezinarodné
uznavanymi RICS standardy (Royal Institution of Chartered Surveyors) tak, aby portfolio
reflektovalo riist yieldi na nemovitostnim trhu béhem roku 2023; a

- Vyjednal a uzaviel dohodu o spolupraci s prednim svétovym realitnim agentem ohledné
strategie prodeje portfolia a nacasovani celé transakce véetné detailniho posouzeni aktiv
Podfondu.

2. Okamzik, od kterého se vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje

Clen spravni rady rozhoduje, Ze okamZikem, od kterého se vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcii pozastavuje je 29. 1. 2024, 00:00 hodin.

3. Doba, na kterou se vydavani a odkupovani Investicnich akcii pozastavuje

Clen spravni rady rozhoduje, Ze vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii se pozastavuje do
29.12.2024 (tj. na dobu 11 mésicii).

4. Rozhodnuti, zda se pozastaveni vztahuje i na Investic¢ni akcie, o jejichZ vydani nebo
odkoupeni bylo poZadano pied 29.1.2024 a u nichZ je$té nedoslo k vyplaceni
protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii

Clen spravni rady rozhoduje, Ze pozastaveni se vztahuje i na Investi¢ni akcie, o jejichz vydani
nebo odkoupeni bylo pozadano pied 29.1.2024 a u nichz jesté nedoslo k vyplaceni protiplnéni
za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii.

Clen spravni rady zvolil tuto variantu, nebot vsouladu sodbornou péé¢i nejlépe odpovida
spravedlivému feSeni konkrétni situace, tedy zejména tu variantu, kterd se nejvice blizi
standardni situaci, neni diskrimina¢ni a nepodporuje spekulativni zneuziti této mimoiadné
situace (detailnéji viz vySe v Rozhodnuti).

5. Rozhodnuti, zda se po obnoveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii bude
postupovat podle § 139 odst. 1 pism.) a) bod 1 nebo 2 nebo podle § 139 odst. 1 pism.
b) ZISIF

Clen spravni rady na zékladé vyse uvedenych diivodd rozhoduje, Ze po obnoveni vydavani a
odkupovani Investi¢nich akcii se bude postupovat podle § 139 odst. 1 pism. b) ZISIF, tj. Ze k
Zadostem o vydani nebo odkoupeni Investi¢nich akcif, u nichZ nedoslo k vyplaceni protiplnéni za

odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii, se neprihliZzi, a osoby, které takovou zZadost podaly,
budou bez zbytecného odkladu po dni 30.12.2024 vyzvany, aby svou zadost podaly znovu.



V Praze dne 18.1.2024

)

Rudolf Viestal
Povéreny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady spolecnosti
NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.




