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ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE NOVA REAL ESTATE, INVESTICNI FOND

v

S PROMENNYM ZAKI.ADNIM KAPITALEM, A.S.

ViZeni akciondFi, obchodni piitelé,

Pisobeni Fondu v roce 2015 bylo charakterizovano pfedevsim procesy spojenymi s podateéni
fézi fungovani Fondu, jenz vznikl zapisem do seznamu investidnich fondd s pravni
subjektivitou teprve na sklonku srpna. Investiéni spoletnost se rozhodla vyuzit novinku
v geském pravnim Fadu tykajici se novych pravnich forem investi¢nich fondt zejména proto,
Ze tzv. investiéni fondy s prom&nnym zakladnim kapitalem fungujf jako efektivni investitni
instrument s flexibilni strukturou vstupu a vystupu investord. Jinymi slovy tedy stanovy a
pravni f4d umoZiuji Fondu flexibilng vytvatet podfondy sledujici odli$nou investi¢ni strategii.
Spolu s Fondem tak vznikl zéroved i podfond NOVA Real Estate — podfond 1.

Vprvni fazi ¢innosti Fondu, respektive jeho podfondu, se investi¥ni zam&feni orientuje
primarné na investice v oblasti real estate v regionu stfednf a vychodni Evropy. Forma Fondu
viak umoZiiuje v budoucnosti flexibilng reagovat jak na ménici se trni prostfedi, tak na
pozZadavky ze strany investorti.

Ve sledovaném obdobi byla jedinym drZitelem zakladatelskych akcii REDSIDE investi¢ni
spoleCnosti, kterd zéroveti vedle role statutirniho feditele vykona pro Fond a jeho podfondy
vsouladu s § 9 odst. 1 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich
fondech, ¢innosti spojené s obhospodatovanim a administraci,

Konkrétni a detailni informace o hospodateni Fondu poskytuje udetni zavérka za obdobi kondici
31. prosince 2015.

V roce 2016 bude Fond nadale uéelovs vytvafet a zachovavat rimcovou pravni strukturu pro
podnikatelskou &innost svych podfondii.

V Praze dne, 29. 4. 2016

%ow S
feny zmocnénec

p
REDSIDE investi¢ni spole&nost, a.s.




NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 043 31 869

TEXTOVA CAST — PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro téely této Vyro&ni zpravy rozumi ietni obdobi od 20. srpna 2015
do 31, prosince 2015. Tato &ast Vyro&ni zpravy obsahuje tidaje za spravnf stfedisko investiéniho
fondu. Udaje za jednotlivé podfondy jsou uvedeny v samostatnych vyroénich zprévéch.

1. Zékladni udaje o investi¢nim fondu

Nazev: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem a.s.

Zkréiceny nazev: NOVA Real Estate

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Cesk4 republika

ICO: 043 31 869

DIC: CZ 043 31 869

Zakladni kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100%

Akcie: 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobg

Cisty obchodni majetek: 1921 tis K&

1.1. Povoleni k vytvofeni investi¢ntho fondu s proménnym z4kladnim kapitalem bylo udéleno
ozniamenim CNB ze dne 13. 8. 2015 &islo jednaci 2015/088423/CNB/2015, které nabylo

pravni moci 20. 8. 2015.

1.2. Fond je zapsén do seznamu investi¢nich fondi s prévni osobnosti vedeném CNB dle §
597 pism. a) Zakona 240/2013 Sb.

1.3. Fond je zaloZen na dobu neuréitou.

Predmét podnikani:

Fond je fondem kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery miiZe
vytvatet jednotlivé podfondy fondu podle § 165 odst. 1. Zakona. Kazdy podfond shromazd'uje
finanén{ prosttedky od kvalifikovanych investorti vydavénim investiénich akcii podfondu a
provadi spoletné investovani shromazdénych pen&znich prostiedkid nebo pen&zi ocenitelnych
vecl na zaklad® urfené investidni strategie podfondu ve prosp&ch t&chto kvalifikovanych
investort.



NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 043 31 869

Orginy spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstFiku):

Clenové predstavenstva a spravni rady k 31. 12. 2015

Statutirni Feditel REDSIDE investiéni spoleénost, a.s.
Povéfeny zmocnénec Rudolf V¥estal od 20. srpna 2015
Povéfeny zmocnénec Radek Siroky od 20. srpna 2015

Spravni rada

Pfedseda spravni rady ~ Karel Krhovsky od 20. srpna 2015
¢len spravni rady Rudolf Viest’al od 20. srpna 2015
¢len spravni rady Radek Siroky od 20. srpna 2015

2. Udaje 0 zménich skutetnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
b&hem rozhodného obdobi

Bé&hem rozhodného obdobi nedoslo k zapisu Zidného zm&nového udaje.

3. Udaje o investi¢ni spoleénosti obhospoda¥ujici investi¢ni fond

Zakladni udaje: REDSIDE investitni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem
Praha 1, Nové Ms&sto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném Mgéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 18362.

Zékladni kapital: 8.400.000,- K& (slovy: osm miliént Ctyfi sta tisic korun geskych),
splaceno 100% zéakladniho kapitalu.

Datum vzniku: 29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k &innosti:
Rozhodnuti CNB ¢&,j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jez nabylo
pravni moci dne 29.4.2013.
Investiéni spolenost je zapséna v seznamu investi¢nich spole¢nosti
vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zikona a je oprivnéna
pfesahnout rozhodny limit.



NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 043 31 869

4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investiéniho fondy
4.1. Hlavni faktory, jez mé&ly vliv na vysledek hospodateni investi¢niho fondu:

Vérmny a vy&erpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje rodni tidetnf zavérka za obdobi od
20. srpna 2015 do 31. prosince 2015 a jeji pfiloha.

Hospodateni Fondu skonéilo v roce 2015 se ztratou 79 tis. K&, Ztrita Fondu byla realizovana
prostfednictvim provoznich nakladd, které bylo potfeba vynaloZit v souvislosti se zaloZenim
Fondu. Nékladov& nejvyznamnéjsi polozku tvofily naklady na audit ve vy§i 73 tis. K&. Fond
realizoval Girokové vynosy z Gvéri ve vysi 4 tis. K&,

5. I'Jdaje 0 0sobé, kteri méla kvalifikovanou iéast na NOVA Real Estate, investiéni fond
s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.

Podil na

Nizevy ICO Pocet akeii fondu (%)
REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. 242 44 601 20 100
Celkem 20 100

Ve sledovaném obdobi nenastala #4dns zména.

6. Udaje o osobich, na kterych mél NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitilem, a.s. kvalifikovanou Giéast

V rozhodném obdobi NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem,
a.s. neevidoval kvalifikovanou i¢ast.

7. Osoby jednajici s Fondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal Fond ve shod? s #4dnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitire

Nézev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
1CO: 649 48 242

Depozitét je spoleénosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 3608.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 043 31 869

9. Udaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali ¢innost obchodnika
s cennymi papiry pro investi¢éni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro investi¢ni fond Zadny obchodnik s cennymi papiry tuto

¢innost,

10. I'Jdaje o viech penéZitych i nepenéZitych plnénich, kterd pfijali v rozhodném obdobi
¢lenové statutirniho orginu a spravai rady
10.1. Statutdrni feditel
Neptijal zZidné plnéni od NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s.
10.2. Spravni rada

Clenové spravnf rady nepfijali Z4dné pln&ni od NOVA Real Estate, investi¢ni fond
$ promeénnym zikladnim kapitilem, a.s.

11. Udaje o poétu cennych papira investitniho fondu, které jsou vmajetku €lend
statutarniho orginu a spravni rady

11.1. Statutarni feditel
Clenové statutarniho organu nevlastni Zidné zakladatelské akcie.

11.2. Spravni rada
Clenové sprévni rady nevlastni Z4dné zakladatelské akcie.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodgich sporech, jejichz tfastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi NOVA Real Estate, investitni fond s proménnym zikladnim
kapitidlem, a.s.

Investiéni fond nebyl v rozhodném obdobi Giastnikem 4dného soudniho nebo rozhodéiho

Sporu.

13. Osoba, kter4 zajiSt'uje ischovu nebo jiné opatrovani majetku investi¢niho fondu

Nézev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavsk4 1525/1, Praha 4, 140 92
1CO: 649 48 242

Depozitéf je spolenostf zapsanou v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 3608.

14. Udaje o prim&rném pottu zaméstnanci investi¢niho fondu
V rozhodném obdobi investiéni fond nezaméstnaval Z4dného zaméstnance.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 043 31 869

15. Investice do vyzkumu a vyvoje
Investi¢ni fond nevyvijel v uplynulém Géetnim obdobi adné aktivity v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

16. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovmé pravnich
vztahii
Investi¢ni fond nevyvijel v uplynulém tidetnim obdob{ ¥4dné aktivity v dané oblasti.

17. Informace o tom, zda m4 Getni jednotka organizaéni sloZzku v zahrani¢i
Spolecnost nema organizaéni slozku v zahranidi.

18. Fondovy kapital investi¢éniho fondu

Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii

31.12. 2015
Fondovy kapital 1 921 tis. K&
Pocet vydanych akcii 20 ks
Fondovy kapital na 1 akcii 96,1 tis. K&

V souladu se Zakonem o G&etnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zpriva téZ udetni zavérku véetnd
piilohy ugetni zavé&rky, Zpravu o auditu a Zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Praze dne 29. 4. 2016

povéreny Zmocnénec

REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcion4¥i fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim
kapitilem, a.s.

Provedli jsme audit p¥iloZené t&etni zivérky fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s prom&nnym zikladnfm
kapitélem, a.s., identifika¢ni ¥slo 043 31 869, se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 6o Praha 1 (déle
»Fond®), 4. rozvahy k 31. prosinci 2015, vikazu zisku a ztraty a pfehledu o zm&ndch vlastntho kapit4lu za obdobi
od 20. srpna 2015 do 31. prosince 2015 a p¥ilohy, vetné popisu podstatnych téetnich pravidel a dalgich
vysvétlujicich informacf (dale ,i%etni zavérka™),

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Fondu za tidetni z&vérku

Statutirni orghn Fondu odpovid4 za sestaveni G¥etni zhvérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi
tfetnimi pfedpisy a za takové vniténi kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestavenf G&etnf zavérky tak,

aby neobsahovala v§znamné nesprévnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi tilohou je vydat na zaklad# provedeného auditu virok k této tidetnf ziviree, Audit jsme provedti v souladu

se zdkonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi standardy auditu a souvisejfcfmi aplikaénimi
doloZkami Komory anditorii Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni dodr¥ovat etické
poZadavky a naplinovat a provést audit tak, abyehom ziskali pfimé&fenou jistotu, %e Gidetni zivirka neobsahuje
v{znamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskjch postupd, jejichZ cilem je ziskat dfikaznf informace o #4stkich

a informacich uvedengch v G¥etnf zivérce. Vybér auditorskych postupil z4visi na tsudku auditora, véetné
posouzen rizika viznamné nesprévnosti idajii uvedenych v (&etnf zivérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi posuzovinf téchto rizik auditor zohlediiuje vnitin kontroly Fondu relevantni pro sestavens tidetn{ zhviérky
podavajici vérng a poctivy obraz. Cilem tohoto bosouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit
se k Géinnosti vnitinich kontrol Fondu, Andit t&% zahrnuje posouzeni vhodnosti poufitych t¥etnfch pravidel,
pfiméfenosti idetnich odhad#i provedengch vedentm i Posouzeni celkové prezentace fidetnf zavérky.

Jsme plesvédéeni, Ze ziskané diikazni informace poskytujf dostateény a vhodny ziklad pro vyjadfeni nageho
vyroku.
Vijrok

Podle naseho nizoru Géetnf zividrka podavi vérny a poctiv§ obraz finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2015
a jeho hospodafeni za obdobi od 20. srpna 2015 do 31. prosince 2015 v souladu s &eskymi fidetnimi pfedpisy.

Ostatnf informace
Za ostatni informace se pova¥ujf informace uvedené ve virotni zprivé mimo tidetni zdvérku a tuto Zpravi.
Za ostatn{ informace odpovida statutirnf organ Fondu.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Huézdova 1 734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceské republika T: +420 251 151 111,
F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audlt, 5.r.0., se sidlem Hvizdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40785521, zapsand v obchodnim rejstiiku vadeném Méstsifm soudam v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spoletnosti u Komory auditori Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021,
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Akeionéf fondu NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.
Zprava nezivislého auditora

Ni& virok k fi¥etni zévéree se k ostatnfm informacim nevztahuje, ani k nim nevydévéme #4dny zvlastni virok.
Piesto je viak soudasti nadich povinnosti souvisejicich s auditem i¥etni zavirky seznimit se s ostatnimi
informacemi a zv4¥it, zda ostatni informace nejsou ve vjznamném nesouladu s i¥etnf zéviérkou & nagimi
znalostmi o G&etnf jednotee ziskanymi béhem auditu G&etn] zaver » zda je viTotni zpréva sestavena v souladu

s prévnimi piedpisy a zda se jinak tyio informace nejevi jako viznamn& nespravné. Pokud na zskladé provedenych
praci zjistime, %e vi¥e uvedené poadavky na ostatnf informace nebyly spinény, jsme povinni zji¥téné skute¥nosti
uvést v této zpravé.

V rdmei uvedenyeh postupi jsme nic takového nezjistili.

29. dubna 2016
zastoupené partnerem

Ing. Marek Richter Ing. Kristina Vandurovi
partner statutdrnf auditorka, ev. &. 2085



FINANCNI CAST

Obchodni firma: NOVA Real Estate, investiéni fond s prom&nnym zdkladnim kapitilem, a.s.

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00
100: 4331869

PFedmét podnikani:: Cinnost fondu kvalifikovanych investord die ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona & 240/2013 Sb.,

o investitnich spolenostech a investitnich fondech
Okamik sestaveni d&etni zivérky: 29. dubna 2016

ROZVAHA
k 31, prosinci 2015
tis. K¢ Bod 31.12.2015  20.08.2015
AKTIVA
3 Pohledévky za bankami a dru¥stevnimi ziloZnami 11 1813 2000
viom: q)splatné na poZdadani 1813 2000
b) ostaini pohleddviy - -
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 181
viom: a) splainé na poZiddani -
b) ostami pohledivky 181
Aktiva celkem 1994 2000
tis. K& Bod 31.12.2015  20,08.2015
PASIVA
4 Ostatni pasiva 13 73
8 Zikladni kapital 14 2000 2000
z toho: a) splaceny zékladni kapiti! 2000 2000
15 Zisknebo zrita za idetni obdobi -79
Pasiva celkem 1994~ 2000
tis. K& Bod 31.12.2015  20.08.2015
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva

8  Hodnoty pfedané k obhospodatovani 17

1921

2000




Obchodnf firma: NOVA Real Fstate, investi&nf fond s proménnym zdkladnim kapitilem, as.
Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

1CO: 4331869
Ptedmét podnikani:: Cinnost fondu kvalifikovanych investoril dle ust. § 95 odst. 1 pism. a} zdkona & 240/2013 Sb.,

o investi¢nich spoletnostech a investitnich fondech
Okanwik sestaveni tidetni zivérky: 29. dubna 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 0d 20. srpna do 31. prosince 2015

tis. K& Bod 2015

1 Vynosy ziirokl a podobné vynosy 6 4
z toho: droky z diuhovyceh cennych papirii

5 Néklady na poplatky a provize -5
Zisk nebo ztrita z finanénich operaci 7 -5
Spravni nikiady g8 -73

vitom: a) ndklady na zaméstnance
z toho: aa) mzdy a platy -
ab} secidini a zdravoni pojistént -

b) ostatni spravni niklady -73
19 Zisk nebo ztrita za aetni obdobi z b¥¥né Einnosti pied zdan&nim v -79
23 Daii zpiijmi
24 Zisk nebo ztrita za afetni obdohi po zdan¥ni -79

Obchodnt firma: NOVA Real Estate, investitnf fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s,
Sidlo: V Cehici 1031/4, Praha 1, 110 00

160: 4331869
Pfedmét podnikani: Cinnost fondu kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. &) zékona & 240/2013 Sb., o investidnich spoleZnostech a investidnich fondech

Okamzik sestaven videtni zivirky: 20, dubna 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdohi od 20. srpna do 31. prosince 2015

Zakladni  Viastn{ Emisni  Rezerv.  Kapitil  Ocefiov. Neroal&leny zisk Zisk  Celkem

tis. K& kapitil __ akele fi%io fondy fondy  rozdfly (ztrita Hrita
Zihistatek k 20.8.2015 2 000 - - - - - - B 2 900
Cisty zisk/zirita za déetni obdobi - - - - -79 -79

Zistatek k 31.12.2015 2000 - - - - - -79 1921



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mgsto, 110 00 Praha 1
Pfiloha adetnf zavérky k 31. prosinci 2015

1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zakiadnim kapitdlem, a.s. {déle jen jako , Investi&nf fond“ nebo
»Fond“} je obhospodarovan a administrovan spolegnosti REDSIDE investiéni spoletnost, a.s., pficemz Fond vznikl
na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky &]. 2015/088423/CNB/2015 ze dne 13.8.2015, jeZ nabylo pravni
moci 20.8.2015.

Fond je zapsdn do seznamu investiénich fondii s prévni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a} Zakona
240/2013 Sh.

Fond je fondem kvalifikovanych investori ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery miize vytvalet jednotlivé
podfondy fondu podie § 165 odst. 1. Zikona, pokud mu to stanovy Fondu umo#iiuji. KaZdy podfond shromaZduje
finanénl prostfedky od kvalifikovanych investord vyddvanim investiénich akcif podfondu a provadf spoleéné
investovani shromaZdénych penéZnfch prostiedkd nebo penézi ocenitelnych véci na zdkladé uréené investiZni
strategie podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investora.

Fond je zaloZen na dobu neuréitou.

Strategie fondu

Fond je fondem ve formé akciové spoleénosti s proménnym zakladnim kapitdlem. Hlavni &nnost{ fondu je
zastielovani vytvofenych podfondl, které investuji v rdmci jednotlivych investinich strategii podfondd dané
statutem kaidého podfondu.

Fond zastfeSuje podfondy, které investuji do realit v Ceské republice a ve stiedni Evropé.

Zakladatelské akcie
Fond byl zaloZen spolegnosti REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. s 20 ks zakladatelskych akelf na jméno ve
Jmenovité hodnoté 100 000 K&, Viechny akcie jsou ve viastnictvi investiéni spoleénosti,

Vytvorené podfondy
Investiéni fond zastfeSuje NOVA Real Estate — podfond 1.

Crganizaénf sktruktura
Fond je fizen investiéni spoleénosti.

Zikladnf vidaje o investitni spoletnosti
REDSIDE investicni spole¢nost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddfl B, viozka 18362.

Zakladni kapitél
8.400.000,- K¢ (slovy: osm milionG &tyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100% zakladnfho kapitalu.

Datum vzniku
29. 06. 2012



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s,
V Celnici 1031/4, Nové Misto, 110 00 Praha 1
Pfiloha vi¢etni zavérky k 31. prosinci 2015

Rozhodnutf o povoleni k éinnosti

Rozhodnuti ENB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jei nabylo pravni moci dne 29.4.2013.

Investiéni spole¢nost je zapsana v seznamu investiénich spolednosti vedeném {NB podle § 596 pism. a)
Zakona.

Cinnost Investiéni spolecnosti ve vztahu k Fondu:

Obhospodaroviani majetku Fondu

sprava majetku Fondu, véetnd investovani na Géet Fondu,

fizenf rizik spojenych s investovanim

administrace Fondu, zejména

vedeni uéetnictvi Fondu

zajistovéni pravnich slugeb,

compliance,

vyfizovani stiZnosti a reklamaci investor( Fondu,

oceriovani majetku a dluhd Fondu,

vypocet aktudini hodnoty investiéni akcie podfondi,

zaji¥tovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym
plnénim,

vedeni seznamu vlastnikd investiénich akcii vydavanych Fondem,

rozdélovani a vypldcenf vynosl z majetku Fondu,

zajidtovéni vyddvani a odkupovani investi¢nich akci vyddvanych Fondem,

vyhotoveni a aktualizace vyroéni zpravy Fondu,

vyhotoveni propagaéniho sdélenf Fondu,

uvefejiiovani, zpfistupfiovani a poskytovani ldaji a dokument( akcion&ftim Fondu a jinym osobam,
oznamovani (daji a poskytovani dokument(i NB nebo orgdnu dohledu jiného Elenského staty,
vykon jiné Einnosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu

rozdélovén( a vyplaceni penéfitych pinéni v souvislosti se zruSenim Fondu,

vedeni evidence o vydavani a odkupovéni investiénich akcii vyddvanych Fondem,

nabizeni investic do Fondu.

Pfedmét podnikdani investiénf spoleZnosti

ginnost investiéni spoleénosti dle zdkona & 240/2013 Sh., o investiénich spoleénostech a
investitnich fondech, vykondvana na zakladé povoleni Ceské nérodni banky ze dne 26. 04. 2013,
je£ nabylo pravni moci dne 29. 04. 2013.

Clenové predstavenstva a dozorif rady k 31. prosinci 2015

Pfedstavenstvo
Pfedseda predstavenstva Rudolf VFestal od 2. fervna 2012
Clen pFedstavenstva Ing. Radek Siroky od 10. ¢ervna 2014
Clen pfedstavenstva Ing. Juraj Dvorak od 31. ¢ervence 2014
Dozordi rada
Pfedseda dozordi rady Petra Rychnovskd od 29. dervna 2013
Clen dozorf rady Petra Capovs od 29. fervna 2013

Clen dozoré rady Ing. Petr Studnika od 10. éervna 2014
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Zpisob jedndni
Spolecnost zastupuje pfedstavenstvo, a to vidy pfedseda piedstavenstva spoleéné s dal¥fm &lenem
predstavenstva.

Akcionifi a akcle
Ke konci sledovaného Uéetniho obdobi byl akciondfi:

RVR Czech, s.r.o., IC 24300136, Praha 1, V Celnici 1031/4, PS¢ 110 00
Akciondr vlastni 76 ks kmenowvych akeil na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& K& 100 000,-

Arca Investments, a.s., IC 35 975 041, Bratislava, Plynarensky 7/A, PSC 821 09
Akcionar vlastni 8 ks kmenowych akeif na jméno v listinné podobé ve Jmenovité hodnoté K& 100 000,-

Zmény v obchodnim rejst¥iku
6. kvétna 2015 byl vymazdn zaznam jediného akcionife RVR Czech, s.r.o., 1C0: 243 00 136.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetnl zavérka byla pfipravena na zdklad& Géetnictvi vedeného v souladu se
- zékonem o U&etnictvi &. 563/1991 Sb.,
vyhldskou 501/2002 Sh. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,
Ceskymi Lcetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské

republiky.

Uspofadani @ oznatovani poloZek uéetni z&vérky a obsahové vymezeni poloek je vsouladu s vyhlagkou
€. 501/2002 sb.

Rozvahovy den: 31. prosinec 2015
Den sestavend tiéetni zavérky: 29. duben 2016
Uéetni obdobi: 20. srpna 2015 a# 31. prosince 2015

Minulé déetni obdobi:

Viechny tidaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

3. DULEZITE GCETNI METODY

Uéetnf zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dirleZitymi (éetnimi metodami:

s s

(a) Den uskute&néni icetntho pFipadu

V zédvislosti na typu transakce je okamiikem uskuteénéni iéetniho pfipadu zejména den ndkupu nebo
prodeje valut, deviz, popi. cennych papiri, den provedeni platby, den sjednéni a den vypotfadani obchodu
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s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivity, den vydanl nebo pFevzeti zaruky, popf.
livérového pfislibu, den pFevzeti hodnot do Uschovy.
Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamiiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.

Finanéniaktivum nebo jeho &ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztratf kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &3sti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni prava na whody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzdi.

V pfipadé, Ze finanéni zdvazek nebo jeho &st zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je
spInéna, zruena nebo skoné! jeji platnost), G&etni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo ieho
tast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zdvazku v tGéetnictvi, resp. jeho &4sti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &stkou za pfislusny dluh uhrazenou se zd&tuje do néklad
nebo vynos(.

(b) Cenné papiry
Cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou
Cenné papiry v tomto portfoliu musi splfiovat jednu z nésledujicich podminek:
1. cenny papir je klasifikovan k obchodovéni

2. cenny papir je pfi prvotnim zau&tovani déetni jednotkou oznaden za cenny papir ocefiovany
redlnou hodnotou

Cenné papiry ocefiované re&lnou hodnotou jsou ocefovany redlnou hodnotou.

Zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji do vykazu zisku a ztrity v ramci polozky ,Zisk nebo ztrita
zfinancnich operaci“. Pokud se jednd o dluhové cenné papiry, Ggetni jednotka nejdfive Gétuje o
urckovém vynosu v rémci poloZky »Vynosy z urokl a podobné vynosy” a nésledné o pfecenéni na
realnou hodnotu v rdmci polozky ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®.

Realizovatelné cenné papiry
Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finanénim aktivem a Fond se rozhodne
jei takto kiasifikovat, a ktery neni klasifikovan jako cenny papir aceriovany redlnou hodnotou, ani cenny
papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neurfeny k obchodovani

Realizovatelné cenné papiry jsou ocefiovany redlnou hodnotou a zisky/ztréty z tohoto ocenéni se
zachycuji ve vlastnim kapitalu v rdmci polozky ,Ocetovaci rozdily”. Pfi prodeji je pfisluiny ocefiovaci
rozdil zachycen ve vykazu zisku a ztréty v poloice »Zisk nebo ztréta z finanénich operaci®.

U dluhovych cennych papirt v tomto portfoliu je Grokovy vynos vykazovan v polosce #VYnosy z lrokd a
podobné vynosy”.

U dluhowych cennych papiri jsou pfipadné kurzové rozdily vykdzény ve vykazu zisku a ztrity v poloZce
»Zisk nebo ztrita z finanénich operaci®. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papird jsou sougasti
pfecenéni na redinou hodnotu a jsou vykdzdny ve viastnim kapitilu v rdmci poloZky ,Ocerfiovaci rozdily”.
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(c)

V piipadé, Ze ztrita ze zmény redlné hodnoty u realizovatelnych cennych papiri je Gétovana ve viastnim
kapitdlu a existuje objektivni dikaz, Ze doflo ke snizeni hodnoty cenného papiru (tzv. ,impairment”),
potom je tato ztréta z viastniho kapitalu odiétovéna proti G&tu naklada.

Redlnd hodnota

Realna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena vyhlaiend ke dni
stanoveni rediné hodnoty, pokud ticetni jednotka prokdze, ¥e za trini cenu je moZné cenny papir prodat.

V pfipadé vef'ejné obchodovanych diuhowych cennych papirG a majetkovych cennych papird jsou redlné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zérover spinény pozadavky
na likviditu cennych papird.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotu jako trini cenu (napf. (éetnf jednotka neproka¥e, %e za trin(
cenu je moiné cenny papir prodat), tak se redlni hodnota stanovi jako upravena hodnota cenného

papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se méie rovnat:
- mife ucasti na viastnim kapitslu akciové spoleénosti pokud se jedna o akcie,
- miFe Géasti na vlastnim kapitdlu podflového fondu, pokud se jedna o podilové listy,

soucasné hodnoté budoucich pen&znich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jednd
o dluhové cenné papiry.

Urokovy vynos

Urokovym vynosem se:

a) u kuponowvych dluhovych cennych papirli rozumf nabihajicl kupon stanoveny v emisnich
podminkich a nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a istou pofizovaci cenou,
oznatovany jako prémie nebo diskont. Cistou pofizovaci cenou se rozumi pofizovaci cena
kuponového dluhopisu sniZend o nabéhly kupon k okamziky pofizeni cenného papiru,

b) u bezkuponowych dluhopisii a smének rozumi nabihajici rozdii mezi jmenovitou hodnotou a
pofizovaci cenou.

Urokové vynosy u diuhovych cennych papirl jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztraty od okamziku
pofizeni metodou efektivni Grokové miry. v pfipadé diuhovych cennych papirG se zbytkovou splatnosti
krat3i nez 1 rok od data vypofadani koupé jsou prémie & diskont rozpoustény do vykazu zisku a ztrity
rovnomérné od okamiiku pofizeni do data splatnosti.

Utasti s rozhodujicim a ttasti s podstatnym viivem

U&asti s rozhodujicim viivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Gast v dcefiné spole¢nosti, v niZ Fond fakticky nebo prévné
vykondva pfimo nebo nepfimo rozhodujici viiv (kontrolu) na jeji Fizeni nebo provozovani.

Rozhoduficim vlivem se rozumi schopnost Fondu Fidit finanéni a operativni politiku jiné spolecnosti, a
tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.
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(d)

Rozhodujici viiv Fond vykonavd vidy, kdyZ splfiuje alespoii jednu z ndsledujicich podminek:

a) je vétiinovym spoleénikem, nebo
b} disponuje vétiinou hlasovacich priv na zékladé dohody uzaviené s jinym spoleénikem nebo

spoleéniky, nebo
¢) miZe prosadit jmenovani nebo volbu nebo odvolani vét3iny osob, které jsou statutarnim orgdnem
nebo jeho &lenem, anebo vétliny osob, které jsou &leny dozoriiho orgdnu pravnickeé osoby, jejimz

je spoleénikem.

Ugasti s podstatnym viivem

Ucasti s podstatnym viivem se rozumi Giast v pridruZené spolecnosti, ktera nenf dcefinou spolecnosti a
v niz Fond vykonava podstatny (vyznamny) vliv.

Podstatnym vlivem se rozumi schopnost Fondu podilet se na finanéni a operativni politice jiné
spolegnosti, ale bez schopnosti vykondvat rozhodujici vliv.

Podstatny vliv Fond vykonavd, kdyz ma pfimy nebo nepiimy podil nejméné 20 % na zékiadnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v jiné spolegnosti, pokud v této spolecnosti nevykondva rozhodujici vliv nebo
pokud zfeteln& neprokaZe, Ze podstatny vliv nenf schopna vykonavat. PFi mengim nes 20% podilu se
podstatny vliv nepfedpoklad4, pokud nenf zfeteing, Ze existuje.

Ocenéni dasti

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym viivem jsou pfi jejich pofizenl ocendny pofizovacl cenou, ktera
zahrnuje néklady souvisejici s pofizenim (napf. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni
Jsou utasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocendny redlnou hodnotou na zikladé znaleckého
posudku. Zisky a ztrty z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitélu v rdmci poloZky
»Ocefovaci rozdily”,

Pohleddvky

Pohledavky primarné vzniklé u Géetni jednotky (vyjma podiizenych tvérowych pohledavek, viz nife) se
vykazuji v nominalnf hodnoté snifené o opravnou poloZku. Nedobytné pohledévky se odepisuiji po jejich
promiceni, resp. skoneni spravniho Fizeni.

Pohledavky pfevzaté postoupenim se ocefiuji pofizovaci cenou zahrnujici pfimé transakéni naklacy
(napf. znalecké posudky, pravni nklady).

Pohleddvky z obchodniho styku

Pohleddvky z obchodnfho styku jsou posuzovény z hlediska névratnosti. Na zikladé toho Fond stanovuje
k jednotlivym pohleddvkdm ztritu ze znehodnoceni. Pokud Fond piimo neodepiSe éast pohledavky
odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvofi k této &dsti pohledévky opravnou poloZku. Opravné polozky
vytvéfené na vrub nakladi jsou vykazany v poloice »Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloiek a rezery
k pohledavkam a zdrukdm®. Opravné polozky jsou pro potfebu vypoltu dafiové povinnosti vedeny
v analytické evidenci.

Daflové odCitatelnd &ast celkové vytvoFenych opravnych poloZek na ztrity z pohledédvek za Géetnl obdobi
Je vytislena dle § 8 (,,Opravné poloZky k pohledavkdm za dluiniky®) zakona &. 593/1952 Sb., o rezervich
pro zji§téni zakladu dané z pfijma, v platném znéni.
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(e)

f

(2)

Odpisy nedobytnych pohledévek jsou zahrnuty v poloice , Odpisy, tvorba a pousiti opravnych poloiek a
rezerv k pohleddvkdm a zdrukdm” vykazu zisku a 2traty. V piipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvoiena opravna polozka v plné wii, se o stejnou &astku sniZuji opravné polozky ve stejné poloZce
vykazu 2isku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych livér( jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztrédty v poloice
»Rozpudténi opravnych polofek a rezerv k pohledévkdm a zdrukam, wynosy z diive odepsanych
pohledavek”.

Pohleddvky uréené k obchodovani

Pohledévky, které Fond nabyl a uréil k cbchodovéni, se ocefiuji redlnou hodnotou. Zmény reélné
hodnoty jsou vykdzény v poloice ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci” (v pfipadé, 7e Fond tato aktiva
vlastni).

Pohledévky z pod¥izenych Gvérd

Pohledavky z ivérl poskytnutych déastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem se k rozvahovému dni
ocefiuji redlnou hodnotou. Tento zpisob ocenénf se odliSuje od ocenéni pouzivaného pro pohledavky
tohoto typu éeskou téetnl legislativou. Fand ocenéni tvérovych pohledévek redlnou hodnotou pousivi
pro tcely zachyceni pravdivého a vérného obrazu aktlv, a to na zékladé § 196 zékona &. 240/2013 Sb.,
o ocefiovani majetku a diuhi investigniho fondu, v platném znéni. K rozvahovému dni se nejprve
nominalni/pofizovaci cena uvérowych pohleddvek a droky pfepoftou devizovym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Toto kurzové piecenéni Je wykdzdno v poloZce ,Zisk nebo ztrdta z finanénich
operaci”. Poté se zal¢tuje ocenéni tivérovych pohledavek na redlnou hodnotu na z23kladé znaleckého
ocenéni. Zisky a ztraty z ocenéni na redinou hodnotu se zachycuji rozvahové ve viastnim kapitalu v ramci
polozky ,Ocefiovaci rozdily”.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym Casovym rozvrhem a wii. Rezerva se tvofi na
vrub néklad( ve vy3i, ktera je nejlep3im odhadem vydajil nezbytnych k vypoFadani existujiciho dluhu.
Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalostf,

b) je pravdépodobné nebo jisté, ze pinéni nastane a vy#id4 si odliv prostiedk( predstavujicich
ekonomicky prospéch, pfiéemi "pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vy3ii nei 50 %,

c} je moiné provést pifméfend spolehlivy odhad pinéni. Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pinéni, s
nejistym Casovym rozvrhemn a vyi. Rezerva se tvoii v pfipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uctovén v historické pofizovaci cené a odpisovan

rovhemérné po odhadovanou dobu Zivotnosti. Doby odpisovan( pro jednotlivé kategorie diouhodobého
hmotného a nehmotného majetku jsou nasledujici:

Nehmotny majetek s pofizovaci cenou ni%éi nez 60 tis. K¢ a hmotny majetek s pofizovaci cenou ni#si nes
40 tis. K¢ je uctovan do nakladd za obdobi, ve kterém byl pofizen, pokud tim neni naruéena ¢asov4 a

vécna souvislost vydajh.

Ptepocet cizi mény

Transakce vylislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné pfepoitené devizovym kurzem
vyhldsenym Ceskou nérodni bankou Platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni G&etniho

pfipadu.
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(h)

Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné jsou pFepoditivdna do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
Ceskou ndrodni bankou platném k rozvahovému dni. Vysledny zisk nebo ztrita z piepoctu aktiv a pasiv
vyislenych v cizi méng, kromé majetkovych Géasti v cizi méné a pohledévek z podiizenych dvéra, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

Zdanéni

Splatn4 daii

Dafovy zdklad pro dari z pifjmi se vypotte z vysledku hospodafeni b&#ného d&etniho obdobi pfed
zdanénim pfipoctenim dafiové neuznateinych nékladd, odettenim vynosd, které nepodiéhaji dani z
pfijmd, a dale (pravou o slevy na dani a pfipadné zapotty.

OdloZend daiy

OdloZena dafi vychazi z veSkerych dogasnych rozdilii mezi téetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki s
pouZitim ofekévané dariové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odlo¥ené dafiové pchleddvce se
uctuje pouze v pifpads, kdy neexistuje pochybnost o jeiim dal3im uplatnéni v nésledujicich G&etnich
obdobich.

OdloZena dari vyplyvajici z ocefiovacich rozdili vykézanych ve viastnim kapttalu, je rovnéZ zachycena ve
vlastnim kapitalu.

Polozky z jiného utetniho obdobi a zmé&ny udetnich metod

PoloZky z jiného d&etniho obdobi, ne¥ kam dafiové a (etnd patfi, a zmény Géetnich metod jsou
uétovany jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném Licetnim obdobf s vyjimkou oprav
zésadnich chyb dctovdni vynosl a naklad® minulych obdobi, které jsou zachyceny prostiednictvim
poloZky ,Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi® v rozvaze Fondu.

ZMENY UCETNICH METOD

V aktudinim dcetnim obdobi 20. 8. 2015 - 31. 12. 2015 nedoslo k Zadnym zménam metod.

UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2015

Vynosy z drokl a podobné wnosy

z vkladd o
z Uvér{ a pljéek 4
2z dluhowych cennych papir( <
Qstatni -
Celkem 4

Néklady na tiroky a podobné néklady -

Cisty Grokovy vimos 4




NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
PFiloha @¢etni zavérky k 31. prosinci 2015

6. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K&

2015

Vynosy z poplatk{ a proviz
Z operaci s cennymi papiry

Celkem

Néklady na popiatky a provize
ostatni

Celkem

7. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH

tis. K&

Vynosy z devizovych operaci — kurzové zisky
Nakiady na devizové operace — kurzové ztraty

Celkem

8. SPRAVNI NAKLADY

tis. K&

2015

Naklady na obhospodafovani Fondu

Naklady na sluzby depozitéfe a custody
Naklady na audit

Ostatni (znalecké posudky, preklady, marketing)

73

Ostatni spravni néklady

73

Celkem

73

Fond neplatil Zidné spravni poplatky obhospodafujici investiéni spolecnosti. Poplatky za

obhospodatovani, stejné jako ostatni spravni naklady jsou fakturovany na jednotlivé podfondy.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim Kkapitilem, a.s.
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Piiloha @ietni zavérky k 31. prosinci 2015

10.

11.

12.

13,

MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Fond nemél v obdobf 20. 8. 2015 - 31. 12. 2015 4dné mimof4dné vynosy ani naklady.

TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

V ti¢etnim obdobi NOVA Real Estate, investiénf fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s. poskytl
pdjeky v CZK a EUR svému podfondu 1 (NOVA Real Estate, investitni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. - NOVA Real Estate - podfond 1) v celkové vy3i 208 tis K& vietné drokd. Urokova mira po
celé obdobi trvani pljcky byla 2% p.a. Pajcky byly splaceny k 30.11.2015.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31.12. 2015 20. 8. 2015
B&zné ity 1813 2000
Pohleddivky za bankami v &isté vyi 1813 2 000

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVN{MI SUBJEKTY

tis. K& 31.12. 2015 20. 8. 2015
Poskytnuté plijcky 130 -
Ostatni pohledéavky 51 --
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v &isté vyéi 181 -
OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 31.12. 2015 20. 8. 2015
Ostatni véfitelé £ -
Prijaté zdlohy -
Dohadné uéty pasivni 73 -

Zavazek — dafi z pFijmi pravnickych osob - -
Zavazek — daf z piidané hodnoty
Celkem 73 -
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14.  VLASTNI KAPITAL

Zapisovany zakladni kapital Fondu &ni 2000 tis K& Fond vydal 20 ks kusG zakladatelskych akcii na
jméno v listinné podobé.

Jedinym akciondi'em je REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601; Praha - Nové Mésto, V Celnici
1031/4, okres Hlavni mésto Praha, PSC 11000.

15. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA 2 PREDCHOZiCH OBDOBI,
REZERVNi FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond navrhuje vypofadéni ztrdty za obdobi konticf 31. prosince 2015 nésledujicim zplisohem;

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazend
zirdta z pfedchozich
tis. K¢ Zisk / Ztrdta cbdobi Celkem

Zlstatek k 31. prosinci 2015 pred
pfevodem ztrdty za obdobi konéici 31. prosince 2015 - - 0
Zisk/ ztrata za obdobi konéici 31. prosince 2015 -79 -79

Nzvrh vypoFadan( ztrity za obdobi kondici

31. prosince 2015:

Pfevod do fondi - -
Pfevod do nerozdéleného zisku -

Pfevod do neuhrazené ztrity 79 -79 0

16.  DAN Z PRiIMO A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

Dan splatnd za b&#né (iéetni obdobi

tis. K¢ 2015

Zisk nebo ztrata za ¢etni obdobi pfed zdanénim -79
Vynosy nepodléhajici zdanéni
Dariové neodditatelné naklady -

Mezisoucet -79
Zéklad dané 0
Dafi vypottend pii poufiti sazby 5 % 0
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17.

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 31.12, 2015 20. 8. 2015
Penéini prostfedky 13813 2000
Pohledévky za nebankovnimi subjekty 181 —
Ostatni pasiva -73 -
Celkem 1921 2 000
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18.

(a)

(b)

FINANCNI NASTROJE

Trini riziko

Fond se vystavuje vlivu trintho rizika v disledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem. Fond ziskdva prostfedky od akciondf( a investuje je prostiednictvim pfimych & nepimych
investic do prémiovych realitnich projektd ve vyznamnych méstech Ceské republiky a stfednf Evropy.

Hodnota majetku, do néhof Fond investuje, miife stoupat nebo klesat v zdvislosti na zméndach
ekonomickych podminek, trokovych mér a zplisobu, jak trh pfisluiny majetek vnima.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zplsobu financovani aktivit Fondu a fizenf jejich pozic. Vzhledem k vhodnoceni
miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finanéni situaci Ugetni jednotky ve sledovaném obdobi
v pribéhu roku 2015, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zavainé a nebyla ptijata #4dna
mimoiadna opatieni.

Zhytkovd splatnost majetku a diuhi Fondu

0d3
més., Od1
Do 3 do 1 roku Nad Bez

tis. K¢ més. roku do5let 5Slet specifik. Celkem
K 31. prosinci 2015
Pohledavky za bankami 1813 - 1813
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 181 181
Dluhové cenné papiry - - -
Ugasti s rozhodujicim viivem - . .
Ostatni aktiva - - - - - .
Celkem 1813 181 - - - 1994
Ostatni pasiva 73 - 73
Rezervy . : - .
Vlastnf kapital = - - - 1921 1921
Celkem -73 - - . 1921 1921
Gap 1740 181 - - -1921
Kumulativni gap 1740 1921 1921 1921 - -

VySe uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost Gcetnich hodnot jednotlivych finan&nich
nastrojd, nikoliv veskerych penéinich tokd, které z téchto ndstrojd plynou.
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Urokové riziko

{c)

(d)

(e}

19.

Fond eviduje ve svém majetku fixné trogené pohleddvky za nebankovnimi subjekty ve vysi 181 tis. K¢ a
neni vystaven viivim volatility drokovych mér.

Ménové riziko
Fond se nevystavuje ménovému riziku. VSechna aktiva i pasiva jsou v CZK.

Uvérové riziko

Fond je vystaven dvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovéni tvérd, zaji$tovacich
transakc a investiénich aktivit. Uvérovd rizika spojend s obchodnimi a investiénimi aktivitami Fondu jsou
fizena prostfednictvim metod a nastrojd Flzenl trinich rizik Fondu.

Hodnoceni zaji§ténf Gvard

V pfipadé zajidténi Gvérovych pohledévek povaiuje Fond za akceptovateiné zajiSténi nasledujici typy
zajisténi:

« hotovost;

s cenné papiry;

+  bonitni pohledavky;

= bankovni zéruka;

o  zdruka bonitni tfeti strany;

+  nemovitosti;

s stroje a zafizeni.

Operacni, prévni a ostatni rizika

Rizeni operaénich, prévnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vniténimi pfedpisy. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je kolektivni investovéni vsouladu se zikonem & 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole€nostech a investicnich fondech, ve zn&ni pozdéjsich pFedpisii, musi byt veskeré
investice Fondu realizovény vsouladu s platnym statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitafe fondu, kterym byla po cely rok 2015 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. na
zékladé smlouvy o vwkonu &innosti depozitafe.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamZiku sestaveni tcetni zdvérky nejsou vedeni Fondu zndmy Z4dné vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily u€etni zavérku k 31. prosinci 2015.
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Uketni zavérka sestavena dne;

29. dubna 2016

Razitko a podpis
statutdrnfho orgénu:

Radek iroky — povéfeny
zmoch&nhec

Osoba odpovédnsi
za licetnictvi

Iméno a podpis:

Radek Siroky — povéfeny
zmocnénec

ol

Osoba odpovédnd
za Udetni zavérku

Jméno a podpis:

Radek 3iroky - povafeny
Zmocnénec

S—

/]

7

tel.: 724290 081

tel.: 724 290 081
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Zprava
o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a
mezi ovlidanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou ve smyslu ust. § 82 zdkona &. 90/2012
Sb., zikona o obchodnich spoleénostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich), v platném zné&ni
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Uloha ovladané osoby

Zpiisob a prostfedky ovladéni
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Jednani u¢inéna ve sledovaném Udetnim obdobi, kterd byla uginéna na popud nebo v
zajmu ovladajici osoby, pokud se takové jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10%
vlastniho kapitilu ovladané osoby zjisténého podle posledni udetni zavérky

Zaver

Pfiloha 1. Organizatni struktura — grafické vyobrazeni
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1. Uvodni ustanoveni

Tato zprava je zpracovana za tdetni obdobi od 20. srpna 2015 do 31. prosince 2015 (dale jen
»Sledované ti¢etni obdobi“ nebo , sledované obdobi*)

2. Zakladni identifikace ovlddané osoby

2.1. Spolegnost NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.,
je zapsana v obchodnfm rejsttiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka

20886.

Den zépisu: 20. srpna 2015

Obchodni firma; NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitilem, a.s.

Sidlo: V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifika&ni &islo: 043 31 869

Pravni forma: Akciova spole€nost

(déle také jako ,,Ovlddani osoba“)

2.2, Udaje o cennych papirech

Zakladni kapital: 2 000 000,- K&
Akcie

Druh: zakladatelské
Forma; na jméno
Podoba: listinna

Pocet kusti na jméno: 20 ks
Jmenoviti hodnota; 100 000,- K¢

3. Ovladajici osoby

Ovladajicimi osobami jsou:

* REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110
00, IC: 242 44 601 (dale jen ,,REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s.)
Pravni divod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovladajici a ovladanou
osobou je skutetnost, 2¢ REDSIDE investi¢ni spolegnost, a.s. byla ve sledovaném
jedinym akciondfem Ovlddané osoby s podilem 100% na zakladnim kapitdlu a
hlasovacich prévech Ovlidané osoby.

* RVR Czech, s.r.0,, se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 243 00 136
(ddle jen ,,RVR Czech, s.r.0.“)
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Pravni divod pro klasifikaci daného vztahu jako vztahu mezi ovladajici a ovlddanou
osobou je skutednost, ¢ RVR Czech, s.r.0. byla ve sledovaném obdobi do 17. 10. 2014
jedinym akciondfem REDSIDE investi¢ni spoletnost, a.s. a od 17.10.2014 vétinovym
akciondfem spoletnosti REDSIDE investi¢ni spoletnost, a.s. a mohla tak
prostfednictvim REDSIDE investi&ni spoletnost, a.s. vykondvat nepHimy vliv na
Ovlédanou osobu.

Rudolf Viestdl, dat. nar. 22. 2. 1977, bytem Praha 3, Zizkov, Prokopova 2849/2a, PSC:
130 00 (déle jen ,,Rudolf Viest'al«)

Tento vztah je kvalifikovan jako vztah mezi ovladajici a ovladanou osobou vzhledem
ke skutenosti, e Rudolf Vieifal byl ve sledovaném udetnim obdobi jedinym
spolecnikem RVR Czech, s.r.0. a mohl prostfednictvim RVR Czech, s.r.0. a REDSIDE
investi¢nf spole¢nost, a.s. vykonévat nepiimy vliv na Ovlidanou osobu.

(dale viechny vyse uvedené ovladajici osoby také jako ,,Ovlddajici osoby“)

4. Dalii osoby ovladané Ovlidajicimi osobami (dile také jako ,,Propojené osoby*)

BAZ Czech, a.s., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1, IC: 282 04
298, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B,
viloZka 13047

ASB Czech SC, s.r.0., se sidlem V Celnici 103 1/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 242 01
235, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze v oddile C,
vloZzka 188113

OUA Czech, s.r.o., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, I(": 038 62 984,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
238342

OQT Czech, s.r.0., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC; 038 18 900,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
238339

OPX Czech, s.r.o., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 038 15 579,
zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Meéstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
238351

BELBAKA, s.r.c., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, IC: 275 72 315,
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, viozka
225727

Bluebox 7 Hradec, s.r.o., se sidlem Praha 1, V Celnici 103174, PSC 110 00, IC: 274
20 787, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile
C, vlozka 111750

Bluebox 6 Znaim, s.r.0., s sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, I¢: 272
34 282, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze v oddile
C, vlozka 106487
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* ASB Poland Sp. z 0.0., se sidlem ul. Zlota 59, Variava, Polska republika, ¢islo KRS:
0000296560

* ASB Poland SC Sp. z 0.0., se sidlem ul. Zlota 59, Var§ava, Polsk4 republika, éislo
KRS: 0000300061

¢ ASB Prague, s.r.o., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1,PSC 11000, IC: 479 02 728,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze v oddile C, viozka
54606

* ASB Accounting, s.r.o., se sidlem V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, IC: 272 15
849, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C,
vlozka 105100

® ASB Slovakia, s.r.o., se sidlem Laurinskd 18, 811 01 Bratislava, IC: 366 65 061,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim soudem Bratislava I v oddile Sro,
viozka 41924/B

* ASB Appraisal, s.r.o. (10.3.2015 zapséna do obchodniho rejstiiku zména nazvu
obchodni firmy na AP Appraisal, s.r.0.), se sidlem V Celnici 103 1/4,Praha 1, PSC 110
00, IC: 250 94 076, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze v oddile C, vlozka 49156 — pouze po &ist sledovaného Gdetniho obdobi od
1.1.2015 do 20.2.2015

®* 6K spol. s.r.o., se sidlem Praha 9, Patikova 355/7, PSC 190 00, IC: 471 23 745,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
12361

* Hunter ASB s.r.o., se sidlem v Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 030
62 252 zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 226847

Graficka organizaéni struktura je sout4sti Pilohy ¢&. 1

5. Uloha Ovlidané osoby

Ovladana osoba byla ve sledovaném obdobi objektem ptimého ovladani Ovladajici osoby,
pfi¢emZ Ovladana osoba vykonava &innost fondu kvalifikovanych investort dle ust. § 95
odst. 1 pism. a) zdkona & 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investi¢nich
fondech, v platném znéni.

6. Zpiisob a prostfedky ovlidani

Ovladajici osoba REDSIDE investiénf spoleénost, a.s. byla ve sledovaném tidetnim obdobi
vlastnikem 100% zakladatelskych akcii Oviadané osoby.

Ovladajici osoba RVR Czech, s.r.0. byla ve sledovaném obdobi do 17.10.2014 jedinym
akcionatem REDSIDE investi&ni spole&nost, 2.5, a od 17.10.2014 vét§inovym akcionafem
spole¢nosti REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. a mohla tak prostfednictvim REDSIDE
investi¢ni spoletnost, a.s. vykondvat nepHmy vliv na Oviadanou osobu
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Ovladajici osoba Rudolf Vie§t'dl byl ve sledovaném uéetnim obdobi jedinym spoleénikem
RVR Czech, s.r.0. a mohl tak prostfednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s. vykondvat nepfimy vliv na Ovladanou osobu.

7. Smlouvy uzaviené mezi Ovlidanou osobou a Ovlidajicimi osobami a mezi Ovladanou
osobou a Propojenymi osobami ve sledovaném ticetnim obdobi

(A) Ve sledovaném tcetnim obdobi uzaviela Ovladajici osoba niZe specifikované smlouvy
s Ovladanou osobou:
¢ Smlouva o vykonu funkce statutdrniho feditele ze dne 20.8.2015 uzaviend mezi
Ovladanou osobou tj. NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. a Ovladajici osobou tj. REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s.
Pfedmétem smlouvy je ustanoveni REDSIDE investiéni spoleénost, a.s. do funkce
statutarniho feditele Ovladané osoby.

(B) Ve sledovaném t¢etnim obdobi uzaviela Ovladana osoba niZe specifikované smlouvy
s Propojenymi osobami:

e Smlouva o koupi a prodeji podilu ze dne 16.9.2015 uzaviena mezi Ovlédanou
osobou tj. NOVA Real Estate, investi¢ni fond s prom&nnym zédkladnim kapitalem,
a.s., jednajici na u¢et NOVA Real Estate — podfond 1, jake kupujicim a
ASB Czech SC, s.r.0. jako prodavajicim, jejimz piedmétem je koupé a prodej 100%
obchodniho podilu ve spoleénosti OUA Czech, s.r.o.

e Smlouva o koupi a prodeji podilu ze dne 16.9.2015 uzaviena mezi Ovladanou
osobou tj. NOVA Real Estate, investiéni fond s prom&nnym zikladnim kapitalem,
a.s., jednajici na G&¢et NOV A Real Estate — podfond 1, jako kupujicim a ASB
Czech SC, s.r.o. jako prodéavajicim, jejimZ pfedmétem je koupé a prodej 100%
obchodniho pedilu ve spoleénosti OQT Czech, s.r.o.

e Smlouva o koupi a prodeji podilu ze dne 16.9.2015 uzaviena mezi Ovladanou
osobou tj. NOVA Real Estate, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem,
a.s., jednajici na uet NOVA Real Estate — podfond 1, jako kupujicim a ASB
Czech SC, s.r.0. jako prodavajicim, jejimZ pfedmétem je koupé a prodej 100%
obchodniho podilu ve spoleénosti OPX Czech, s.r.o.

8. Jednini u¢inénd ve sledovaném ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v
zajmu Ovladajici osoby, pokud se takové jednami tykalo majetku, ktery piesahuje
10% vlastniho kapitilu Ovlidané osoby zjifténého podle posledni itetni zdvérky

Ve sledovaném obdobi nebyla uskuteénéna Ovladanou osobou na popud nebo v zdjmu
Ovladajicich osob nebo Propojenych osob jakadkoliv jednani tykajici se majetku, ktery
piesahuje 10% vlastniho kapitalu Ovlddané osoby zjisténého podle posledni Géetni zavérky.
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9, Zivir

9.1.

0.2,

9.3.

Ovlédané osobé nebyla ve sledovaném obdobi Ovladajicimi osobami & Propojenymi
osobami zplisobena Z4dnd hmotnd ani finanéni Ujma v désledku smluvnich vztahd s
Ovladajicimi osobami nebo Propojenymi osobami nebo v diisledku jakychkoliv jinych
pravnich jednéni nebo jinych opatfeni uingnych & pfijatych v z4jmu nebo na popud
Ovladajicich osob &i Propojenych osob.

Statutarnf feditel Ovladané osoby timto prohlaSuje, e pti vynaloZeni péte #adného
hospodéfe jsou mu znamy jen ty ovladajici osoby, které jsou uvedeny v &lanku 3. této

Zpravy.
Statutarni feditel Ovladané osoby dile prohlajuje, Ze tato zprava je podle jeho nejlepsiho

v&domi a svédomi pravdivd a Ze nezaml@el Z4dné podstatné skutednosti, které jsou mu
znamy a které podle zikona maji byt obsahem této zpravy.

V Praze dne 30. bfezna 2016

DSWi spoleénosﬁ, a.s.
statu

arni feditel
Ing. Radek Siroky, povéfeny zmocnénec
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NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1

V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 043 31 869

ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE NOVA REAL ESTATE, INVESTICNI FOND
S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

ViZeni akciond#i, obchodni pratelé,

Spolu s investi¢nim fondem byl v srpnu roku 2015 zaloZen i samotny podfond NOVA Real
Estate s jasn& definovanou investiéni strategii zaméfenou primdrné na realitni trh v regionu
stfedni a vychodni Evropy.

V prvni poloving roku 2015 byla tedy v&novana maximalni pozornost legislativnim strankam
celého procesu souvisejici se zaloZenim samotného Podfondu v souladu se zakonem ¢&.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich fondech. Nasledné byly nastartovany
samotné akvizi¢ni procesy nemovitostniho portfolia v objemu Fadové desitek miliéna eur.

Investiéni nemovitosti v portfoliu Podfondu predstavuji  stabilni vynos plynouci
z dlouhodobych néjemnich smluv, ktery v dob& nizkych trokovych sazeb vyrazn€ pevysuje
vynosy standardnich nastrojii pendZniho trhu, pfi¢emZ do znaéné miry zistavaji svoji povahou
vhodné pro konzervativni investory.

Mezi cilové reality patH vyznamna obchodni centra, kanceldiské budovy, pfipadnd daldi
oportunistické pfileZitosti souvisejici s realitnim trhem, pfi¢emZ pfi posuzovani vyhodnosti
transakci je bran zfetel ptedevsim na délky najemnich smluv, lokality a stav budov, coZ m4 vliv
na likviditu nemovitosti a vihodnost budouciho prodeje.

Akvizitni procesy vyustily koncem zafi nabytim tf obchodnich center v Hradci Kralové,
Jablonci a Znojmu. Viechny tki objekty maji pfitom vyznamného spole¢ného nijemce, a to
nadnarodn{ korporaci Ahold. Najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu okolo 10 let, co vyrazné
sniZuje riziko vypadku cash flow z njemnich smluv, jeZ zajituji rodni pHjem bliZici se 5
milionim EUR.

Rozsifovan{ portfolia Podfondu pokraluje i zadatkem roku 2016. Probiha proces due diligence
dal3ich dvou obchodnich center situovanych v jiZnich a severnich Cechéch. Nicméné za dosud
nejvyznamn&j$i transakci, jeZ se nachdzi v zdveretné fizi akvizi¢niho procesu, povazujeme
nakup CtyF kancelafskych budov na lukrativaich izemich hlavniho mésta Praha.

Jedn4 se o prémiové kancelafské nemovitosti s ngjemniky svétové proslulych firem z oblasti
automobilového, zdravotnického & IT primyslu.

Po Gsp&Sné zrealizovanych akviziénich procesech se prace REDSIDE investi¢ni spolenost, a.s.
z pozice obhospodafovatele a statutrniho feditele bude soustfedit na dlouhodoby rozvoj
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pfedmétnych investici a v neposledni fad& t¢Z vyhledavéani novych investi¢nich piileZzitosti
s cilem sestavit do konce roku 2016 nemovitostn{ portfolio dosahujici objemu 200 milioni
EUR.

Nisledné se bude REDSIDE investi¢n{ spolecnost, a.s. aktivné podflet na nabizeni investic do
fondu vyhradng kvalifikovanym investoriim v souladu s principy kolektivniho investovani*.

V Praze dne, 29. 4, 2016

it
povéferly ziMocnénec

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
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TEXTOVA CAST - PROFIL NOVA REAL ESTATE — PODFOND 1

Rozhodnym obdobim se pro ugely této Vyroéni zpravy rozumi uetni obdobi od 20. srpna 2015
do 31. prosince 2015. Tato &4st Vyroéni zpravy obsahuje idaje za spravni stfedisko NOVA
Real Estate — podfond 1.

1. Zakladni iidaje o Podfondu

Nazev: NOVA Real Estate — podfond 1

NID: 8085331795

Zkraceny nizev: NRE - PF1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceska republika

Akcie: investini akcie na jméno v zaknihované podob& bez nomindlni
hodnoty

Cisty obchodni majetek: 57 047 tis. K&

1.1. NOVA Real Estate — podfond 1 (déle jen jako »Podfond”) je obhospodafovin a
administrovén spole¢nosti REDSIDE investi&ni spole¢nost, a.s., pii¢emZ Podfond vznikl
na zékladg ozndmeni Ceské narodni banky pod &, j. 2015/094553/570 ze dne 28. srpna
20135, jez nabylo pravni moci téhoZ dne.

1.2. Podfond je zapsdn do seznamu investi¢nich fondii bez pravni subj ektivity vedeném CNB
dle § 597 pism. b) Zdkona 240/2013 Sb.

1.3. Podfond je zaloZen na dobu neuréitou.

Piedmét podnikini;

Fond je fondem kvalifikovanych investorii ve smystu § 95 odst. 1 pism. a) Zdkona, ktery miZe
vytvatet v souladu se svymi stanovami jednotlivé podfondy podle § 165 odst. 1. Zakona. Kazdy
podfond shromaZd'uje finanéni prostiedky od kvalifikovanych investori vyd4vanim
investiénich akcii podfondu a provadi spolené investovanf shromazdénych penéZnich
prostfedkil nebo penézi ocenitelnych véci na zékladé uréené investi¢ni strategie podfondu ve
prospéch t&chto kvalifikovanych investort.
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Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku):

Clenové pFedstavenstva a spravni rady k 31. 12. 2015

Statutarni Feditel
Povéteny zmocnénec
Pové&feny zmocnénec

Spravni rada
Piedseda spravni rady
¢len spravni rady
¢len spravni rady

REDSIDE investi¢ni spoletnost, a.s.

Rudolf Viest'al od 20. srpna 2015
Radek Siroky od 20. srpna 2015
Karel Krhovsky od 20. srpna 2015
Rudolf Viest'al od 20. srpna 2015
Radek Siroky od 20. srpna 2015

2. Udaje o zménich skutetnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem rozhodného obdobi
Béhem rozhodného obdobf nedoslo k zapisu Z4dného zménového tidaje.

3. Udaje o investiéni spoletnosti obhospodarujici investi¢ni fond

Zikladni udaje:

Zéakladni kapital:

Datum vzniku:

REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem
Praha 1, Nové M&sto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 18362.

8.400.000,- K& (slovy: osm miliénil &tyfi sta tisic korun &eskych),
splaceno 100% zékladniho kapitélu.

29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti:

Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jeZ nabylo
pravni moci dne 29.4.2013,
Investi¢ni spole€nost je zapsana v seznamu investiénich spolednosti
vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zikona a je oprivnéna
presadhnout rozhodny limit.
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4. Udaje o skutetnostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti Podfondu
4.1. Hlavn{ faktory, jeZ mé&ly vliv na vysledek hospodateni Podfondu:

Vemy a vyCerpavajici obraz o hospodateni investiéniho fondu poskytuje roéni Géetni zavérka
za obdobi od 20. srpna 2015 do 31. prosince 2015 a jeji priloha.

Hospodateni Podfondu skongilo v roce 2015 se ztrdtou — 1 894 tis. K&. Ztrdta Podfondu byla
realizovéna prostfednictvim nikladéi na obhospodafovani ve vysi 1 374 tis. K&, nakladd na audit
ve vySi 145 tis. K& a nakladi na depozitarské sluzby 1189 tis. K¢&. Ostatni poloZky byly
v zanedbatelné vysi.

5. Udaje o osobg, kters méla kvalifikovanou Gtast na Podfondu
Ve sledovaném obdobi neméla Zidna osoba kvalifikovanou tidast na tdetni jednotce.

6. Udaje o osobéch, na kterych mél Podfond kvalifikovanou aéast

Nizev 0 ke oo
OUA Czech, s.r.0. 03 862 984 10 100
O0QT Czech, s.r.0. 03 818 900 10 100
OPX Czech, s.r.0. 03 815 579 10 100
Celkem 30 100

7. Osoby jednajici s Podfondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal Podfond ve shodé s #4dnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitire

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
1CO: 649 48 242

Depozitaf je spolegnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 3608.

9. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali &innost obchodnika
§ cennymi papiry pro Podfond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Podfond Zadny obchodnik s cennymi papiry tuto

¢innost,
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10. Udaje o viech penéZitych i nepenéZitych plnénich, kterd p¥ijali v rozhodném obdobi
¢lenové statutdrniho orginu a sprivni rady

10.1. Statutarn{ Feditel

Clenové statutarniho organu nepfijali Z4dné pln&ni od Podfondu.
10.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nepfijali Z4dné pln&ni od Podfondu.

11. Udaje o poétu investi¢nich akeii Podfondu, které jsou v majetku ¢leni statutdrniho
organu a spravni rady

11.1. Statutarni feditel

Clenové statutérniho feditele nevlastni #4dné investieni akcie Podfondu.
11.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nevlastni 24dné investi¢nf akcie Podfondu.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz vtastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi NOVA Real Estate — podfond 1

Podfond nebyl v rozhodném obdobi ¢astnikem Z4dného soudniho nebo rozhodéiho sporu.

13. Osoba, kteri zaji§t'uje dschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu

Nézev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
1CO: 649 48 242

Depozitat je spolednosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 3608.

14. Udaje o praimérném poétu zaméstnanci Podfondu
V rozhodném obdobi Podfond nezaméstnéval #4dného zam&stnance.

15. Investice do vyzkumu a vyveje
Podfond nevyvijel v uplynulém Géetnim obdobi Z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

16. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné privnich
vztahi
Podfond nevyvijel v uplynulém ugetnim obdobi Z4dné aktivity v dané oblasti.
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17. Informace o tom, zda m4 ifetni jednotka organizaéni slozku v zahraniéi
Podfond nem4 organiza¢ni sloZku v zahraniéi.

18. Fondovy kapitil Podfondu

Fondovy kapital na 1 investiéni akcii

31. 12. 2015
Fondovy kapital 57 047 tis. K&
Pocet vydanych investi¢nich akcii  250.000 ks
Fondovy kapital na 1 akcii 2,28 tis. Ké

V souladu se Zékonem o Uéetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téZ udetni zavérku véetns
pfilohy agetni zavérky, Zpravu o auditu a Zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Praze dne 29. 4. 2016

4;%44/

poveE y zmaocnénec
REDSIDE investiéni spole&nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcionif¥i podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate,
investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

Provedii jsme audit pfiloZené idetnf zivérky podfondu NOVA Real Estate - podfond 1 (dile »Podfond®) fondu
NOVA Real Estate, investi¢ni fond s prom#nnym zédkladnim kapitilem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha (dale ,Fond®), tj. rozvahy k 31. prosinci 2015, vikazu zisku a zirity a pfehledu o zm&nach
vlastniho kapitilu za obdobi od 28, srpna 2015 do 31. prosince 2015 a ptilohy, véetné popisu podstatnych tidetnich
pravidel a dal$ich vysvEtlujicich informaci (déle ,aéetni zavErka®).

Odpovédnost statutdrniho orgénu Fondu za tidetni zévérku

Statutdrni orgén Fondu odpovid4 za sestaven{ G&etni zivérky Podfondu podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskjmi déetnfmi pFedpisy a za takové vniténi kontroly, které povaZuje za nezhytné pro sestaveni Gfetni zivérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nesprévnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Na3{ ilohou je vydat na ziklad& provedeného auditu virok k této Gi¥etni zivérce. Audit jsme provedli v souladu

se zakonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy jsme povinni dodr¥ovat etické
poZadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali pfim&¥enou jistotu, %e fidetn zivérka neobsahuje
vyznamné nesprivnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich¥ cflem je ziskat ditkazni informace o &astkéch

a informacich uvedenych v idetni zdvérce. Vibér auditorskfch postupt zavisi na tisudku auditora, véetné
posouzen{ rizika vyznamné nesprivnosti iidajii uvedengch v tifetni zavérce zpiisobené podvodem nebo chybou,
Pfi posuzovén{ téchto rizik auditor zohleduje vnit¥ni kontroly Fondu relevantni pro sestaveni diéetn{ zivérky
podévajief vérny a poetivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikeli vyjadfit
se k idinnosti vnitfnich kontrol Fondu. Audit té% zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich pravidel,

pfim&fenosti Giéetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace fidetni zaverky.

Jsme pfesvéd@eni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadi‘enf na¥eho
viroku,

Virok

Podle nageho nézoru Géetnf zédvérka podavé vérny a poctivy obraz finanénf pozice Podfondu

k 31. prosinci 2015 a jeho hospodateni za obdobf od 28. srpna 2015 do 31. prosince 2015 v souladu s &esk{mi
detnimi pfedpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené ve viro¥ni zpravé mimo tiéetnf zivérku a tuto Zpréivu.
Za ostatni informace odpovid4 statutirni organ Fondu.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Huvézdova 1734/2¢, 146 00 Praha 4, Ceské republika T: +420 251 151 111,
F: +420 252 156 111, uww.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audil, 5.r.0., se sidiem HvEzdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, I(: 40765521, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v seznarmu auditorskych spoleénosti u Komary auditort Geské republiky pod evidenénim &islem 021.



Akcionéf podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitilem, a.s.

Zpriva nezivislého auditora

Nas vjrok k Gfetni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavime ¥4dny zvl4&tni virok.
Pfesto je viak souéisti nagich povinnosti souvisejicich s auditem tidetni zavérky seznamit se s ostatnimi
informacemi a zv4Zit, zda ostatni informace nejsou ve viznamném nesouladu s G¥etni zav&rkou & nasimi
znalostmi o (i¢etn] jednotee ziskanymi b&hem auditu i¥etnf zévérky, zda je viTo¥ni zprava sestavena v souladu

s pravnimi pfedpisy a zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Pokud na zéklad& provedenych
praci zjistime, Ze vy3e uvedené poZadavky na ostatni informace nebyly splnény, jsme povinni zji§téné skutetnosti
uvést v této zpravé.

V ramci uvedengch postupidi jsme nic takového nezjistili.

29. dubna 2016

H&ma/ézl{w Cﬂgzzn %{// e,

zastoupens partnerem
Ing. Marek Richter Ing Kristina Vandurov

partner statutdrni auditorka, ev. &. 2085



FINANCNI CAST

Obchodni firma: NOVA Real Estate, inwesti¢ni fond s proménnym zfikladnim kapitilem, a.s.

NOVA Real Estate — podfond 1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

100: 4331869

Ptedmét podniként:: Cinnost fondu kvalifikovany ch investori dle ust. §95 odst. 1 pism, a) zakona & 240/2013 Sb.,
o investitnich spolenostech a investitnich fondech

Okamzik sestaveni idetni zivérky: 29. dubna 2016

ROZVAHA
k 31. prosinci 2015
tis. K& Bod 31.12.2015  28.08.2015
AKTIVA
3 Pohledévky za bankami a druZstevnimi zilomami 11 12 855
viom: a) splatné na poidddni 12 855
b) ostaini pohleddvky
4 Pohledévky za nebankovnimi subjekty 12 542 -
viom: a) splamé na poZdddni - -
b) ostaini pohleddviy 342
8  Utastis rozhodujicim vlivem 13 58925
z toho. v bankdch - -
Aktiva celkem 72322 -
tis. K& Bod 31.12.2015  28.08.2015
PASIVA
4 Ostatni pasiva 14 15275
12 Kapitdlové fondy 6 755
13 Oceflovaci rozdily 15 52186 B
ztoho. a) z majetku a zavazki
b) ze zajistavacich derivdi -
¢) z pfepoctu tdasti 52186
15 Zisknebo zrita za (&etni obdobi -1 894
Pasiva celkem T 72322 " -
tis. K& Bod 31122015  28.08.2015
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva

8  Hodnoty pfedané k obhospodatovani 18 57 047 -




Obchodni firma: NOVA Real Estate, investi€ni fond s prom¥nnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1
Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

1CO: 4331869
Pfedmét podnikani:: Cinnost fondu kvalifikovany ch investori: dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona & 240/2013 Sb.,

o investignich spoletnostech a investitnich fondech
Okamiik sestaveni 0&etni zivérky: 29. dubna 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi konfici 31. prosince 2015

tis. K& Bod 2015

1 V¥nosy zuroki a podobné vynosy 5 2
z toho: tiroky z diuhovych cennych papiri: 2

2 Néklady na aroky a2 podobné naklady 5 -1
z oho: wroeky z diuvhovych cennych papirii

5 Néklady na poplatky a provize -6
Zisk nebo ztrita z finanénich operaci 1

r
9 Spravnindklady 8 -18%0

v iom: a) ndklady na zaméstnance
z toho: aa) mzdy a platy
ab} socidlni a zdravomi pojisténi
b) ostatni spravni ndklady -1 894}
19  Zisk nebo ztrita za fi¥etni obdobi z bEZné finnosti pfed zdan¥nim -1 894
23 Dafi z pfijmb

24 Zisk nebo ztréta za Géetni obdobi po zdan&ni -1 894




Obchodni firma: NOVA Real Estate, investitnj fond s promEnnym zékladnim kapitlem, a.s.

NOVA Real Estate — podfond 1
Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00
1C0: 4331869

Predmét podnikéni: Cinnost fondu kvalifikovany ch investord dle ust, §95 odst. | pism. a) zdkona & 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investidnich fondech

Okamiik sestaveni Gtetni ziveérky: 29, dubna 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
z# obdobi konéici 31. prosinee 2015

Zikladni  Viastni Emisni Rezerv.  Kapitdl  Ocefiov. Nerozd&leny zisk Zisk Celkem
tis. K& kapital akcie iZio fondy fondy rozdily (ztrata) (zirata)
Zistatek k 20.8.2015 - - - - - - - - -
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahmuté do HY - - 52186
Cisty zisk/zivéta za iSetni obdobi : - - . - -1894 1894
Vydané investi®ni akcie - - - 6755 - £ 6755
- 6755 52186 -1894 57047

Ziistatek k 31.12.2015 - . -




NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1

V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ptiloha @i¢etni zdvérky k 31. prosinci 2015

1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Podfondu

NOVA Real Estate — podfond 1 (déle jen jako ,Podfond“} je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti REDSIDE
investiéni spolecnost, a.s., pficem: Podfond vznikl na ziklad& oznameni Ceské narodni banky ¢&. j. 2015/094553/570
ze dne 28. srpna 2015, je? nabylo pravni moci tého? dne.

Podfond byl vytvofen v souladu se zdkonem &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech.
Konkrétné se na podfondy vztahuje § 165 Z4kona, kdy investitni fond — NOVA Real Estate, investiéni fond
s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. — miZe vytvafet podfondy jako Géetné a majetkové oddélend East jejiho
jméni za podminky, Ze to umoZfiuji stanovy. Podfond ma vlastni investi¢ni strategii.

Podfond nema pravnf subjektivitu, majetek Podfondu obhospodafuje a administruje investicni spole¢nost. Samotny
Podfond nemd Zadné zaméstnance. Velkerou administrativu spojenou s podnikatelskou cinnosti zabezpeéuje
investiéni spoleénost.

Podfond je zaloZen na dobu neuréitou.

Strategie Podfondu

Investi&nim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostiednictvim diouhodobych investic do nemovitostnich spolecnosti. V pfipadé, #e je pro Podfond
ekonomicky vyhodna i kratkodobd investice, je Podfond rovné opravnén provadét takovéto kratkodobé investice.

Investiéni akcie

Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahdjenc dne 18. prosince 2015 s pridélenym kddem ISIN CZ0008041845
v nomindini hodnoté 1 EUR. Depozitdfem Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Ke dni 31. prosince 2015 bylo upsane 250 000 ks investiénich akcii v zaknihované podobé.

Qrganizacni sktruktura
Podfond je iiizen investiéni spoleénosti.

Zékladni udaje o investitni spoletnosti
REDSIDE investicni spole¢nost, a.s., I1C: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18362.

Zikladni kapitil
8.400.000,- KE (slovy: osm miliont Etyfi sta tisic korun éeskych), splaceno 100% zakiadniho kapitalu.

Datum vzniku
29.06. 2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

Rozhodnuti CNB &j. 2013/5063/570 ze dne 29.4.2013, jei nabylo pravni moci dne 29.4.2013.

Investiéni spole€nost je zapsdna v seznamu investiénich spoleénosti vedeném ENB podle § 596 pism. a)
Zakona.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s prom&nnym zikladnim kapitdlem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1

V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Priloha ii¢etni zivérky k 31. prosinci 2015

Cinnost Investiéni spoleZnosti ve vztahu k Podfondu:
¢ Obhospodafovani majetku Podfondu
*  sprava majetku Podfondu, véetné investovani na tget Podfondu,
fizeni rizik spojenych s investovanim
Administrace Podfondu, zejména
vedeni (¢etnictvi Podfondu
zajistovani pravnich sluZeb,
compliance,
vyfizovani stiznosti a reklamaci investord Podfondu,
ocefiovani majetku a dluh( Podfondu,
vypodet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu,
zajistovani pInéni povinnostf vztahujicich se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym penéiitym
pinénim,
vedeni seznamu vlastniki investi¢nich akeii vydévanych Fondem,
rozdélovani a vyplicenf vwwnos( z majetku Podfondu,
zajistovéni vydavani a odkupovéni investiénich akcii vyddvanych Fondem,
vyhotoveni a aktualizace vyroéni zprévy Podfondu,
vyhotoveni propagaéniho sdéleni Podfondu,
uvefejiiovéni, zpfistupfiovani a poskytovanf (idaji a dokumentt akcionafim Podfondu a jinym
osobam,
oznamovani Udajl a paskytovani dokumentd CNB nebo orgdnu dohledu jiného &enského statu,
vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodaienim s hodnotami v majetku Podfondu
rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrugenim Podfondu,
vedeni evidence o vyddvéni a odkupovéni investiénich akcii vydavanych Fondem,
nabizeni investic do Podfondu.

Pfedmét podnikani investiéni spoleénosti
- Cinnost investiénfl spole¢nosti dle zakona & 240/2013 Sh., o investi¢nich spofecnostech a investignich
fondech, vykonavand na zakladé povoleni Ceské narodni banky ze dne 26. 04. 2013, je} nabylo pravni
moci dne 29. 04. 2013.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2015

Pfedstavenstvo
Pfedseda pfedstavenstva Rudolf viestil od 29. €ervha 2012
len predstavenstva Ing. Radek Siroky od 10. fervna 2014
Clen pfedstavenstva ing. Juraj Dvofak od 31. éervence 2014
Dozordi rada
Predseda dozoréi rady Petra Rychnovska od 29, ervna 2013
Clen dozoréi rady Petra Cpova od 29. ¢ervna 2013
Clen dozoréi rady ing. Petr Studnicka od 10. ¢ervna 2014
Zpasob jednani
Spolecnost zastupuje pfedstavenstvo, a to vidy pfedseda pFedstavenstva spoleéné s daliim élenem
pfedstavenstva.

Akciondfi a akcie
Ke koncl sledovaného uéetniho obdobi byli akciondfi:

RVR Czech, s.r.o., IC 24300136, Praha 1, V Ceici 1031/4, PS¢ 110 00
AkcionaF vlastni 76 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté K& 100 000,-



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1

V Celnici 1031/4, Nové MEsto, 110 00 Praha 1

Priloha a&etni zivérky k 31. prosinci 2015

Arca Investments, a.s., IC 35 975 041, Bratislava, Plynarensky 7/A, PSC 821 09
Akcionar viastn( 8 ks kmenowych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté K& 100 000,-

Zmény v obchodnim rejstiiku
6. kvétna 2015 byl vymazan zaznam jediného akcionafe RVR Czech, s.r.o., ICO: 243 00 136.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uetni zdvérka byla pfipravena na zakladé tdetnictvi vedeného v souladu se
zakonem o téetnictvi &. 563/1991 Sb.,
- vyhla3kou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,
Ceskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.

Uspofddédni a oznafovani polofek ucetn! zévérky a obsahové vymezeni polotek je v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2002 Sh.

Ucetni zévérka byla zpracovana na principech ¢asového rozli$eni nékladd a vynosd a historickych cen, s wjimkou
vybranych finanénich néstroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Uetni zavérka vychazi z pfedpokladu, e (éetni jednotka bude nepfetriité pokralovat ve své &innosti a ¥e u ni
nenastdva Zédnd skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrariovala v této &nnosti pokraovat i v dohledné

budoucnosti.

Tato dgetni zavérka je nekonsolidovand.

Rozvahovy den: 31. prosinec 2015
Den sestaveni ucetni zdvérky: 29. duben 2016
U&etni obdobi: 28. srpna 2015 a% 31. prosince 2015

Minulé G¢etni obdobi:

V3echny udaje jsou v tisicich K& (tis. K&}, neni-li uvedeno jinak.



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
NOVA Real Estate — podfond 1

V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

PFiloha uietni zdvérky k 31. prosinci 2015

3.

DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi G&etnimi metodami:

(a)

{b)

Den uskuteénéni uéetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni déetntho pfipadu zejména den nakupu nebo
prodeje valut, deviz, pop¥. cennych papird, den provedeni platby, den sjednani a den vypofadéani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivéty, den vydanf nebo prevzeti zaruky, pop¥. Gvérového
pfislibu, den pfevzeti hodnot do lschovy.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamiiku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V piipadé, Ze finaninl zévazek neboe jeho 4st zanikne (napt. tim, Je povinnost definovand smlouvou je
spinéna, zrudena nebo skonéi jeji platnost), Géetni jednotka jiz dile nebude finanénf zavazek nebo jeho &ast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zavazku v Géetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo
byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi &dstkou za pfisluiny dluh uhrazenou se zuttuje do nadkladi nebeo vynosd.

Cenné papiry

Cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou

Cenné papiry v tomto portfoliu musi splfiovat jednu z nasledujfcich podminek:

1. cenny papir je klasifikovan k obchodovani
2. cenny papir je pfi prvotnim zalictovan( Géetni jednotkou ozna&en za cenny papir ocefiovany realnou
hodnotou

Cenné papiry oceftované redinou hodnotou jsou ocefiovany redlnou hodnotou.

Zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycujf do wkazu zisku a ztraty v rdmci poloZky ,Zisk nebo ztrita
z financnich operacf“. Pokud se jednd o dluhové cenné papiry, t&etni jednotka nejdfive U¢tuje o urokovém
vynosu v ramci poloky ,Vynosy z trokd a podobné vynosy* a nasledné o pfecenéni na redlnou hodnotu
v rdmci poloZky ,Zisk nebo ztréta z finanénich operaci®

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelnym cennym papirem se rozumi cenny papir, ktery je finanénim aktivem a Podfond se rozhodne
jej takto klasifikovat, a ktery neni klasifikovén jako cenny papir ocefiovany redlnou hodnotou, ani cenny
papir drzeny do splatnosti a ani dluhovy cenny papir neuréeny k obchodovani

Realizovatelné cenné papiry jsou oceriovany redlnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji
ve vlastnim kapitalu v rdmci polozky , Ocefiovacl rozdily“. PFi prodeji je piislusny oceriovaci rozdil zachycen
ve vykazu zisku a ztréty v poloZce ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®.

U dluhowych cennych papirl v tomto portfoliv je drokovy vynos vykazovan v poloice ,Vynosy z Urok{ a
podobné vynosy*”.

U dluhovych cennych papirli jsou pFipadné kurzové rozdily vykazany ve vwkazu zisku a ztraty v poloZce ,Zisk
nebo ztrata z finanénich operaci®. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papird jsou soudasti pfecenéni na
redlnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitdlu v ramci polozky ,Oceriovaci rozdily”
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(c)

V pfipadé, Ze ztrdta ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papiri je G&tovana ve viastnim
kapitélu a existuje objektivni dikaz, Ze doslo ke sniZeni hodnoty cenného papiru (tzv. »impairment”}, potom
je tato ztrata z vlastniho kapitalu oduétovana proti (i¢tu nékladd.

Redlnd hodnota
Redina hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papir( se stanovi jako trini cena vyhlagens ke dni stanoveni
redlné hodnoty, pokud Géetnf jednotka prokaze, Ze za trinf cenu je moiné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhowych cennych papirG a majetkovych cennych papiri jsou rediné
hodnoty rovny cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zérovefi spinény poZadavky na
likviditu cennych papird.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotu jako trini cenu (napf. Géetn! jednotka neprokaZe, Ze za trini cenu
je mozné cenny papir prodat), tak se redina hodnota stanovi jako upravens hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se mize rovnat:
mife déasti na vlastnim kapitalu akciové spoleénosti pokud se jednd o akcie,
mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedn4 o podilové listy,
soucasné hodnoté budoucich penéinich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jedn&
o dluhové cenné papiry.

Urokovy vynos

Urokovym vynosem se:

a) u kuponovych diuhovych cennych papirG rozumi nabihajici kupon stanoveny v emisnich
podminkach a nabfhajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a Eistou pofizovaci cenou, oznacovany
jako prémie nebo diskont. Cistou poftizovaci cenou se rozumi pofizovaci cena kuponového
dluhopisu snizend o nabéhly kupon k okam#iku pofizeni cenného papiru,

b} u bezkuponovych dluhopisti a smének rozumi nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a
pofizovaci cenou.

Urokové vynosy u dluhowjch cennych papird jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztrdty od okamiiku pofizeni
metodou efektivni urokové miry. V pfipadé diuhovych cennych papirt se zbytkovou splatnosti krat3i nes 1
rok od data vypofddani koupé jsou prémie & diskont rozpoustény do vykazu zisku a ztraty rovnomérné od
okamiiku pofizeni do data splatnosti.

U&asti s rozhodujfcim a GEasti s podstatnym viivem

Utasti s rozhodujicim viivem
Uéasti s rozhoduijicim vlivem se rozumf G&ast v dcefiné spole¢nosti, v niz Podfond fakticky nebo prévné
vykonava pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Podfondu Fidit finanénf a operativni politiku jiné spolenosti, a tak
dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Rozhoduijici vliv Podfond vykonavé vidy, kdy? spliiuje alespori jednu z nasledujicich podminek:

a) Je vétSinovym spoleénikem, nebo

b) disponuje vé&tSinou hlasovacich prév na zikladé dohody uzavfené s jinym spole&nikem nebo spoleéniky,
nebo

c) miZe prosadit jmenovéni nebo volbu nebo odvoléni vétdiny osob, které jsou statutdrnim organem nebo
jeho ¢&lenem, anebo vétdiny osob, které jsou Eleny dozorétho orgdnu prévnické osoby, jejimi je
spoleénikem.
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(d)

Utasti s podstatnym vlivem
Utasti s podstatnym viivem se rozumi (&ast v pfidruzené spolednosti, ktera neni dcefinou spolecnostia v nfz
Podfond vykonava podstatny (vyznamny) vliv.

Podstatnym vlivem se rozumi schopnost Podfondu podilet se na finanéni a operativni politice jiné
spole¢nosti, ale bez schopnosti vykondvat rozhodujici vliv.

Podstatny viiv Podfond vykonava, kdyz ma pifmy nebo nepfimy podil nejméné 20 % na zakladnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v jiné spole¢nosti, pokud v této spoleénosti nevykonava rozhodujici vliv nebo
pokud zfetelné neprokale, Ze podstatny vliv neni schopna vykondvat. Pfi mendim ne? 20% podilu se
podstatny vliv nepfedpoklada, pokud neni zieteing, ze existuje.

Ocenéni Géasti

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou pi jejich pofizeni ocenény pofizovaci cenou, kterd zahrnuje
ndklady souvisejici s pofizenim (napf. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni jsou Géasti s
rozhodujicim a podstatnym vlivem ocenény redlnou hodnotou na zikladé znaleckého posudku. Zisky a ztraty
z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové ve viastnim kapitdlu v rdmci poloZky , Ocefiovaci rozdily”.

Pohledavky

Pohledavky primarné vzniklé u déetni jednotky {vyjma podfizenych dvérowych pohledavek, viz nie) se
vykazuji v nominalni hodnoté sniené o opravnou poloZku. Nedobytné pohledévky se odepisuji po jejich
promi€eni, resp. skonéeni spravniho Fizen.

Pohiedavky pfevzaté postoupenim se oceriuji pofizovaci cenou zahrnujici pfimé transakéni naklady (napF.
znalecké posudky, pravri naklady).

Pohledévky z obchodniho styku

Pohiledavky z obchodniho styku jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zikladé toho podfond stanovuje
k jednotlivym pohleddvkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud podfond pfimo neodepise st pohledavky
odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvofi k této &isti pohledévky opravnou pofozku. Opravné polozky
vytvafené na vrub ndkladi jsou vykdzany v poloZce ,Odpisy, tvorba a poufiti opravnych polozek a rezery
k pohleddvkém a zdrukdm“. Opravné poloiky jsou pro potfebu wypottu dariové povinnosti vedeny
v analytické evidenci.

Dariové odCitateln# ¢ast celkové vytvorenych opravnych poloZek na ztraty z pohledavek za uéetni obdobi je
vytislena die § 8 (,Opravné polozky k pohledavkam za diuzniky”) zakona & 593/1992 Sb., o rezervéch pro
zjisténf zakladu dané z pFijmd, v platném znéni.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahrnuty v poloice ,Odpisy, tvorba a pouiiti opravnych poloek a
rezerv k pohleddvkdm a zdrukdm” wykazu zisku a ztrdty. V pfipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvoFena opravna polozka v plné wéi, se o stejnou Castku sniZuji opravné polozky ve stejné poloice vykazu
zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych tivérG Jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v poloice »Rozpusténi
opravnych polofek a rezerv k pohledévkam a zdrukdm, vynosy z dfive odepsanych pohledévek”.

Pohleddvky uréené k obchodovani

Pohleddvky, které podfond naby! a uréil k obchodovani, se ocefiuji redlnou hodnotou. Zmény redlné
hodnoty jsou vykazany v poloice ,Zisk nebo ztrata z finan&nich operaci” (v pfipadé, ze podfond tato aktiva
vlastni).
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Pohledavky z podfizenych Gvérd

Pohledévky z Uvérl poskytnutych Géastem s rozhodujicim a podstatnym vlivern se k rozvahovému dni
ocefiuji redlnou hodnotou. Tento zpdsob ocenéni se odliuje od ocenénf pouZivaného pro pohledavky
tohoto typu Ceskou tcetnf legislativou. Podfond ocenéni Gvérowych pohledévek redlnou hodnotou pouZiva
pro ucely zachyceni pravdivého a vérného obrazu aktiv, a to na zikladé § 196 zékona &. 240/2013 Sb.,
o ocefiovani majetku a dluhd investitniho fondu, v platném znéni. K rozvahovému dni se nejprve
nominalni/pofizovaci cena Ulvérovych pohleddvek a uroky pfepoctou devizowwm kurzem platnym
k rozvahovému dni. Toto kurzové precenéni je vykazano v polozce ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”,
Poté se zatltuje ocenéni tivérovych pohledavek na redinou hodnotu na zikladé znaleckého ocenén. Zisky
a ztraty z ocenéni na redlnou hodnotu se zachycuji rozvahové ve vlastnim kapitalu v ramci poloZky
»Ocenovaci rozdily”.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym &asovym rozvrhem a vy3i. Rezerva se tvofi na vrub
nakladd ve vysi, kterd je nejlepsim odhadem vydaijii nezbytnych k vyporadani existujiciho diuhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kters je vysledkem minulych udalosti,

b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vy#4d4 si odliv prostiedki predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz “pravdépodobné” znamené pravdépodobnost vy5si nef 50 %,

c) je mozné provést pfimé¥ené spolehlivy odhad pInéni. Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni, s
nejistym fasovym rozvrhem a vy3i. Rezerva se tvofi v piipadg, pokud jsou splnéna nasledujici
kritéria.

Dlouhadoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je Gétovdn v historické pofizovaci cené a odpisovan rovnomérné
po odhadovanou dobu Zivotnosti. Doby odpisovéni pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku jsou nasledujici:

Nehmotny majetek s pofizovaci cenou niZsi ne? 60 tis. K& a hmotny majetek s pofizovaci cenou nizéi nei
40 tis. K¢ je uétovan do ndkladd za obdobi, ve kterém byl pofizen, pokud tim nenf narudena asové a vécna
souvislost vydaj.

Prepotet cizi mény
Transakce vy€islené v cizi méné jsou Uétovany v tuzemské méné pfepoctené devizovym kurzem vyhldenym

Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskuteénéni iéetniho pfipadu.

Aktiva a pasiva vyEislend v cizi méné jsou pfepotitavina do tuzemskeé mény v kurzu vyhlaSovaném Ceskou
narodni bankou platném k rozvahovému dni. Vysledny zisk nebo ztrita z pfepoitu aktiv a pasiv vyéislenych
v cizi méné, kromé majetkovych Gtasti v cizi méné a pohledavek z podfizenych Uvérd, je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztréta z finanénich operaci”.

Zdanéni
Splatna dafi
Dailovy zéklad pro dafi z piijma se vypoéte z vysledku hospodaFeni bézného tidetniho obdobi pfed zdanénim

pfipo¢tenim dafiové neuznatelnych nakladd, odedtenim vynosd, které nepodléhaji dani z piijmd, a dale
ipravou o slevy na dani a piipadné zapocty.
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Odlozend dan

OdloZend dan vychdzi z veskerych doZasnych rozdili mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki s
pouZitim olekdvané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlo¥ené dariové pohledavce se lctuje
pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal¥im uplatnéni v nésledujicich (éetnich obdobich.
OdloZena dafi vyplyvajici z ocefiovacich rozdili vykdzanych ve vlastnim kapitdlu, je rovnéZ zachycena ve
vlastnim kapitalu.

Poloiky z jiného tiéetniho obdobi a zm&ny G&etnich metod
PoloZky z jiného ufetniho obdobi, neZ kam dafiové a Géetnd patfi, a zmény G&etnich metod jsou G¢tovany
jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztrity v b&Zném d&etnim obdobf s vyjimkou oprav zdsadnich

chyb GZtovéni vynosli a nakladd minulych obdobi, které jsou zachyceny prostiednictvim polozky
»Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z pfedchozich obdobi“ v rozvaze podfondu.

ZMENY UCETNICH METOD

V déetnim obdobi 28. srpna 2015 - 31. prosince 2015 nedoélo k #adnym zménam Gdetnich metod.

UROKOVY VYNOS

tis. K& 2015

Vynosy z rokl a podobné vynosy

z vkiadd =

z Gvér( 2

z dluhovych cennych papird

Ostatni —
Celkem 2
Naklady na troky a podobné niklady 1

{isty Grokovy vynos 1
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6. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2015

Vynosy z poplatkii a proviz(
z operaci s cennymi papiry —
Celkem -

Néklady na poplatky a provize

ostatni 6
Celkem 6
7. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH
tis. K¢ 2015
Vynosy z devizovych operaci — kurzové zisky 1
Néklady na devizové operace — kurzové ztrity --
Celkem 1
8. SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2015
Naklady na obhospodatovan! Podfondu 1374
Niklady na sluzby depozitafe a custody 197
Naklady na audit a pravni a dariové poradenstvf 145
Ostatni (znalecké posudky, pFeklady, marketing) 174
Ostatni spravni niklady 1890
Celkem 1890

Podfond je obhospodafovén spolenosti REDSIDE investini spole€nost, a.s., které plati poplatky za
obhospodaFovani, pfitemz tyto poplatky jsou vypoéteny vsouladu se smlouvou o vykonu funkce
statutdrniho feditele. Odména je stanovena ve wii 1,3% zvlastniho kapitdlu Podfondu, tj. z vlastniho
kapitélu podfondu rofné + 30% zdosazeného IRR nad 10% kazdého Podfondu. Minimalni
obhospodaiovatelsky poplatek &inf 300 tis. K&

Poplatky za obhospodatovani, stejné jako ostatni spravni néklady jsou fakturovany na Podfond.

Podfond nemél v daném t&etnim obdobi $adné zaméstnance.
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9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Podfond nemél v roce 2015 Z4dné mimofadné vynosy ani naklady.
10.  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
tis. KE 31.12. 2015 28. 8. 2015
Aktiva
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 542 0
V¥nosy
Vynosy z Urokd z Gvérd 2 0
Transakce se spfiznénymi stranami jsou pfedstavovény pjEkami poskytnutymi G¢astem s rozhodujicim
vlivem.
11.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31.12. 2015 28. 8. 2015
B&Zné Uity 12 855 .
Pohleddvky za bankami v &isté vysi 12 855 -
12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohleddvky tvéri poskytnutych G&astem s rozhodujicim viivem

tis. K& 31,12, 2015 28. 8. 2015

Pohledavky z poskytnutych dvari
(v€etné Urokd a kurzového pFecenéni) 542 -
- znalecké pfecenéni na redinou hodnotu - -

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty v Eisté vysi 542 -
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{a)

14,

-

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Zakladnf informace

tis. K&

K 31. prosinci 2015

Podil Pofizovaci Redina
Obchodni firma Sidlo na vK cena hodnota
OPX Czech, s.r.o. Ceskd republika 100% 1331 18762
OUA Czech, s.r.o. Ceska republika 100% 1331 34331
0QT Czech, s.r.o. Cesks republika 100% 1331 5832
Celkem 3993 58 925
K 28. srpnu 2015

Podil Pofizavacf Redlna
Obchodnf firma Sidlo na VK cena hodnota
Celkem - -

Podie zékona 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech a podle Statutu je Podfond
povinen jednou roéné nechat pfecenit jméni Podfondu na redlnou hodnotu.

Hlavni Einnosti viech dcefinych spoleénosti Podfondu je driba obchodnich podiid v nemovitostnich
spolecnostech. V prdbéhu roku 2015 nakoupily deefiné spolecnosti 100% podily ve spole¢nostech, které
vlastni a provozuji ndkupni centra v okresnich méstech Ceské republiky. Nékup téchto podilt byl zcela
financovan cizimi zdroji, a proto je vlastni kapital dcefinych spolecnosti Podfondu velmi nizky.

Redlnd hodnota ti¢asti s rozhodujicim viivem k 31. prosinci 2015 byla stanovena na zikladé znaleckého
ocenéni. Rozdil mezi redlnou hodnotou k 31. prosinci 2015 a pofizovaci hodnotou Géasti ve vysi 54 933 tis.
KE pfedstavuje zejména rozdil mezi redinou hodnotou jednotlivych obchodnich center podle znaleckého
ocenénl a cenou, za kterou byla tato obchodni{ centra v roce 2015 nakoupena (a souvisejicich pofizovacich
nékladl) a vyplyva zejména z odligné vyie vstupnich parametrd ocefiovacich modeld pouZitych znalcem a
parametri poufitych pfi kalkulaci kupnf ceny téchto obchodnich center {napf. diskontni sazba, primérna

otekédvana vyie budoucich roénich vynos().

Vedeni Fondu nepfedpoklada, Ze by k podobnému néristu ocenéni dochazelo i v nésledujicich letech.

OSTATNI PASIVA
tis. K& 31.12. 2015 28. 8. 2015
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni véFitelé 5176 -
Pfijaté zalohy 6756 -
Dohadné Géty pasivni 596 =

Zavazek — dafi z pfjmi pravnickych osob - -
Zévazek — dari z pfidané hodnoty - -
OdloZeny dariovy zdvazek 2747 -

Celkem 15 275 -
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15.

16.

Piijaté zdlohy v roce 2015 piedstavuji pfijaté zélohy na pofizeni investitnich akeii, které viak byly emitované
aZ v roce 2016.

VLASTNI KAPITAL
tis. K& 31.12,. 2015
Kapitalové fondy (tis. K&) 6755
Pocet vydanych investi&nich akeii EUR (kusy) 250 000
tis. K¢ 28. 8. 2015

Kapitalové fondy (tis. K&) =
Potet vydanych investiénich akcii EUR (kusy)

Kapitalové fondy podfondu jsou tvofeny investiénimi akciemi. V rozhodném obdobi fond emitoval 250 000
ks investiénich akcif,

Aktualni hodnota investiéni akcie Podfondy je stanovovéna z fondového kapitalu Podfondu, a to pro
pfisludny kalenddfni mésic podle stavu k poslednimu dni pfedchdzejiciho kalenddintho mésice.

Ocefiovaci rozdily vykizané ve viastnim kapitdiu Podfondu Ize analyzovat nasledovné:

tis. K& 31.12. 2015 28. 8. 2015
Ocefovaci rozdily z pfepoéty Géasti 54 933 -
Odlozend dart - 2747 -
Celkem 52 186 -

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZfCH OBDOB|

Fond navrhuje vypoFadani ztraty za obdobf konéicl 31. prosince 2015 nasledujicim zpisobem:

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazens
ztrata z pfedchozich
tis, K¢ Zisk / Ztrita obdobi Celkem

Zistatek k 31. prosinci 2015 pfed - - -
pfevodem ztraty za obdobi konéici 31, prosince 2015 - -
Zisk/ ztrata za obdobf konéici 31. prosince 2015 -1894 - -1899

Navrh vypoFaddni ztréty za obdobi kongici 31. prosince

2015:

Pievod do fond\ - - -
Podily na zisku - -~ -
Pfevod do nerozdéleného zisku -~

Prevod do neuhrazené ztrity 1894 -1894 -

4] -1894 -1 894
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18.

19.

(a)

(b)

DAN Z PRiIMO A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Dail splatna za b&iné G&etni obdobi

tis. K¢ 2015

Zisk nebo ztrdta za Udetni obdobi pfed zdanénim -1894
Viynosy nepodléhajici zdanéni -
Dariové neodtitateiné nakiady =

Mezisoucet -1894
Zaklad dané 0
Dail vypottens pfi poufiti sazby 5 % 0

OdloZeny dafiovy zivazek

OdloZeny dariovy zdvazek ve vy3i 2 747 tis. K¢ pfedstavuje 5% z vyie ocefiovacich rozdilt vykdzanych ve
viastnim kapitalu Podfondu a je rovnés vykazdn ve vlastnim kapitalu Podfondu.

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 31. 12, 2015 28. 8. 2015

Penéini prostiedky 12 855

Utasti s podstatnym vlivem 58 925 -

Pohledévky za nebankovnimi subjekty 542 -

Ostatni pasiva -15 275 -

Celkem 57 047 -
FINANCNI NASTROIJE

Trini riziko

Podfond se vystavuje vivu triniho rizika v disledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem. Podfond ziskdvd prostfedky od akcionafi a investuje je prostfednictvim pfimych & nepfimych
investic do prémiovych realitnich projekti ve vyznamnych méstech Ceské republiky a stfedni Evropy.

Hodnota majetku, do néhoi Podiond investuje, miife stoupat nebo klesat vzavislosti na zméndch
ekonomickych podminek a zplisobu, jak trh piisluny majetek vnim4.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zpiisobu financovani aktivit Podfondu a Fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni

miry tohoto rizika a vzhledem k celkové finanéni situaci Uéetni jednotky ve sledovaném obdobi v pribéhu
roku 2015, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zévainé a nebyla piijata #3dna mimoradna opatfeni.
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Zbytkovd splatnost majetku a diuhi Podfondu

Ood3
més, Od1
Do3 do1l roku Nad Bez

tis. K& més, roku doSlet  5let specifik.  Celkem
K 31. prosinci 2015
Pohledavky za bankami 12 855 12 855
Pohledavky za nebankovnimi su bjekty 542 542
Dluhové cenné papiry - -
Ocasti s rozhodujicim vlivem - - 58925 58 925
Ostatni aktiva - . - - .
Celkem 12 855 542 - - 58 925 72322
Ostatni pasiva 5176 - 10 099 15 275
Rezervy . - - - -
Vlastni kapital - - - - 57 047 57047
Celkem 5176 - - 67 146 72322
Gap 7679 542 -8221 -
Kumulativni gap 7679 8271 8221 8221 -

Vy3e uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost téetnich hodnot

nikoliv vedkerych penéznich toka, které z téchto ndstroja plynou.

Urokové riziko

Podfond eviduje ve svém majetku fixn& Grogend pohledavk
neni vystaven vliviim volatility Urokovych mér.

Ménové riziko

Ménové riziko spoéivé v tom, e hodnota aktiv 2 zavazk( m

Nesoulad na strané aktiv a pasiv moize oviivnit penéini toky.

Jednotlivych finan&nich néstroj,

Yy za nebankovnimi subjekty ve vy&i 542 tis. K& a

GZe byt ovlivn&na zmé&nou devizového kurzu.
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Devizovd pozice Podfondu
tis. Ké EUR K& Celkem

K 31. prosinci 2015

Pohleddvky za bankami 12693 162 12 855
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 491 51 542
Dluhové cenné papiry - . -
O¢éasti s rozhodujicim viivem . 58 925 58925
Ostatni aktiva -
Celkem 13184 59138 72322
Ostatni pasiva 6919 8356 15275
Vlastni kapital 6 755 50 292 57 047
Celkem 13674 58 648 72322
Cistd devizova pozice {490) 490

Uvé&rové riziko

Podfond je vystaven tvérovému riziku z tituly svych obchodnich aktivit, poskytovan/ uvérd, zajisfovacich
transake! & investiénich aktivit. Uvérova rizika spojena s obchodnimi a investi&nimi aktivitami fondu jsou
fizena prostfednictvim metod a nastrojd fizeni trnich rizik fondu.

Hodnoceni zajisténi dvér
V pfipad& zajisténi tvérovych pohleddvek povaiuje fond za akceptovatelné zajisténi nasledujici typy
zajisténf:

* hotovost;

e cenné papiry;

«  bonitni pohleddvky;

*  bankovni zdruka;

*  zaruka bonitni tfeti strany;

s nemovitosti;

= stroje a zafFizeni.

Operatni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Podfondu a vnitfnfmi predpisy. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je kolektivni investovédni v souladu se zdkonem &. 24072013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdajsich pfedpisd, musi byt veskeré investice Podfondu
realizovany v souladu s platnym statutem Podfondu a podiéhajf kontrole ze strany depozitére fondu, kterym
byla po cely rok 2015 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. na zdkladé stlouvy o vitkonu ginnosti

depozitife.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETN ZAVERKY

K okamiiku sestaveni igetni zdvérky nejsou statutdrnimu fediteli znamy Zddné vyznamné nésledné uddlosti,
které by ovlivnily téetni zavérku k 31. prosinci 2015,



NOVA Real Estate,

investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

NOVA Real Estate - podfond 1
V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Pfiloha dfetni z4virky k 31. prosinci 2015

Uetnf z4vérka sestavena dne-

29. dubna 2016

&

Razitko a podpis
statutdrniho orgdnu:

Radek Siroky — povéfeny
zmocnénec

/ﬂz

Osoba odpovédng
za UCetnictvi

iméno a podpis:
Radek Siroky — poviteny
zmocnénec

24/

Osoba odpovédna
za Ucetni zavérku

Iméno a podpis:
Radek Siroky — povéreny

Zmocnénec

Vaes

tel.: 724 290 081

tel.: 724 290 081




