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ZPRAVA SPRAVNI RADY NOVA REAL ESTATE, INVESTICNI FOND
S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,A.S. O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU

Vazeni akciondri, obchodni pratelé,

investi¢ni fond NOVA Real Estate, spoleéné s NOVA Real Estate —
podfond 1 (,Podfond"), byl zaloZen v roce 2015 s jasné definovanou
investi¢ni strategii zaméfenou na realitni trh v regionu stfedni a
vychodni Evropy.

Komeréni nemovitosti v portfoliu Podfondu predstavuji pro
investora moznost participovat na stabilnim vynosu plynoucim z
dlouhodobych ndjemnich smluv a zdroven umozfiuji uchovat
hodnotu v prostredi zvysenych inflacnich tlakd. Cilem realitnich
investic je pfekonat vynos Urokovych vynost standardnich nastrojd
penézniho trhu a prispét k diversifikaci investic. Svoji povahou
nemovitosti predstavuji vhodny investi¢ni nastroj pro konzervativni
investory. Jiz v historii mélo investovani do nemovitosti vzdy stfedné
az spise dlouhodoby charakter, prekondvajici ze své podstaty
nenadalé krize &i kratkodobé vykyvy hodnot ostatnich druhd
majetku. Je nespornym faktem, Ze z dlouhodobého hlediska
hodnota kvalitnich, udrzovanych, dobfe umisténych nemovitosti
stabilné roste.

Co se tyc¢e praxi ustaleného a standardné pouzivaného rozdéleni
klasickych vynosovych nemovitosti, pak hovofime o ¢&tyfech
hlavnich tfidach komerénich nemovitosti. Témi jsou: kancelarské
budovy, objekty pro maloobchod, tedy obchodni centra a mensi
obchodni jednotky, prdmyslové nemovitosti uréené pro skladovania
vyrobu a hotely.

S ohledem na zlaté pravidlo investovani, jimz je diverzifikace, se
nezameéfujeme pouze na jednu tfidu nemovitosti, ale nakupujeme do
Podfondu a spravujeme vynosové nemovitosti prvnich tfi vyse
uvedenych tfid. Tedy kanceldfské budovy v Praze, regiondlni
obchodni centra i vyznamné lokaini maloobchodni jednotky a
primyslové nemovitosti. Posledni tfidé vynosovych nemovitosti,
tedy hotellm, se nevénujeme a v budoucnu vénovat nepldnujeme.

PFi posuzovani a vyhodnocovani vhodnosti transakci ve vztahu ke
stdvajicimu sloZeni portfolia a planu jeho dal$iho rozvoje bereme
zietel predevsim na lokalitu, v niz se nemovitost nachazi, délku
najemnich smluv v kombinaci s bonitou najemce a v neposledni
fade prihlizime k technickému stavu budov. Tyto faktory maji
zdsadni vliv na schopnost budovy generovat prijmy z najemného v
dobrych i zlych ¢asech a samozfejmé i na vynosnost v okamziku
pfipadného budouciho prodeje.

Udalosti v nemovitostnim portfoliu fondu

Portfolio nemovitosti uzavrelo rok 2022 s velmi vysokym procentem
pronajaté plochy - 98,1 %, z ¢ehoz obsazenost kancelafi ¢ini 94,9 %,
maloobchodu 99,8 % a logisticko-primyslové nemovitosti 100 %.
Prdmeérna délka najemnich smiluv je ke konci roku 4,3 let. Struktura

portfolia je rozdélena do tfi nemovitostnich segmentd. Z hlediska
hodnoty majetku fondu je 38,4 % alokovano do regiondlniho
maloobchodu, 34,1 % portfolia tvofi prémiové kancelarské budovy v
centralnich lokalitach Prahy a 27,4 % tvofi segment logisticko-
prdmyslovy.

Vykonnost Fondu tézi z diversifikace nemovitostniho portfolia,
jelikoz dynamika makro i mikro ekonomickych vlivd je rdzna pro
jednotlivé segmenty.

Sektor primyslu a logistiky je v portfoliu Fondu reprezentovan
prdmyslovym  parkem, ktery se nachdzi v intravildnu
zdpadoslovenského mésta Trenc¢ina. Jednd se o budovu
nadstandardnich technickych parametrd o rozloze 120 tis. m? ktera
je plné pronajata 8 nadnarodnim ndjemclm z oblasti vyroby a
logistiky. V oblasti prondjmd se béhem roku podafilo pfejednat a
prodlouzit cca 25 000 m? ploch, coz odpovida priblizné 20 % z
celkovych pronajimatelnych prostor. Seniorni financovani je
zajisténo u némecké banky Helaba Landesbank Hessen-Thiringen
a je financovan fixni sazbou 1,93 % az do konce roku 2024.

Kancelarska ¢ast portfolia, udrzela béhem roku pronajatost ploch na
95 %. Mezi vyznamné ndjemce, ktefi béhem roku prodlouzili najemni
vztah patfi mexicky Cemex, ¢i némecka stavebni firma Hochtief.
Mezi nové ndjemce patfi automobilka Mercedes — Benz Ceska
Republika, technologickd Coweo Technologies nebo vydavatelska
platforma First Class Publishing. Celkem bylo pronajato &i
prfesmluvnéno okolo 7 500 m? kancelarskych ploch, coz ¢ini cca 20
% tohoto segmentu portfolia. V budové North Point jsme se
rozlou¢ili s restauraci, kterou nahrazuje fransiza prémiového
kosmetického studia Faama. V plvodné konferencnich prostorech
v pfizemibudovy si nakladatelstvi First Class Publishing, vedle svého
kanceldrského provozu, otevielo vefejnou kavarnu vcetné
podcastového studia. Béhem roku také doslo k prejednani tfi
seniornich Uvérd pro budovy North Point, South Point a Victoria
Vysehrad. Financujici bankou je rakouskd Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich.

Maloobchodni ¢ast portfolia fondu se sklada témér vyhradné z
nemovitosti, které jsou dlouhodobé pronajaty operdtorim
hypermarket(, supermarketd ¢i hobbymarketl. Z pohledu pfijmd z
ndjemného se tedy jedna o prodejce tzv. nezbytného zbozi. Najemci
OC Orlice Park nam poskytuji data o obratech, které ukazuji
celoro¢ni nérlst 0 11,9 % vici roku 2021 a 31,6 % oproti roku 2019,
coz byl posledni bézny rok pred epidemii koronaviru. Tento pozitivni
Vyvoj se poté nepfimo prenasi i do vySe najemného.

Béhem roku nedoslo ke zméné sloZeni portfolia — nebyla uzaviena
74dna akvizice ani prodej nemovitosti. Nicméné v prosinci jsme



podepsali smlouvu o prodeji jednoho z portfoliovych hobby market.
Jelikoz ndjemce nemél zajem pokracovat v ndjemnim vztahu,
vyhodnotili jsme, na zdkladé finan¢ni analyzy, jako nejoptimalnéjsi
feseni pfimy prodej tomuto operatorovi. K dokonceni transakce
dojde bé&hem mésice Unora, avSak UcCetné byla transakce jiz
zohlednéna v prosincovych ¢islech s pozitivnim vlivem na vykonnost
fondu.

Fond se také ¢im dal vice zaméfuje na problematiku ESG. Béhem
léta budou spustény prvni dvé fotovoltaické elektrarny (FVE) na
stfechach budov z naseho portfolia — Orlice Park Shopping a North
Point (kancelarska budova v prazské méstské ¢asti Praha — Andél).
FVE Orlice by méla pokryt cca 35 % ro¢ni spotfeby nemovitosti. Tyto
zdroje budou napdjet spole¢nou spotfebu ndjemcl (osvétleni,
vzduchotechnika atd.) a pfispéji jak k Uspore emitovaného COo, tak
budou z pohledu nakladl predikovatelnym dlouhodobym zdrojem
silové elektfiny. Dale pokracujeme v planech na dalsi fotovoltaické
elektrarny, kterymi chceme osadit stfechy vétsiny z budov z portfolia
fondu. Mezi dalsi environmentalné prospésné iniciativy z oblasti
energetiky patfi pribézna vymeéna osvétleni za LED zdroje, revize a
optimalizace nastaveni zdroju vytépéni. V roce 2022 bylo v budové
Panorama dokon¢eno cyklistické zdzemi, a tedy vSechny
kancelafské budovy Fondu poskytuji infrastrukturu, ktera podporuje
cyklistickou ¢i jinou bezmotorovou individudlni dopravu nasich
ndjemcl. V oblasti socidlni chceme jako vlastnik nemovitosti v
danych lokalitdch byt dobrym sousedem. Podporujeme rozvoj
komunitnich projektd ¢i spolecenskych aktivit. V uplynulém roce
jsme vybudovali workoutového hfisté v Trenc¢iné ¢&i podpofili
mistrovstvi Slovenska v inline maraténu.

Vyhled pro rok 2023

Z makroekonomického pohledu se po roce mirného ristu ocekava
dle hlavnich ekonom( Ceské bankovni asociace stagnace
ekonomiky, av8ak s rychlym ndvratem na rdstovou trajektorii jiz
béhem roku 2023. Hlavnimi faktory o¢ekdvané stagnace rdstu jsou
klesajici redlné mzdy a relativné p¥isnd monetérni politika Ceské
narodni banky. Situaci véak stfednédobé vnimame pozitivné, jelikoz
makroekonomické modely ukazuji, ze vrchol inflace je jiz za nami.
Posledni progndzy ukazuji na vyrazné zpomaleni celkové inflace v
roce 2023 (CNB 10,8 %) a normalizaci v roce 2024 (2,1 %).

Trh komerénich nemovitosti jako soucdst celkové ekonomiky
nezUstdva imunni vici inflacnim vlivim. Empirickd zkoumani vSak
ukazuji na historicky pozitivni korelaci mezi vy$i najemného a inflaci.
MUzeme tedy ocekavat rist trznich najmu, avsak predpokladame,
Ze v jednotlivych segmentech tomu bude v rozdilnych ¢asovych
horizontech. Svoji Ulohu zde bude hrat i dynamika aktualni nabidky
a poptavky. U retailu otekdvame kratkodobé spise stagnaci.

V portfoliu NRE ~95 % vSech souéasnych ndjemnich smluv
obsahuje inflaéni dolozky s tim, Ze zbylych 5 % smluv obsahuje fixni
procentudini navySeni. NejCastéji pouzivany index je HICP
(Harmonized Index of Consumer Prices) vézany na inflaci v
eurozone cca 72 % smiuv a cca 23 % je vazano na ¢eskou inflaci.

Investi¢ni trh Ceské republiky zilstane pro investory jednim z

nejméné rizikovych rozvijejicich se trhl diky historicky relativné
konzervativnimu hospodareniv oblasti fiskalni a monetarni, nizkému
zadluZeni a zdravému a likvidnimu bankovnimu sektoru. Praha jako
samostatny ekonomicky region (NUTS2) generuje HDP na hlavu nad
200 % primeéru evropské unie. Ocekava se, Ze investicni trh zlistane
z pohledu objem( transakei na Urovni roku 2022 (€1.6 miliard CZK).
Z pohledu kapitdlové hodnoty komer¢nich nemovitosti ocekdavame
spise vyrovnané hodnoty, jelikoZ rostouci vynosova procenta tzv.
yields budou proporéné kompenzovana rostoucim trznim
najemnym.

Vlastnici komerénich nemovitosti budou pokracovat s adopci ESG
meéfitek.

Poptavka po primyslovych haldch bude v regionu CEE nadale
tazena (pre)nastavovanim dodavatelskych fetézcl ve prospéch
lokdlni vyroby, coz je dlsledkem post-epidemické situace a
ekonomického rdstu v jihovychodni Asii.

Nemovitosti v oblasti logistiky budou tézit ze zvySené poptavky
zejména z oblasti e-commerce a zasilkovych/logistickych sluzeb. S
ohledem na infla¢ni tlaky v oblasti mezd se bude prohlubovat trend
automatizace, ktery je pfimo zavisly na konceptu standardizovanych
modernich hal. Oc¢ekdva se, 7Ze strana poptavky po najmu
prdmyslovych ¢i logistickych prostor zlstane v roce 2023 silng, i
kdyz zfejmé zlstane pod rekordy let 2021 a 2022.

Rozliéna hybridni nastaveni pracovnich podminek se stavaji novym
normdlem. V ndvaznosti na tento trend prochazi kancelarské
prostory prlbéznou pfeménou. Posilovana je zejména funkce
podporujici kooperaci a neformdini vyménu informaci a znalosti
mezi zaméstnanci. Poptdvka po kancelafskych prostorech bude i
nadale citlivéjsi na prémiovost lokality a kvalitu nabizenych prostor.
Firmy si uvédomuji, Zze kvalitni pracovni prostfedi je pro né
konkurenéni vyhodou pfi nabirani talentl a zkusené pracovni sily.
Zde véfime, Ze investice Fondu jsou zameéfeny na spravné lokality.

Fond investuje do nemovitosti s ndjemci, ktefi svoji nabidkou
pokryvaji zakladni maloobchod — hypermarkety, supermarkety a
hobbymarkety. Ocekavame, Ze s ohledem na zklidnéni energetické
krize a rekordné nizkou nezameéstnanost bude tento segment
vykazovat redlny rist trzeb s tim, jak se postupné bude vracet dlivéra
spotrebiteld. Data Evropské komise z ledna 2023 jiz ukazuji rostouci
trend spotiebitelské diivéry v Ceské republice.

Z hlediska teritoridiniho bude Podfond nadéle investovat v Ceské
republice s moznosti diversifikace v regionu stfedni a vychodni
Evropy (zejména Slovensko a Polsko).

Nadale se bude Redside investi¢ni spole¢nost, a.s. aktivné podilet na
nabizeni investic do fondu vyhradné kvalifikovanym investorim v
soulady s principy kolektivniho investovani.

VA
Rudolf Vrestal
povéreny zmocnénec
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Profil NOVA Real Estate,
investi¢ni fond

Rozhodnym obdobim se pro Ucely této Vyroéni zpravy rozumi Uéetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022. Tato ¢ast Vyroéni zpravy
obsahuje Udaje za spravni stfedisko investi¢niho fondu. Udaje za Podfond jsou uvedeny v dal$ich éastech této vyroéni zpravy.

1. Zakladni Gdaje o investi¢nim fondu

Nazev: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem a.s. (déle jako ,Fond")
Zkrdceny nazev: NOVA Real Estate

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceska republika

IC: 04 331 869

DIC: CZ 04 331 869

Zakladni kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100 %

Akcie: 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé

Cisty obchodni majetek: 1921 tis. K&

1.1.  Povoleni k vytvoFeni Fondu bylo udéleno oznamenim CNB ze dne 13. 8. 2015 &. j. 2015/088423/CNB/2015, které nabylo pravni moci
20. 8.2015.

1.2. Fond je zapsan do seznamu investiénich fond( s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zakona.
1.3. Fond je zaloZen na dobu neuréitou.
Predmét podnikani:

Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) zékona, ktery mize vytvéret jednotlivé podfondy fondu podle § 165 odst.
1. zdkona. Kazdy podfond shromazduje finan¢ni prostrfedky od kvalifikovanych investor( vydavanim investi¢nich akcii podfondu a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredkl nebo penézi ocenitelnych véci na zékladé uréené investicni strategie podfondu ve prospéch
téchto kvalifikovanych investord.

Jedinym organem Fondu dle vypisu z obchodniho rejstfiku je k 31.12.2022 Spravni rada.

Clen spravni rady REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
Pri vykonu funkce zastupuje Rudolf Vrestal od 1. ledna 2021

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo béhem rozhodného
obdobi

V roce 2022 nedoslo k zaddnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Dne 1. Unora 2023 doslo k vymazu sidla Fondu na adrese Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 11000 a k zapisu nového sidla na adrese Na
prikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Dne 1. Unora 2023 doslo k vymazu sidla ¢lena Spravni rady spole¢nost Redside investicni spole¢nost, a.s. na adrese Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici
1031/4, PSC 11000 a k z4pisu nového sidla na adrese Na prikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

3. Udaje o investiéni spoleénosti obhospodatuijici Fond

Z&kladni udaje: REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18362.

Z&kladni kapital: 8 400 000 K¢ (slovy: osm miliont Ctyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zakladniho kapitalu.
Datum vzniku: 29.6.2012
Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti: Rozhodnuti CNB &j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013, jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Investiéni spolenost je zapséna v seznamu investiénich spole¢nosti vedeném CNB podle
§ 596 pism. a) zékona a je opravnéna presahnout rozhodny limit.



4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti investiéniho fondu
4.1 Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni investi¢niho fondu:

- Veérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje ro¢ni Ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022.

- Hospodareni Fondu skoncilo v roce 2022 s vysledkem 0 tis. K&.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou tGéast v investiénim fondu

Néazev IC Podet akcii Podil na fondu (%)
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. 242 44 601 20 100
Celkem 20 100

Ve sledovaném obdobi nenastala Zzadna zména.

6. Udaje o osobach, na kterych mél Fond kvalifikovanou tGéast

V rozhodném obdobi Fond neevidoval kvalifikovanou ucast.

7. Osoby jednajici s Fondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal Fond ve shodé s Zzadnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitare

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
IC: 64 948 242

Depozitar je spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

9. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali &innost obchodnika s cennymi papiry pro Fond
V rozhodném obdobi investi¢ni fond nevyuzival sluzeb obchodnika s cennymi papiry.

10. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych pinénich, ktera pfijal v rozhodném obdobi jediny &len Spravni rady
10.1. Spravni rada

Jediny ¢len Spravni rady Redside investi¢ni spole¢nost, a.s. nepfijal v rozhodném obdobi 7zadné plnéni od Fondu.

11. Udaje o poétu cennych papiri investiéniho fondu, které jsou v majetku jediného élena Spravni rady

11.1. Spravni rada

Jediny ¢len Spravni rady Redside investi¢ni spolec¢nost, a.s. drzi 20 kus( zakladatelskych akcii Fondu v nominalni hodnoté 2 000 tis. K¢.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodgich sporech, jejichz Géastnikem byl nebo je v rozhodném obdobi Fond

Fond byl v rozhodném obdobi t¢astnikem sporu o zfizeni soudni Uschovy.

13. Osoba, ktera zajistuje ischovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4,
PSC: 14092

IC: 64 948 242



Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Bb, viozka 3608.

14. Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v priibéhu Géetniho obdobi

V pribéhu tGcetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam ve statutu Fondu.

15. Udaje o mzdach, uplataich a obdobnych pfijmech zaméstnancii a vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho zaméstnanctiim nebo vedoucim osobam

tis. Ké 2022 2021
Mzdy a odmény ¢leniim predstavenstva obhospodarovatele 9907 8260
Ostatni mzdy, osobni ndklady a odmény zaméstnanct obhospodarovatele 12757 14139
Socidlni a zdravotni pojisténi 6081 6 452
Naklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 28745 28 851

V prabéhu roku 2022 a 2021 nebyly vyplaceny odmény ¢lentim dozor¢i rady obhospodarovatele. Odmeény ¢lent predstavenstva obhospodarovatele
se skladaji z fixni a variabilni slozky, pficem?z variabilni sloZka je zavisla na vysi dosazeného zisku investi¢ni spole¢nosti.

Statistika zaméstnanct a vedoucich osob obhospodarovatele 2022 2021
Pramérny pocet zaméstnancl 13 15
Pocet ¢lenl predstavenstva 3 3
Pocet ¢lenl dozoréi rady 3 3

16. Udaje o mzdach, dplatach a obdobnych pfijmech zaméstnanci nebo vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnanci nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil tohoto fondu

tis. K& 2022 2021

Mzdy a odmény ¢leniim predstavenstva obhospodarovatele 9907 8260

17. Udaje o primérném poétu zaméstnancti Fondu

V rozhodném obdobi Fond nezaméstnaval zadného zaméstnance.

18. Investice do vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v uplynulém Uc¢etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

19. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovné pravnich vztahii

Fond nevyvijel v uplynulém tcetnim obdobi Zadné aktivity v dané oblasti. Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledruji
kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

20. Informace o tom, zda ma Ucetni jednotka organizacni slozku v zahraniéi

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

21. Fondovy kapital investi¢niho fondu

Fondovy kapital k 31. 12. 2022:

Fondovy kapital: 1 9217tis. K&
Pocet vydanych akcif: 20 ks
Fondovy kapital na 1 akcii: 96 tis. K&

V souladu se zdkonem o U€etnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téz Ucetni zavérku, Zpravu auditora a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.
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Profil NOVA Real Estate — podfond 1

Rozhodnym obdobim se pro Ucely této Vyroéni zpravy rozumi Ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022. Tato ¢ast Vyro¢ni zpravy

obsahuje Udaje za spravni stfedisko NOVA Real Estate — podfond 1.

1. Zakladni udaje o Podfondu

Nazev: NOVA Real Estate — podfond 1

NID: 8085331795

Zkrdceny nazev: NRE - PF1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceské republika

Akcie: Investiéni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominalni hodnoty
Cisty obchodni majetek: 2975778 tis. K&

1.1. NOVA Real Estate - podfond 1 (déle ,Podfond”) je obhospodafovan a administrovan spolecnosti REDSIDE investicni spolecnost, a.s.,
pfiéemz Podfond vznikl na zakladé oznameni Ceské narodni banky pod &. j. 2015/094553/570 ze dne 28. srpna 2015, jez nabylo pravni
moci téhoz dne.

1.2. Podfond je zapsén do seznamu investiénich fondd bez pravni subjektivity vedeném CNB dle § 597 pism. b) Zakona.
1.3. Podfond je zaloZen na dobu neurcitou.

Predmét podnikani

Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) zakona, ktery mizZe vytvaret v souladu se svymi stanovami jednotlivé
podfondy podle § 165 odst. 1. zdkona. Kazdy podfond shromazduje finanéni prostiedky od kvalifikovanych investord vydévénim investi¢nich akcif
podfondu a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostredkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie
podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(.

2. Udaje o investiéni spoleénosti obhospodafujici Podfond

Zakladni udaje: REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 18362.

Zakladni kapital: 8 400 000 K¢ (slovy: osm miliond Ctyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zékladniho kapitalu.

Datum vzniku: 29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti: Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013, jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Investiéni spole¢nost je zapséna v seznamu investiénich spoleénosti vedeném CNB podle § 596 pism. a)
zédkona a je opravnéna presahnout rozhodny limit
3. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti Podfondu
3.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni Podfondu:
Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni investi¢niho fondu poskytuje roéni tcetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022.
4, Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou ucast na Podfondu

Ve sledovaném obdobi neméla 7adna osoba kvalifikovanou U¢ast na U¢etni jednotce.



5. Udaje o osobach, na kterych mél Podfond kvalifikovanou uéast (k 31. 12. 2022)

Nazev IC Zakladni kapital (tis. K¢) Podil fondu (%)
NRE Jablonec s.r.o. 03 862984 4010 100
NRE Hradec s.r.o. 03818900 210 100
Hradec DIY s.r.o.* 17876 435 10 100
NRE Znojmo s.r.o. 03815579 210 100
NRE OFM s.r.0. 07549 849 20 100
NRE Vy&ehrad Victoria s.r.o. 04 485980 210 100
NRE South Point 16 s.r.0. 04 486 048 210 100
NRE North Point 17 s.r.o. 04 485 874 210 100
NRE Kutil s.r.o. 046 07 155 20 100
NRE Panorama s.r.o. 054 69 091 20 100
NRE Smichov Gate s.r.o. 054 69 228 20 100
NRE Penny 1 s.r.o. 056 28 024 30 100
CXD Czech, s.r.o. 060 24 271 10 100
NRE OCCB s.r.o. 04607 112 10 100
ZNO Slovakia s.r.o. 51842173 131 100
Celkem 5331

* Spole¢nost Hradec DIY vznikla v prosinci 2022 za Ucelem vyclenéni ¢asti nemovitosti, resp. hobby marketu, ze spolec¢nosti NRE Hradec v ramci
projektu rozdéleni odstépenim se vznikem nové spole¢nosti do této nové vzniklé spole¢nosti s ndslednym planem prodeje podilu v nové vzniklé
spole¢nosti. Prodej tohoto podilu byl realizovan v inoru 2023.

6. Osoby jednajici s Podfondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal Podfond ve shodé s 7zadnou osobou.

7. Udaje o osobé depozitare

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92
IC: 649 48 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

8. Udaje o vdech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali &innost obchodnika s cennymi papiry pro
Podfond

V rozhodném obdobi Podfond nevyuzival sluzeb obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o viech penéZitych i nepenézitych plnénich, ktera pfijal v rozhodném obdobi jediny élen Spravni rady
9.1. Spravnirada
Jediny ¢len Spravni rady nepfijal jind plnéni od Podfondu nez poplatky vyplyvajici ze statutu a ze smlouvy o vykonu funkce souvisejici s

obhospodarovanim a administraci Podfondu. Pri¢emz za rok 2022 prijal jediny ¢len Spravni rady z titulu obhospodarovani fondu ¢astku 48 445 tis. K&
a z titulu vykonnostniho poplatku ¢astku 25 459 tis. K&.



10. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci
rozhodného obdobi

tis. K¢

Identifikace majetku fondu Druh aktiva Pofizovaci hodnota  Celkova realna hodnota
NRE Hradec, s.r.0. pljcka 78 741 32609
NRE Hradec, s.r.0. podil 65242 249 580
Hradec DIY s.r.0.* pljcka 13561 13 561
Hradec DIV s.r.0* podil 36089 138056
NRE Jablonec, sr.o. pljcka 121 452 102177
NRE Jablonec, s.r.0. podil 65331 211 837
NRE Kutil, s.r.0. pljcka 65 650 79008
NRE Kutil, sr.0. podil 25592 43037
NRE North Point 17, s.r.0. pljcka 88052 111432
NRE North Point 17, s.r.0. podil 50 578 68 296
NRE OCCB, s.r.0. pljcka 207 854 217338
NRE OCCB, s.r.0. podil 105 434 215603
NRE OFM, s.r.0. pljcka 73000 89 309
NRE OFM, s.r.0. podil 22055 63 754
NRE Panorama, s.r.0. pljcka 117 508 68077
NRE Panorama, s.r.o. podil 26 486 170275
NRE Penny, s.r.0. pljcka 71 450 82829
NRE Penny, s.r.0. podil 40294 73309
NRE Smichov Gate, s.r.0. pljcka 271297 358 362
NRE Smichov Gate, s.r.0. podil 25715 160 125
NRE South Point 16, s.r.0. pljcka 171920 207 975
NRE South Point 16, s.r.0. podil 74029 45045
NRE Vysehrad Victoria, s.r.0. pljcka 81725 95 529
NRE Vysehrad Victoria, s.r.0. podil 64 663 37207
ZNO Slovakia, sr.0. pljcka 374218 351528
ZNO Slovakia, s.r.0. podil 489 821 737 871
NRE Znojmo, s.r.0. pljcka 62843 53870
NRE Znojmo, s.r.0. podil 5131 87 506
CXD Czech, s.ro. pljcka 25799 31490
CXD Czech, s.r.o. podil 25055 20533

* Spole¢nost Hradec DIY vznikla v prosinci 2022 za Ucelem vyclenéni ¢asti nemovitosti, resp. hobby marketu, ze spole¢nosti NRE Hradec v ramci
projektu rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti do této nové vzniklé spole¢nosti s naslednym planem prodeje podilu v nové vzniklé
spole¢nosti. Prodej tohoto podilu byl realizovan v inoru 2023.



11. Udaje o poétu investiénich akcii Podfondu, které jsou v majetku jediného &len Spravni rady
11.1. Spravni rada

Jediny ¢len Sprévni rady vlastnil k 31. 12. 2022 59 834 640 ks investi¢nich akcii CZK tfidy Podfondu (k 31. 12. 20217 vlastnil 32 309 045 ks) a
1 300 382 ks investi¢nich akcii EUR tfidy Podfondu (k 31. 12. 2021 vlastnil 0 ks).

12. Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichz iéastnikem byl nebo je v rozhodném obdobi Podfond
Podfond nebyl v rozhodném obdobi U¢astnikem zadného soudniho nebo rozhodeiho sporu.

13. Osoba, ktera zajistuje ischovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92
IC: 649 48242

Depozitdr je spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.
14. Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v priibéhu téetniho obdobi
V prabéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym podstatnym zménam ve statutu Fondu.

15. Udaje o mzdach, uplatdch a obdobnych pfijmech zaméstnanci a vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho zaméstnanciim nebo vedoucim osobam

tis. K¢ 2022 2021
Mzdy a odmény ¢lenlim predstavenstva obhospodarovatele 9907 8260
Ostatni mzdy, osobni néklady a odmény zaméstnanc(i obhospodarovatele 12757 14139
Socidlni a zdravotni pojisténi 6081 6 452
Néklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 28 745 28 851

V prabéhu roku 2022 a 2021 nebyly vyplaceny odmény ¢lentim dozorci rady obhospodarovatele. Odmeény clen( predstavenstva obhospodarovatele
se skladaji z fixni a variabilni slozky, pficemz variabilni sloZka je zavisla na vysi dosazeného zisku investi¢ni spole¢nosti.

Statistika zaméstnanct a vedoucich osob obhospodarovatele

2022 2021
Pramérny pocet zameéstnanct 13 15
Pocet ¢lenl predstavenstva 3 3
Pocet ¢lent dozorci rady 3 3

16. Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech zaméstnancG nebo vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnancil nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil tohoto fondu

tis. K& 2022 2021

Mzdy a odmény ¢leniim predstavenstva obhospodarovatele 9907 8260

17. Udaje o primérném poétu zaméstnanci Podfondu

V rozhodném obdobi Podfond nezaméstnéval zaddného zaméstnance.



18. Udaje o odméné obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s rozliSenim na tdaje o odméné za vykon
¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpiirce a auditora, a idaje o dalSich nakladech ¢i danich

2022 2021
Néklady na obhospodarovani Podfondu 48 445 49 064
Naklady na vykonnostni poplatek 25458 37316
Naklady na sluzby depozitare a custody 1002 1129
Naklady na audit, pravni a danové poradenstvi 1143 2040
Ostatni (znalecké posudky, preklady, marketing) 953 1065
Celkem 77 001 90 614

19. Investice do vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvijel v uplynulém u¢etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

20. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zZivotniho prostredi a pracovné pravnich vztahi

Podfond nevyvijel v uplynulém ucetnim obdobi zadné aktivity v dané oblasti. Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria
EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

21. Informace o tom, zda ma Gcetni jednotka organizacni slozku v zahranici
Podfond nema organizaéni slozku v zahrani¢i.
22. Fondovy kapital Podfondu

Fondovy kapital k 31. 12. 2022

Fondovy kapital: 2929 730 tis. K&
Pocet vydanych investi¢nich akcii EUR tfidy: 11776 733 ks
Pocet Vydanych investi¢nich akcii CZK tfidy 623243 951 ks
Fondovy Kapitél na 1 akcii/CZK tfidy: 1,4250 K&
Fondovy kapital na 1 akcii/EUR tfidy: 173,3579 K&

V roce 2022 nedoslo k vyplaté podilli na zisku k vydanym investi¢nim akciim v CZK ani EUR tfidé. V roce 2021 nedoslo k vyplaté podild na zisku
k vydanym investi¢nim akciim v CZK ani EUR tfidé.



23. Hodnoty investicnich akcii v roce 2022

K datu 31. 12. 2022 hodnota NAV pripadajici na jeden kus investi¢ni akcie CZK ristové tfidy cinila 1,4250 K¢ a hodnota NAV pripadajici na jeden kus
investiéni akcie EUR rdstové tfidy Cinila 173,3579 K¢ (v roce 2021: 1,3183 K& a 165,3240 Kg&).

Vyvoj CZK investi¢ni akcie

1,4200
1,3700
1,3200
1,2700
1,2200
1,1700
1,1200
1,0700
1,0200
0,9700

Vyvoj EUR investi¢ni akcie

71
6,9
6,7
6,5
6,3
6,1
59
57
55
53
51

V souladu se zékonem o Ugetnictvi obsahuije tato Vyroéni zprava Usetni zavérku, Zpravu auditora a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Praze dne 27. dubna 2023

/‘

i

Rudolf Vrestal
povéfeny zmocnénec
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice fondu
NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem

Na pfikopé 854/14, Nové Mésto, Praha 1 (,Fond“) k 31. prosinci 2022 a jeho finanéni vykonnosti
za rok kong¢ici 31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Fondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2022,

e vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2022,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2022, a

e pfilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor(
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standardl nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Fondu nezavisli

a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida spravni rada Fondu. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo ucetni zaveérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Fondu ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany

v souladu s pfisluSsnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni nalezZitosti i na postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor(i Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v prubéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle nasdeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu a o prostfedi, v némz plsobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Fondu za ucetni zavérku

Spravni rada Fondu odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi UCetnimi pFedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny

pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je spravni rada Fondu povinna posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy spravni rada planuje zruSeni Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti u¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti spravni rada Fondu uvedla v pfiloze Ucetni zavérky.



.

pwec

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky spravni
radou, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu trvat
nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu trvat nepfetrzité vychazeji z diilkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale

to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjis§ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

27. dubna 2023

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem

Lol 1Lt

Ing. Jakub KolaF
statutarni auditor, evidenc¢ni ¢. 2280



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
UcCetni zavérka k 31. prosinci 2022

IC: 04331869

Pfedmét podnikéni: ¢innost fondu kvalifikovanych investort dle § 95 odst. | pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech

Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 27. dubna 2023

ROZVAHA

k 31. prosinci 2022

tis. K¢ Bod 31.12. 2022 31.12. 2021
AKTIVA

Pohledévky za bankami — splatné na pozadani 7 1970 1630
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty — ostatni 8 - 296
Ostatni aktiva 9 69 81
Aktiva celkem 2039 2007
PASIVA

Ostatni pasiva 10 118 86
Zakladni kapital — splaceny 11 2000 2000
Neuhrazena ztrata z pfedchozich let -79 -79

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi - R

Pasiva celkem 2039 2007
tis. K& Bod 31.12.2022 31.12. 2021
PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahova aktiva

Hodnoty pfedané k obhospodarovani 12 1921 1921




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok koncici 31. prosince 2022

tis. K¢ Bod 2022 2021
Ostatni provozni vynosy 13 -72 -29
Néklady na poplatky a provize 9 -9
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 7 -3
Spravni naklady — ostatni 5 56 41
Zisk/ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim - -
Dan z pfijmU - -
Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni - -
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok koncici 31. prosince 2022
o Bod Zéklafjr]i Nerozdéle’né Celkem
tis. K¢ kapital ztrata
Zistatek k 1. 1. 2021 2000 -79 1921
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi - - -
Zustatek k 31. 12. 2021 2000 -79 1921
Cisty zisk/ztrata za U¢etni obdobf - -
Zustatek k 31. 12. 2022 2000 -79 1921

Pfiloha uvedena na nasledujicich stranach tvorfi nedilnou soucast této Ucetni zavérky.



1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale jen ,Investi¢ni fond” nebo ,Fond”) je obhospodafovan
a administrovan spole¢nosti REDSIDE investiéni spolegnost, a.s., pfi¢emz Fond vznikl na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
€.j. 2015/088423/CNB/2015 ze dne 13. 8. 2015, jez nabylo pravni moci 20. 8. 2015.

Fond je zapsén do seznamu investiénich fondd s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zakona 240/2013 Sb. (déle jen ,Z&kon").

Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zékona, ktery mlze vytvaret jednotlivé podfondy fondu podle § 165 odst.
1. Zékona. Kazdy podfond shromazduje finanéni prostfedky od kvalifikovanych investord vydavanim investi¢nich akcii podfondu
a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie podfondu
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(.

Fond je zaloZen na dobu neuréitou.

Strategie fondu
Fond je fondem ve formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem. Hlavni ¢innosti fondu je zastfeSovani vytvorenych podfond, které
investuji v rdmci jednotlivych investicnich strategii podfond( danych statutem kazdého podfondu.

Fond zastfesuje podfondy, které investuiji do realit v Ceské republice a ve stfedni Evropé, a které jsou samostatnymi Géetnimi jednotkami.

Zakladatelské akcie

Fond byl zaloZen spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. s 20 ks zakladatelskych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢&. VSechny
akcie jsou ve vlastnictvi investi¢ni spolecnosti.

Vytvorené podfondy

Investi¢ni fond zastfeSuje NOVA Real Estate — podfond 1.

Organizacni sktruktura

Fond je fizen investi¢ni spole¢nosti.

Zéakladni udaje o investicni spole¢nosti

REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Investiéni spolednost”), IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18362.

Zakladni kapital investi¢ni spolecnosti

8400 000 K¢ (slovy: osm miliond Ctyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zakladniho kapitalu.

Datum vzniku investi¢ni spole¢nosti

29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti investi¢ni spolecnosti
Rozhodnuti CNB &,j. 2013/5063/570 ze dne 26. 4. 2013.

Investiéni spoleénost je zapsana v seznamu investiénich spole¢nosti vedeném CNB.

Cinnost Investiéni spole¢nosti ve vztahu k Fondu:
- obhospodarovani majetku Fondu,

- sprava majetku Fondu, véetné investovani na Ucet Fondu,
- fizenirizik spojenych s investovanim

- administrace Fondu, zejména

- vedeni U¢etnictvi Fondu

- zajistovani pravnich sluzeb,

- compliance,



- vyfizovani stiznosti a reklamaci investord Fondu,

- ocenovani majetku a dluht Fondu,

- vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie podfondd,

- zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim,
- vedeni seznamu vlastnikd investi¢nich akcii vydavanych Fondem,

- rozdélovani a vyplaceni vynos( z majetku Fondu,

- zajistovani vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vyddvanych Fondem,

- vyhotoveni a aktualizace vyroéni zpravy Fondu,

- vyhotoveni propagaéniho sdéleni Fondu,

- uvefejnovani, zpfistupriovani a poskytovani Udajd a dokumentd akcionarim Fondu a jinym osobdm,
- oznamovani Udajtl a poskytovani dokument CNB nebo organu dohledu jiného &lenského statu,

- vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu

- rozdélovani a vyplaceni penézitych pinéni v souvislosti se zrusenim Fondu,

- vedeni evidence o vydavani a odkupovani investi¢nich akcif vydavanych Fondem,

- nabizeni investic do Fondu.

Predmét podnikani Investi¢ni spole¢nosti

Cinnost investiéni spole¢nosti dle Zakona vykondvana na zékladé povoleni Ceské narodni banky ze dne 26. 4. 2013.

Jedinym organem Fondu dle vypisu z obchodniho rejstfiku je k 31.12.2022 Spravni rada.
Clen spravni rady REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s.

PFi vykonu funkce zastupuje Rudolf Vrestal od 1. ledna 2021

Zpusob jednani
Za Fond jako akciovou spole¢nost s proménlivym zakladnim kapitalem jedna samostatné jediny ¢len Spravni rady. Za jediného ¢lena Spravni rady
atimiza Fond NOVA Real Estate jedna ve vSech zalezitostech samostatné povéreny zmocnénec.

Akcionafi a akcie

K 31.12. 2022 byla jedinym akcionafem spole¢nost:
- REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, 100,00 %
Praha 1,V Celnici 1031/4, PSC 110 00

Zmény v obchodnim rejstiiku

Vroce 2022 doslo k nasledujicim zménam v organech investi¢ni spole¢nosti:

Na z&dost RVR Czech, sr.0., IC 24300136, jakozto hlavniho akcionafe spole¢nosti byla v souladu s § 375 zakona ¢&. 90/2012 Sb., svoldna valna
hromada, kterd probéhla 29.3.2022. Valna hromada rozhodla o pfechodu vSech ostatnich akcii vydanych spole¢nosti, které jsou viastnény akcionafri
odlisnymi od hlavniho akciondre, tj. 8 ks kmenovitych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodné 100 000,- K¢ na hlavniho akcionare za
protiplnéni uréené znaleckym posudkem ¢. 1248-25/2022 ze dne ze dne 25.1.2022 vypracovany Apelen Valuation, a.s.

Valnd hromada spole¢nosti schvalila dne 29.3.2022 usneseni ve znéni:

1. Vypisem z obchodniho rejstriku a kopii ze seznamu akcionaft spole¢nosti REDSIDE investicni spolecnost, a.s., , se sidlem V Celnici 1031/4,
110 00 Praha 1, ICO: 24244601, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362 (déle jen
Spole¢nost), déle fyzickym predlozenim akcii a listinou pfitomnych na této valné hromadé bylo osvédceno, Ze spole¢nost RVR Czech,
s.r.o., 1CO 24300136, se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 11000, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vlozka 194393 (déle jen Hlavni akcionar) vlastni 76 (slovy: sedmdesat Sest) kust kmenovych akcii na jméno vydanych
Spole¢nosti jako cenny papir v listinné podobé ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych), jejichz
souhrnna jmenovita hodnota ¢ini 90,4761 % zakladniho kapitalu Spolecnosti, na néjz byly vydany akcie s hlasovacimi pravy, a nimiz je
spojen 90,4761% podil na hlasovacich pravech Spole¢nosti. Valna hromada proto konstatuje a urCuje, ze Hlavni akciondr je hlavnim
akcionafem Spole¢nosti ve smyslu ustanoveni § 375 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen Z&kon), v souladu s § 382 Zakona.



Valna hromada rozhoduje ve smyslu ustanoveni § 375 a nasl. Zakona o pfechodu vsech ostatnich akcii vydanych Spolecnosti, které jsou
vlastnény akcionari Spole¢nosti odliSnymi od Hlavniho akcionafe, na Hlavniho akcionére. Vlastnické pravo k akciim téchto ostatnich
akcionarl prechdzi na Hlavniho akcionare uplynutim jednoho meésice od zverejnéni zapisu tohoto usneseni valné hromady v obchodnim
rejstriku (den prechodu vlastnického prava ddle jen Den prechodu). Na Hlavniho akcionére tak ke Dni pfechodu prejde vlastnické prévo ke
vSem akciim Spole¢nosti, jejichz vlastnikem budou ke Dni pfechodu osoby odlisné od Hlavniho akcionare. Dosavadni viastnici akcif odlisni
od Hlavniho akcionare jsou povinni predloZit akcie Spole¢nosti do 30 (slovy: tficeti) dnli ode Dne prechodu.

Hlavni akcionaf poskytne ostatnim akcionafim Spole¢nosti nebo, bude-li prokazan vznik zastavniho prava k akciim, zastavnimu véritel,
za akcie protiplnéni ve vysi 3.627.000 K¢ (slovy: tfi miliony Sest set dvacet sedm tisic korun ¢eskych) za jednu kmenovou akcii na jméno
vydanou Spole¢nosti jako cenny papir ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Pfiméfenost navrzené vyse
protipInéni je dolozena znaleckym posudkem €. 1248-25/2022 ze dne ze dne 25.1.2022 vypracovany Apelen Valuation, a.s. se sidlem Nad
Okrouhlikem 2372/14, 182 00 Praha 8, ICO: 24817953, ktery ocenil hodnotu jedné kmenové akcie na jméno vydané Spole¢nosti jako cenny
papir v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) na ¢éastku 3.627.000 K¢ (slovy: tfi miliony Sest
set dvacet sedm tisic korun ¢eskych).

Valna hromada dale osvédcuje, Ze Hlavni akcionar doloZil potvrzenim vydanym bankou Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO: 00001350, zapsanou v obchodim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
BXXXVI 46 (déle jen Agent), ze Hlavni akciondr pred kondnim valné hromady predal finanéni prostredky potrebné k vyplaté protiplnéni
Agentovi za Ucelem jejich vyplaty dosavadnim viastnikdm akcif.

Hlavni akciondr poskytne opravnénym osobam protiplnéni véetné pripadnych trokl obvyklych v dobé prechodu vlastnického préava k
akciim Spole¢nosti, a to prostfednictvim Agenta bez zbytecného odkladu po splnéni podminek podle § 388 odst. 1 Zakona, tj. bez
zbytecného odkladu po predéni akcii Spole¢nosti, nejpozdéji vsak ve Ihiité 30 dnd ode dne predéni akcii Spole¢nosti. Osobou opravnénou
k poskytnuti protipinéni bude ten, kdo byl vlastnikem akcii Spole¢nosti k okamziku pfechodu vlastnického prava, ledaze bude prokazan
vznik zastavniho prava k témto akciim, pak se protiplnéni poskytne zdstavnimu véfiteli; to neplati, prokaze-li plvodni vlastnik, ze zastavni
pravo jesté pred pfechodem vlastnického prava zaniklo. Po dobu, kdy je akcionaf v prodleni s pfedanim akcii Spole¢nosti, nevznika
akcionarfi narok na urok obvykly v dobé pfechodu vlastnického prava k akciim Spole¢nosti na Hlavniho akcionare.

Vyplata protiplnéni véetné pripadnych uUrokd obvyklych v dobé prechodu vlastnického préva k akciim Spole¢nosti bude provedena na
zékladé zadosti opravnéné osoby predané Spolecnosti pfi predlozeni akcii, ktera bude obsahovat zplsob vyplaty protiplnéni a troku (déle
jen Zadost o vyplatu). Dalsi pokyny a informace pro vyplnéni Zadosti o vyplatu a pro vyplatu protipinéni a troku budou uvefejnény na
internetovych strankdch Spole¢nosti.

Zapsdno: 31. bfezna 2022

Dne 1. Unora 2023 doslo k vymazu sidla Fondu na adrese Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 11000 a k zapisu nového sidla na adrese Na
prikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Dne 3. Unora 2023 doslo k vymazu sidla ¢lena Spravni rady spole¢nost Redside investi¢ni spole¢nost, a.s. na adrese Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici
1031/4, PSC 11000 a k zépisu nového sidla na adrese Na pFikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

2.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka obsahuijici rozvahu, vykaz zisku a ztréty a souvisejici piilohu byla pfipravena na zakladé ugetnictvi vedeného v souladu s:
- zakonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,,

- vyhlagkou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,

- Ceskymi Ugetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.

Usporadani a oznac¢ovani polozek Ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek je v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.

Ugetni zavérka byla zpracovana na principech asového rozliseni nékladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan&nich nastroj

ocenovanych redlnou hodnotou.

Ugetni zavérka vychazi z pfedpokladu nepretrzitého trvani fondu, nebot u n&j nenastava zadna skutednost, ktera by jej omezovala nebo mu brénila

v této ¢innosti pokracovat v dohledné budoucnosti.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana a soucasné jeding, kterou Fond sestavuje. Vechny Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.



3. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Fondu byla pripravena v souladu s nésledujicimi diileZitymi Ggetnimi metodami:

(a) Den uskutec¢néni ucetniho pfipadu

V z4vislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni tcetniho pfipadu zejména den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den
provedeni platby, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty, den vydani nebo prevzeti zaruky,
popf. Uverového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

(b) Finan¢ni nastroje

Fond funguje pouze jako zastresujici entita pro Podfond a nevykonava zadnou investicni ¢innost. Ve svych aktivech eviduje pouze pohledévky za
bankami a pohledavky za nebankovnimi subjekty z titulu prefakturaci nédkladl z Fondu na Podfond, nebot jeho cilem je vykazovat nulovy vysledek
hospodareni.

Novela vyhl. €. 501/2002 a vykazovani finanénich nastroju, jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich dle IFRS

Na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. u¢inné od 1. ledna 2021, kterd byla novelizovana vyhlaskou ¢. 442/2017 Sh. ze dne 7. prosince 2017, Spole¢nost
od 1. ledna 2021 pro Ucely vykazovani finan€nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze Ucetni zavérky postupuje podle
mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standard( (dale
jen "mezinarodni Ucetni standardy" nebo ,IFRS").

Klasifikace

Fond klasifikuje své investice na zékladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich
tokd plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zékladé redlnych hodnot. Fond se
soustfeduje pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Fond se rozhodl
nevyuzit neodvolatelné moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhopist Fondu jsou
tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale i pfes to nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za Gcelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani
jako cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokU a urcené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tok( je podruzné k dosazeni cil
obchodniho modelu Fondu. Z vy$e uvedeného plyne, Ze v8echny investice Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Z3asady Fondu vyzaduji, aby Investi¢ni spole¢nost a jeji pfedstavenstvo hodnotily informace o téchto finan¢nich aktivech na zakladé realné hodnoty
spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Uétovani, odtGétovani a ocefovani
Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou U¢tovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu nebo prodeji investice. Finanéni

aktiva vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou prvotné zachycena v redlné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uctovany pfimo do
nakladl ve vykazu Uplného vysledku hospodareni.

Finanéni aktiva jsou oduc¢tovana, kdyz prava na obdrZeni penéznich tokl z investic vyprsela, nebo Fond pfeved!| véechna podstatna rizika a uzitky z
vlastnictvi.

Po prvotnim zalctovani jsou vSechna finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze
zmén redlné hodnoty kategorie ,Finan¢ni aktiva vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty" jsou vykazovana ve vykazu Uplného vysledku
hospodareni v rdmci ostatnich zmén realné hodnoty finanénich aktiv do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finan¢nich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou Uc¢tovany ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v
rémci vynosU z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok. Uroky z diuhovych cennych papir(i a podfizenych Gvéril se po&itaji metodou lineérni
Urokové miry a vykazuji se v zisku nebo ztraté jako ,Urokové vynosy z financnich aktiv v rediné hodnoté do zisku nebo ztréty".

(c) Odhad reélné hodnoty

Redlna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni.
Financni aktiva v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivéaty a cenné papiry ur¢ené k obchodovani)
vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni cenu pro finanéni aktiva, kde
posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti ndkup-prodej, vedeni uréi bod
v ramci rozpéti nakup-prodej, ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu realné hodnoty po ukonéeni obchodovani, pouziji se pro stanoveni realné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou
udalosti je kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavfeni trhu nebo uzavreni devizy, ale pfed okamzikem
ocenéni Fondem, kterd podstatné ovliviuje integritu zavére¢nych kotaci jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak,
Ze nemohou byt povazovany za ,snadno dostupné” trzni kotace.



Finanéni aktiva v redlné hodnoté, kterd nejsou obchodovana na aktivnim trhu, se vykdzou ve vysi ocenéni provedeného nezavislym certifikovanym
znalcem. Pouzité metody ocefovani zahrnuji uplatnéni analyzy diskontovanych penéznich tokd, kterd je zaloZena na spolehlivych odhadech
budoucich penéznich tokl a pouzitim diskontnich sazeb, které odrazeji soucasné trzni hodnoceni neurcitosti vySe a nacasovani penéznich toka.

4. FINANCNI RIZIKA

Faktory finanéniho rizika

Fond je v disledku své ¢innosti vystaven riiznym finanénim rizikdim: trznimu riziku (véetné ménového rizika, Urokového rizika z realné hodnoty,
urokového rizika z penéznich tokUd a cenového rizika), vérovému riziku a riziku likvidity.

Celkovy program fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se minimalizovat
mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu. Politika Fondu umoznuje pouziti derivatovych finanénich nastrojd jak ke snizeni, tak k
vytvoreni ur¢itych rizikovych expozic.

V§echny investice do cennych papirl predstavuji riziko ztraty kapitalu. Maximalni ztrata kapitalu z nakoupenych opci, dlouhodobych majetkovych a
dluhovych cennych papirl je omezena na realnou hodnotu téchto pozic. Neexistuji Zzadné budouci pozice nebo jiné expozice, u nichz mdze byt
maximalni ztrata kapitdlu neomezena.

Rizeni t&chto rizik provadi Investiéni spole&nost podle pravidel stanovenych Statutem Fondu a schvélenych predstavenstvem. Statut definuje zasady
pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou devizové riziko, Urokové riziko, Uvérové riziko, pouziti
derivatovych a nederivatovych finan¢nich ndstrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Fond pouziva rizné metody k méreni a fizeni rliznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

Trzni riziko

Fond se vystavuije vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym statutem. Hlavnim Gcelem Fondu je vytvaret
a zastfesovat své Podfondy.

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndch ekonomickych podminek, Urokovych mér a zplsobu,
jak trh prislusny majetek vnima a ocenuje.

Trzni rizika vznikaji z otevienych pozic v a) méné, b) Urokovych sazbach a ¢) majetkovych cennych papir(, které jsou vSechny vystaveny obecnym a
specifickym pohyblm trhu. Vedeni spole¢nosti stanovi kvantitativni limity rizika, které Ize prijmout.

Ménové riziko
Fond se nevystavuje ménovému riziku. VSechna aktiva i pasiva jsou v K&.
Urokové riziko

Fond je vystaven plsobeni Urokového rizika pouze z titulu pohledavek za bankami, které jsou splatné na pozadani. Dopad Urokového rizika na Fond
je hodnocen jako nevyznamny.

Uvérové riziko
Uvérové riziko nebylo pro Fond vyhodnoceno jako vyznamné.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ze zplGsobu financovani aktivit Fondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové
finanéni situaci Fondu ve sledovaném obdobi v priibéhu roku 2022 a 2021 nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zévazné a nebyla pfijata zadna
mimoradnd opatreni.



Zbytkova splatnost majetku a dluhd Fondu

tis. K& Do 3 mésicu 3 mésice az 1 rok Nad 1 rok Bez specifikace Celkem

K 31. prosinci 2021

Pohledavky za bankami 1630 - - - 1630
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 296 - - - 296
Ostatni aktiva 81 - - - 81
Celkem 2 007 - - - 2007
Ostatni pasiva 24 62 - - 86
Vlastni kapital - - - 1921 1921
Celkem 24 62 - 1921 2007
Gap 1983 -62 - -1921 -
Kumulativni Gap 1983 1921 1921 - -
tis. K& Do 3 mésicu 3 mésice az 1 rok Nad 1 rok Bez specifikace Celkem

K 31. prosinci 2022

Pohledavky za bankami 1970 - - - 1970

Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - - , i}

Ostatni aktiva 69 - - - 69
Celkem 2039 - - - 2039
Ostatni pasiva 118 - - - 118
Vlastni kapitdl - - - 1921 1921
Celkem 118 - - 1921 2039
Gap 1921 - - -1921 -
Kumulativni Gap 1921 1921 1921 - -

VySe uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych finan¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z
téchto ndstrojl plynou.

5. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2022 2021
Naklady na audit 6 36
Naklady na depozitare - 13
Ostatni spravni naklady 50 -8
Celkem 56 41

Fond neplatil Zadné spravni poplatky obhospodarujici investi¢ni spole¢nosti. Poplatky za obhospodafovani, stejné jak ostatni spravni naklady jsou
fakturovany jednotlivym podfonddm.

6. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Strana je spfiznéna s Fondem, pokud jsou splnény podminky vyplyvajici z definice spfiznénych osob podle ustanoveni mezinarodnich Ucetnich
standardd upravenych Evropskou unii = IAS 24.9 a IAS 24.10.

Za osobu spfiznénou v{c¢i Fondu se povazuje spolecnost Redside investiéni spole¢nost, a.s.

V roce 2022 a 2021 Fond neeviduje zadné transakce vici spfiznéné osobé.



7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Penize a penézni ekvivalenty obsahuji pouze penize v bankach, splatné na pozadani. Fond drzi své penize v bance UniCredit Bank Czech Republic

and Slovakia, a.s., ktera dosahuje ratingu BCA dle Moody’s Baa2 k 31. prosinci 2022 (rating LTD dle Moody’s je A3).

tis. K¢ 31.12.2022 31.12. 2021

Bézné ucty (nostro Ucty) 1970 1630

Pohledévky za bankami v €isté vysi 1970 1630
8. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2022 31.12. 2021

Pohledévky za spfiznénymi subjekty a ostatni aktiva - 296
9. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2022 31.12. 2021

Ostatni aktiva 69 377

10. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2022 2021

Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni véfitelé 49 N

Dohadné Gcty pasivni 69 86

Celkem 118 86

11. VLASTNI KAPITAL

Zapisovany zakladni kapitél Fondu ¢ini 2 000 tis. K&. Fond vydal 20 ks zakladatelsky akcii na jméno v listinné podobé. Jedinym akcionarem je

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

12. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 2022 2021
Penézni prostfedky 1970 1630
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 296
Ostatni aktiva 69 81
Ostatni pasiva -118 -86
Celkem 1921 1921

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operadnich, préavnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitinimi predpisy. Veskeré investice Podfondu jsou realizovany v souladu
s platnym statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany depozitare, kterym byla po cely rok 2022 a 2021 UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

13. GEOGRAFICKE CLENENIi VYNOSU

Fond ma sidlo v Ceské republice. V&echny investice Fondu jsou v rdmci Evropské unie. Vynosy Fondu plynuly vyhradné z Ceské republiky.



14. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Od rozvahového dne do okamziku sestaveni Ucetni zdvérky nedodlo k Zadnym vyznamnym uddlostem, které by ovlivnily Gcetni zavérku
k 31.12.2022.

Ugetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédnd za
sestavena dne: statutarniho organu: za Ucetnictvi Ucetni zavérku
27. dubna 2023 ) ) ) )
Jméno a podpis: Jméno a podpis:
/)
/ |
/ o
Rudolf Viestal Karel Krhovsky Sarka Burgetové
Povéfeny zmocnénec CEO Head of Finance

tel.: 222 500 758 tel.: 222 500 757
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., se sidlem Na prikopé 854/14, Nové Mésto, Praha 1 (,Podfond”) k 31. prosinci 2022
a jeho finanéni vykonnosti za rok koncici 31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2022,

e vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2022, a

e prfilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardl nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Podfondu nezavisli
a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.
Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Podfondu ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji pozadavky pravnich predpisl na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor(i Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v pribéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle nasdeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Podfondu a o prostredi,
v némz pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu spolec¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. odpovida za sestaveni ucetni
zavérky Podfondu podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy,

a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni u€etni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je statutarni organ spoleénosti REDSIDE investi¢ni spole€nost, a.s.
povinen posoudit, zda je Podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat

v pfiloze uetni zavérky zalezZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy statutarni organ spolec¢nosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. planuje zruSeni Podfondu nebo ukonéeni jeho €innosti,

resp. Kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimé&Fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost,
a.s. relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jeho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uc¢etnich odhad
a informace, které v této souvislosti statutarni organ spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
uvedl v pfiloze uCetni zaveérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim organem spole€nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., a to, zda s ohledem

na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadrfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Podfondu trvat
nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale

to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. mimo
jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priibéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

27. dubna 2023

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem

lalols [lte

Ing. Jakub Kolaf
statutarni auditor, evidencéni ¢. 2280



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
NOVA Real Estate - podfond 1

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022

IC: 71508651
Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 27. dubna 2023
ROZVAHA

k 31. prosinci 2022

tis. Ké Bod 31.12.2022 31.12. 2021
AKTIVA

Pohledévky za bankami — splatné na pozadani 11 10 301 28 516
Pohledavky za nebankovnimi subjekty — ostatni 12 1898 255 1980151
Ugasti s rozhodujicim viivem 13 2322034 2104 291
Ostatni aktiva 518 -
Néklady pfistich obdobi 110 1309
Aktiva celkem 4231218 4114 267
PASIVA

Zavazky v(ci bankam 14 1184 538 1032622
Ostatni pasiva 15 116 950 103612
Rezervy na dané 16 - 2 256
Podfizené zavazky — Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif 18 2929730 2975778
Pasiva celkem 4231218 4114 267
tis. K¢ Bod 31.12.2022 31.12. 2021

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVAN(

Podrozvahova aktiva

Hodnoty pfedané k obhospodarovani 18 2929730 2975778




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. prosince 2022

tis. K¢ Bod 2022 2021
Naklady na uroky a podobné naklady 7 -59 367 -49 501
Naklady na poplatky a provize -890 -1 486
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 8 315056 383174
Spravni naklady — ostatni 9 -77 002 90614
Ostatni provozni vynosy 5 331
Zisk za ucetni obdobi pred zdanénim 177 802 241904
Dan z prijm0 20 -3669 -15048
Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele 174133 226 856

investiCnich akcii z bézné ¢innosti po zdanéni

Priloha uvedena na nasledujicich stranach tvofi nedilnou soucast této ucetni zaverky.



1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Podfondu

NOVA Real Estate — podfond 1 (déle ,Podfond”) je obhospodarovan a administrovan spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale ,investi¢ni
spole¢nost"). Podfond vznikl na zékladé ozndmenf Ceské narodni banky (dale ,CNB") &. j. 2015/094553/570 ze dne 28. 08. 2015, jez nabylo pravni
moci téhoz dne.

Podfond byl vytvoren v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,Zdkon"). Konkrétné se
na podfondy vztahuje § 165 Zakona, kdy NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. mize vytvéret podfondy za
podminky, Ze to umozriuji stanovy. Podfond ma vlastni investi¢ni strategii.

Podfond nema pravni subjektivitu, nema 7adné zaméstnance a je zaloZzen na dobu neurcitou. Depozitafem Podfondu je UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s.

Strategie Podfondu

Investicnim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynost dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim
dlouhodobych investic do nemovitostnich spolecnosti. V pfipade, Ze je pro Podfond ekonomicky vyhodna i kratkodoba investice, je Podfond rovnéz
opravnén provadét takovéto kratkodobé investice.

Investicni akcie 2022

Vydavani investicnich akcii Podfondu bylo zahajeno dne 18. 12. 2015 s pfidélenym kédem ISIN CZ0008041845 v nominaini hodnoté 1 EUR.
Vydavani investi¢nich akcii v CZK bylo zahdjeno 16. 2. 2018 s pfidélenym kédem ISIN CZ0008043049 v nominalni hodnoté 1 CZK. Ke dni 31.
12.2022 bylo upsano 11 776 733 ks (2021: 12 949 158 ks) investi¢nich akcii v zaknihované podobé v nominalni hodnoté 1 EUR a 623 243 951
ks (2021: 633 354 621) investicnich akcii v zaknihované podobné v nominalni hodnoté 1 CZK.

Organizacni sktruktura
Podfond je fizen investiéni spole¢nosti.

Zéakladni udaje o investicni spole¢nosti
REDSIDE investi&ni spolegnost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 18362. Pfedmétem jeji innosti je ¢innost investicni spole¢nosti podle Zdkona.

Z&akladni kapital investi¢ni spolecnosti
8 400 000 K¢, splaceno 100 % zakladniho kapitalu.

Datum vzniku investi¢ni spole¢nosti
29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k €¢innosti investi¢ni spole¢nosti
Rozhodnuti CNB &j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013.
Investiéni spoleénost je zapsana v seznamu investiénich spolednosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona.

Cinnost investiéni spoleénosti ve vztahu k Podfondu:
- obhospodafovani majetku Podfondu

- sprdva majetku Podfondu, véetné investovani na ucet Podfondu,
- Fizenirizik spojenych s investovanim

- administrace Podfondu, zejména

- vedeniucetnictviPodfondu

- zajistovani pravnich sluzeb,

- compliance,

- vyfizovani stiznosti a reklamaci investord Podfondu,

- ocenovani majetku a dluhd Podfondu,

- vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu,

- zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim,
- vedeni seznamu vlastnikU investi¢nich akcif vyddvanych Podfondem,

- rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Podfondu,

- zajistovani vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,



- vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy Podfondu,

- vyhotoveni propagacniho sdéleni Podfondu,

- uvefejhovani, zpfistupnovani a poskytovani tidajl a dokumentl akcionafim Podfondu a jinym osobam,
- oznamovani Udajtl a poskytovani dokument(i CNB nebo organu dohledu jiného &lenského statu,

- vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodafenim majetku Podfondu

- rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Podfondu,

- vedeni evidence o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,

- nabizeniinvestic do Podfondu.

Jedinym organem Fondu dle vypisu z obchodniho rejstfiku je k 31.12.2022 Spravni rada.
Clen spravni rady REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
PFi vykonu funkce zastupuje Rudolf Vrestal od 1. ledna 2021

Zpusob jednani

Za Fond jako akciovou spole¢nost s proménlivym zakladnim kapitalem jedna samostatné jediny ¢len Spravni rady. Za jediného ¢lena Spravni rady
atim i za Fond NOVA Real Estate jedna ve véech zdleZitostech samostatné povéreny zmocnénec.

Akcionafi a akcie Fondu

K 31.12. 2022 byla jedinym akcionafem spole¢nost:
- REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s., 1C0: 242 44 601, 100,00 %
Praha 1,V Celnici 1031/4, PSC 110 00

Zmény v obchodnim rejstfiku

V roce 2022 doslo k nasledujicim zménam v organech investiéni spole¢nosti:

Na zadost RVR Czech, s.r.o., IC 24300136, jakozto hlavniho akcionare spole¢nosti byla v souladu s § 375 zakona €. 90/2012 Sb., svoldna valna
hromada, ktera probéhla 29.3.2022. Valna hromada rozhodla o pfechodu vSech ostatnich akcii vydanych spole¢nosti, které jsou vlastnény
akcionari odlisnymi od hlavniho akcionére, tj. 8 ks kmenovitych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodné 100 000,- K& na hlavniho
akcionare za protiplnéni ur¢ené znaleckym posudkem ¢. 1248-25/2022 ze dne ze dne 25.1.2022 vypracovany Apelen Valuation, a.s.

Valnd hromada spole¢nosti schvalila dne 29.3.2022 usneseni ve znéni:

1. Vypisem z obchodniho rejstriku a kopii ze seznamu akcionar spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.,, se sidlem V Celnici
1031/4, 110 00 Praha 1, ICO: 24244601, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18362
(déle jen Spole¢nost), déle fyzickym predlozenim akcii a listinou pritomnych na této valné hromadé bylo osvédceno, ze spole¢nost
RVR Czech, s.r.o., IC0 24300136, se sidlem Praha 1,V Celnici 1031/4, PSC 11000, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 194393 (déle jen Hlavni akciondr) vlastni 76 (slovy: sedmdesat Sest) kust kmenovych akcii na jméno
vydanych Spole¢nostijako cenny papir v listinné podobé ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych),
jejichZ souhrnna jmenovitd hodnota ¢ini 90,4761 % zakladniho kapitélu Spole¢nosti, na néjz byly vydany akcie s hlasovacimi pravy, a
nimiz je spojen 90,4761% podil na hlasovacich pravech Spole¢nosti. Valna hromada proto konstatuje a uréuje, ze Hlavni akcionar je
hlavnim akcionafem Spole¢nosti ve smyslu ustanoveni § 375 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen Zakon), v souladu s § 382 Z&kona.

2. Valna hromada rozhoduje ve smyslu ustanoveni § 375 a nasl. Zakona o pfechodu vsech ostatnich akcii vydanych Spole¢nosti, které
jsou vlastnény akcionafi Spole¢nosti odliSnymi od Hlavniho akcionafe, na Hlavniho akcionare. Vlastnické pravo k akciim téchto
ostatnich akcionarl pfechazi na Hlavniho akcionare uplynutim jednoho mésice od zvefejnéni zapisu tohoto usneseni valné hromady
v obchodnim rejstfiku (den prechodu vlastnického prava dale jen Den prechodu). Na Hlavniho akcionare tak ke Dni pfechodu prejde
vlastnické pravo ke vSem akciim Spole¢nosti, jejichz viastnikem budou ke Dni pfechodu osoby odlisné od Hlavniho akcionare.
Dosavadni vlastnici akcii odli$ni od Hlavniho akcionére jsou povinni predlozit akcie Spolecnosti do 30 (slovy: tficeti) dnt ode Dne
prechodu.

3. Hlavni akcionar poskytne ostatnim akcionarlim Spole¢nosti nebo, bude-li prokdzan vznik zéstavniho prava k akciim, zastavnimu
vériteli, za akcie protiplnéni ve vysi 3.627.000 K¢ (slovy: tfi miliony Sest set dvacet sedm tisic korun ¢eskych) za jednu kmenovou akcii
na jméno vydanou Spole¢nosti jako cenny papir ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Primérenost
navrzené vyse protipInéni je dolozena znaleckym posudkem €. 1248-25/2022 ze dne ze dne 25.1.2022 vypracovany Apelen Valuation,
a.s. se sidlem Nad Okrouhlikem 2372/14, 182 00 Praha 8, ICO: 24817953, ktery ocenil hodnotu jedné kmenové akcie na jméno vydané
Spole¢nosti jako cenny papir v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ceskych) na ¢astku 3.627.000
K¢ (slovy: tfi miliony Sest set dvacet sedm tisic korun ¢eskych).



4. Valna hromada dale osvédCuje, ze Hlavni akcionaf dolozil potvrzenim vydanym bankou Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se
sidlem Radlické 333/150, 150 57 Praha 5, 1C0: 00001350, zapsanou v obchodim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka BXXXVI 46 (déle jen Agent), Ze Hlavni akcionar pred konanim valné hromady predal financni prostredky potfebné k vyplaté
protipInéni Agentovi za U¢elem jejich vyplaty dosavadnim vlastniklim akcii.

5. Hlavni akcionar poskytne opravnénym osobam protiplnéni véetné pripadnych Urokd obvyklych v dobé prechodu viastnického prava k
akciim Spolecnosti, a to prostrednictvim Agenta bez zbyte¢ného odkladu po spinéni podminek podle § 388 odst. 1 Zakona, tj. bez
zbytec¢ného odkladu po predani akcii Spole¢nosti, nejpozdéji vsak ve Ihaté 30 dni ode dne predani akcii Spole¢nosti. Osobou
opravnénou k poskytnuti protiplnéni bude ten, kdo byl vlastnikem akcii Spole¢nosti k okamziku pfechodu vlastnického préava, ledaze
bude prokazan vznik zdstavniho prava k témto akciim, pak se protiplnéni poskytne zastavnimu véfiteli; to neplati, prokaze-li plvodni
vlastnik, Ze zastavni pravo jesté pred pfechodem vlastnického prava zaniklo. Po dobu, kdy je akcionar v prodleni s pfedanim akcif
Spole¢nosti, nevznika akcionafi narok na urok obvykly v dobé pfechodu vlastnického prava k akciim Spole¢nosti na Hlavniho
akcionére.

6. Vyplata protiplnéni véetné pripadnych urokd obvyklych v dobé prechodu vlastnického prava k akciim Spole¢nosti bude provedena na
zdkladé zadosti opravnéné osoby predané Spolecnosti pfi predlozeni akcii, ktera bude obsahovat zplsob vyplaty protipInéni a uroku
(ddle jen Zadost o vyplatu). Dal$i pokyny a informace pro vyplnéni Zadosti o vyplatu a pro vyplatu protiplnéni a iroku budou uverejnény
na internetovych strankach Spole¢nosti.

Zapsano: 31. bfezna 2022

Dne 1. Ginora 2023 do$lo k vymazu sidla Fondu na adrese Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 11000 a k zapisu nového sidla na adrese Na
prikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Dne 3. Unora 2023 doslo k vymazu sidla ¢lena Spravni rady spole¢nost Redside investi¢ni spolecnost, a.s. na adrese Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici
1031/4, PSC 11000 a k zépisu nového sidla na adrese Na pFikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zévérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty a souvisejici prilohu byla pfipravena na zékladé Ucetnictvi vedeného v souladu s
- zakonem o Ucetnictvi €. 563/1991 Sb,,

- vyhlagkou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,

- Ceskymi Ggetnimi standardy pro finan&ni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.

Usporadani a oznaCovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek je v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb., vyjma prezentace
fondového kapitdlu a jeho zmén za Ucetni obdobi v souladu s IFRS od 1. ledna 2021 tak, jak je popsané v kapitole Zmény Ucetnich metod.

Ugetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladi a vynostl a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich
nastrojl ocenovanych realnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztréty (,FVTPL").

Ugetni zavérka vychazi z pfedpokladu nepfetrzitého trvani Podfondu. Podfond zohlednil trzni hodnoty aktiv v této Ucetni zavérce formou Upravy
redlnych hodnot podle informaci, které mél Podfond k dispozici k datu sestaveni této Ucetni zavérky.

Pandemii oslabenou jak svétovou, tak ¢eskou ekonomiku zasdhlo v roce 2022 nékolik exogennich Sokl. Vélka na Ukrajiné snizila globalni
hospodarsky rlst a zintenzivnila inflaéni tlaky, zejména u cen potravin a energii. V fadé zemi byla mira inflace ve 2. poloviné loriského roku nejvy$si
od 80. let, na coz centrdlni banky reaguji postupnym zvySovanim urokovych sazeb, a to mnohdy na historickd maxima. Zda se vsak, ze rlst
spotrebitelskych cen jiz v fadé zemi dosahl vrcholy, je vSak nadéle otézkou, jak rychle se inflace vrati do blizkosti inflacnich cilG jednotlivych
centralnich bank. Zatimco v 1. poloviné loriského roku ¢eska ekonomika navzdory nepfiznivym okolnostem rostla, v 2. pololeti 2022 a na pocatku
roku 2023 prochazi ekonomika mirnou recesi. Presto se ¢eské HDP za cely rok 2022 dle predikce Ministerstva financi zvysil odhadem o 2,3 %. Rist
byl tazen predevim investicemi do fixniho kapitalu a zesilenou akumulaci zasob. Vydaje domacnosti na kone¢nou spotfebu i pfes fadu fiskdlnich
stimulacénich opatfeni mirné klesly, a to kvili razantnimu nérdstu zivotnich nakladd, zejména cen energii, a zpfisnéni ménové politiky.

RUst inflace napfi¢ véemi zemémi v regionu CEE, ve kterych je fond aktivni vedla k razantnimi zvySovani trokovych sazeb. Fond vyuziva seniorniho
bankovniho financovani, a to jak v méné CZK, tak v EUR, pficemz prevazna ¢ast téchto uvérl je v EUR, kde ve 2022 nebyl narlist sazeb tak
signifikantni jako v Ceské republice, a je zajisténa pomoci IRS (interest rate swap). V pipadé refinancovani portfolii v roce 2022 doslo ke zvyseni
Urokovych nakladl oproti konéim dvérdm, avsak vysoka inflace se v roce 2023 promitne skrze indexace ndjemnich smluv do rdstu najemného, a
tedy rlstu NIO (net operating income).



Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana a soucasné jeding, kterou Podfond sestavuje. VSechny Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno
jinak.
VSechny Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Rozvahovy den: 31. prosince 2022

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 27. dubna 2023

Ucetni obdobi: 1. ledna 2022 az 31. prosince 2022
Minulé Gc¢etni obdobi: 1. ledna 2021 az 31. prosince 2021

3. DULEZITE UCETNi METODY
Ugetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi délleZitymi Ggetnimi metodami:

(a) Den uskutecnéni tGcetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papiri, den provedeni platby, den sjedndni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uveérového prislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

(b) Finanéni nastroje

a. Finanéni nastroje — ocenovani
Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v fadné transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni.
Nejlepsim dlkazem realné hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zévazk( provadi v
dostatecné frekvenci a objemu, aby prlibézné poskytovaly informace o cendch. Redlna hodnota finan¢nich nastrojd obchodovanych na aktivnim
trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum nebo zdvazek a mnozstvi, které Ucetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy
bézny denni objem obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci by mohlo
ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni redlné hodnoty nékterych financnich nastrojd, pro které nejsou k dispozici informace o cenach externiho trhu, se pouzivaji techniky
ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokl nebo modely zaloZzené na neddvnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich
Udaju investic. Ocenéni redlnou hodnotou je analyzovano na zakladé hierarchie redlnych hodnot takto: (i) prvni Uroven je ocenéni na zédkladé
kétovanych cen z aktivnich trhd pro totoznd aktiva nebo zdvazky, (i) ocenéni druhé Urovné jsou ocenovaci techniky se véemi vyznamnymi vstupy
pro aktivum nebo zévazek pozorovatelnymi na trhu bud pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni tfeti Grovné jsou ocenéni,
ktera nejsou zalozena pouze na pozorovatelnych trznich Udajich (to znamend, ze ocenéni vyzaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy a odhady).
Pro pfevody mezi jednotlivymi Urovnémi realnych hodnot se predpokladd, ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakéni néklady jsou prirtstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydénim nebo pozbytim finan¢niho aktiva nebo zévazku. Prirlistkovy
naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by Ucetni jednotka nenabyla, nepozbyla nebo neemitovala finanéni nastroj. Transakéni naklady
zahrnuji poplatky a provize obchodnim zastupctdm, poradcdm, maklériim a prodejcim, dale odvody regulacnim organtim a burzam, pfevodové dané

a jiné poplatky. Transakéni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Nabéhla hodnota ("AC" — amortized cost) je ¢astka, kterou byl finan¢ni ndstroj ocenén pfi prvotnim uznani po odecéteni vSech splatek jistiny, navyseny
o nabéhly urok a pro finanéni aktiva snizeny o pfipadné opravné polozky na o¢ekavané Gvérové ztraty (‘ECL" — expected credit loss). Nabéhlé droky
zahrnuji amortizaci transakenich naklad( aktivované pfi prvotnim uznani a nabéhlou prémii nebo diskont, tj. rozdil mezi po¢ate¢ni hodnotou a
hodnotou pfi splatnosti, amortizovanou metodou efektivni Urokové miry. Nabéhlé uUrokové vynosy a nabéhlé urokové ndklady, veetné casové
rozliseného kuponu a amortizovaného diskontu nebo prémie (véetné pripadnych aktivovanych poplatkd pri vzniku), nejsou vykazovany samostatné
a jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty souvisejicich polozek v U¢etni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynost nebo Urokovych nakladd za prislusné obdobi tak, aby byla dosazena konstantni
periodickd Urokova mira (efektivni Urokovéa mira) z Gc¢etni hodnoty. Efektivni irokova mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci
penézni platby nebo prijmy po o¢ekdvanou dobu trvani finanéniho néstroje (pripadné za kratsi obdobi) na hrubou tG¢etni hodnotu finanéniho aktiva
nebo na nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.

Efektivni Urokova mira diskontuje penézni toky nastroji s promeénlivym tUrokem k pristimu datu refixace urokd, s vyjimkou prémie nebo diskontu,
ktera odrazi Uverové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu specifikovanou v nastroji nebo jiné proménné, které nejsou pfenastavovany na trzni
sazby. Takové prémie nebo diskonty se amortizuji po celou o¢ekavanou dobu trvani ndstroje. Vypocet souc¢asné hodnoty zahrnuje vSechny poplatky
placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové miry.



b.  Finanéni néastroje — prvotni uznani
Finanéni nastroje v vykazované v realné hodnoté kategorii FVTPL jsou prvotné uznany v redlné hodnoté. VSechny ostatni finanéni ndstroje jsou

prvotné uznany v realné hodnoté upravené o transakéni naklady. Realna hodnota pfi prvotnim uznani je nejlépe dolozena transakéni cenou. Zisk
nebo ztrata pfi prvotnim uznani je uznana pouze tehdy, pokud existuje rozdil mezi realnou hodnotou a transakéni cenou, dolozitelny jinymi
pozorovatelnymi trznimi transakcemi stejného nastroje nebo ocefiovaci technikou, jejiz vstupy zahrnuji pouze Udaje pozorovatelné na trhu.
Po prvotnim zalctovani finanéniho ndstroje je vypocétena a vykdzana o¢ekdvana Uvérova ztrata pro finanéni aktiva ocenéna v kategorii AC, coz ma
za disledek okamzitou Ucetni ztratu.

IFRS umozriuji pfi prvotnim uznani G¢tovat finanéni néstroje v den sjednani obchodu nebo v den vypofadani obchodu. Uetni jednotka smi pouzivat
stejnou metodu konzistentné pro ndkupy a prodeje finan¢nich nastrojl klasifikovanych ve stejné kategorii ocenovani. Veskeré nakupy a prodeje
financnich aktiv, které vyzaduji dodani v ¢asovém ramci stanoveném regulaci nebo trzni konvenci (koupé€ s obvyklym terminem dodéni), jsou
zauctovany v den sjednani obchodu, tj. v den, kdy se Podfond zavaze k nakupu nebo prodeji financéniho aktiva. VSechny ostatni nakupy se vykazuiji,
jakmile dojde k vyporadani obchodU. Spotovymi operacemi se rozumi operace nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani.
Operace s del$im nez obvyklym terminem dodani jsou Uctovany jako finanéni derivaty.

c.  Finanéni nastroje - klasifikace a nasledné ocenéni - kategorie ocenéni
Podfond klasifikuje finan¢ni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: FVTPL. Klasifikace a nasledné ocenéni dluhovych finan¢nich aktiv zavisi

na: i) obchodnim modelu Podfondu pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a ii) charakteristice smluvnich penéznich tok daného aktiva.

d. Pohledavky Finanéni nastroje - klasifikace a nasledné ocenéni — obchodni model
Obchodni model odrézi zplisob, jakym Podfond spravuje aktiva za Ucelem vytvéreni penéznich tok( - zda je cilem Podfondu: i) pouze vybirat smluvni

penézni toky z aktiv ("drzeni za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd") nebo ii) vybirat jak smluvni penézni toky, tak penézni toky plynouci z
prodeje aktiv ("drzeni za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tokl a prodeje"), nebo pokud neni pouzitelny zadny z bodu i) a i), jsou finanéni aktiva
klasifikovana jako souc¢ast "jiného" obchodniho modelu a ocenéna v kategorii FVTPL.

Obchodni model je ur¢en pro skupinu aktiv (na Urovni portfolia) na zakladé vsech relevantnich dikazU o ¢innostech, které Podfond podstupuje k
dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Informace o kritickych Usudcich, které Podfond uplatiuje pfi ur¢ovani
obchodnich modeld svych finanénich aktiv, jsou uvedeny v pozndmce 4.

e.  Finanéni nastroje — klasifikace a nasledné ocenéni — charakteristiky penéznich tok
V pripadech obchodniho modelu “drzeno za ucelem inkasa smluvnich penéznich tokd” nebo “drzeno za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tokd a

prodeje”, posuzuje Podfond, zda tyto penézni toky predstavuji pouze platby jistiny a Urokl ("SPPI" — solely payments of principal and interest).
Finanéni aktiva s vloZzenymi derivaty jsou posuzovana pro tyto Ucely jako jeden celek.

Pokud smluvni podminky dévaji vzniknout expozici vici riziku nebo volatilité, je financ¢ni aktivum klasifikovano a ocenéno v rdmci FVTPL. Hodnoceni
SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano.

f.  Finanéni nastroje - reklasifikace
Finan¢ni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se obchodni model pro spravu portfolia jako celku zméni. Reklasifikace ma prospektivni

vliv a je aplikovéna od po&étku prvniho vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho modelu. Ugetni jednotka nezménila béhem
soucasného obdobi svij obchodni model a neprovedla zadné reklasifikace.

g. Financni aktiva — odpisy
Finan¢ni majetek je zcela nebo ¢astecné odepsan v pripadé, kdy Podfond vycerpala veskeré praktické moznosti vymahani pohledavky a dospél k

z4avéruy, ze neexistuje dlvodné ocekdvani vymozeni nesplacené pohledavky. Odpis predstavuje okamzik oductovani.

h.  Finanéni aktiva — odtctovani
Podfond oductuje finanéni majetek, pokud (a) jsou aktiva splacena nebo préva na penézni toky z aktiv vyprsela jinym zptsobem, nebo (b) Podfond

preved| préva z penéznich tokd z finan¢nich aktiv nebo vstoupil do dohody o prevodu aktiva pricemz (i) jsou na jinou protistranu prevedeny v podstaté
vSechna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi aktiva, nebo (ii) nejsou prevedena v podstaté vsechna rizika a odmény plynouci z vlastnictvi, ale Podfond
si diky dohodé o prevodu aktiva neponechal kontrolu. Kontrola je ponechana, pokud protistrana takové dohody nema zadnou redlnou schopnost
prodat aktivum v plném rozsahu tfeti osobg, aniz by omezovala tento prodej jakymikoliv restrikcemi.

i.  Finanéni zavazky - kategorie ocenéni
Financni zavazky jsou ocenovany v kategorii AC, s vyjimkou finan¢nich zévazkd v kategorii FVTPL: tato klasifikace se uplatiiuje na derivaty, financni

zavazky urcené k obchodovani (napf. krétké pozice v cennych papirech) a ostatni finanéni zavazky, které byly jako takové klasifikovany pfi vychozim
uznani.



j-  Financni zavazky - oductovani
Finanéni zavazky jsou oductovany v okamziku zéniku (tj. ve chvili, kdy je povinnost, kterd je uvedena ve smlouvé, ukoncena, zrusena nebo vyprsi).

Zmeény zavazkd, které nevedou k jejich zaniku, se U¢tuji jako zména v odhadu za pouziti metody kumulativni Upravy s pfipadnym ziskem nebo ztratou
vykdzanou jednordzové v zisku nebo ztraté.

k.  Penize a penézni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béZznych Uétech u bank a jiné kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti

tf mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Precerpdni bankovnich Gctl se vykazuje ve vykazu o finanéni situaci v kratkodobych zévazcich. Penize
a penézni ekvivalenty V souladu s obchodnim modelem jsou klasifikované povinné jako FVTPL.

. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty jsou tvofeny poskytnutymi Uvéry. Tyto pohledavky naplfiuji dle IFRS definici dluhového finan¢niho nastroje a

jako takové jsou v souladu s obchodnim modelem Podfondu klasifikované povinné jako FVTPL. Vynosové uroky jsou vykazovany na akrudlnim
principu s vyuzitim linearni metody ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

) m. Ugasti s rozhodujicim vlivem
Ucasti s rozhodujicim vlivem tvofi jediné majetkové Uc¢asti Podfondu.

Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Ggast v dcefiné spole¢nosti, v niz Podfond fakticky nebo pravné vykonava pfimo nebo nepiimo rozhodujici
vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani. Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Podfondu fidit finanéni a operativni politiku jiné spole¢nosti,
a tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Rozhodujici vliv Podfond vykonava vzdy, kdyz spliuje alespon jednu z nasledujicich podminek:
a) je vétsinovym spolec¢nikem, nebo
b)  disponuje vétsinou hlasovacich prév na zékladé dohody uzaviené s jinym spolec¢nikem nebo spolecniky, nebo
c) muze prosaditjmenovani, volbu nebo odvolani vétsiny osob, které jsou statutérnim organem nebo jeho ¢lenem, anebo vétsiny osob, které
jsou ¢leny dozor&iho organu pravnické osoby, jejimz je spolecnikem.

Ugasti s rozhodujicim vlivem jsou v souladu s klasifikaci Podfondu jako investiéni jednotky dle IFRS 10 vykazovény povinné ve FVTPL. Vynosy
z pfipadnych obdrzenych dividend se uznavaji k datu, k némuz vznikd prévo obdrzet platbu ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Vynosy z akcii a podild”.

n.  Zavazky vaéi bankdm 5
Z&vazky vici bankam jsou tvoreny nacerpanymi plijckami od bank se sidlem v Ceskeé republice. Podfond oceriuje a klasifikuje tyto zavazky v kategorii
AC (nabéhla hodnota), pricemz Ucetni (nabéhla) hodnota je povazovana za nejlepsi aproximaci hodnoty realné. Nékladové uroky jsou vykazovany

na akrudlnim principu s vyuzitim linearni metody ve vykazu zisku a ztraty na radku ,Naklady na Uroky a podobné ndklady".

o. Investicni akcie
Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany za redlnou hodnotu ¢istych aktiv pfipadajicich na tyto investi¢ni akcie k poslednimu dni mésice

pfedchazejiciho mésici, ve kterém Investi¢ni spole¢nost obdrzela zadost o vydani ¢i odkup investi¢nich akcii. Hodnota ¢istych aktiv
pfipadajicich na investi¢ni akcii je spocitand délenim G&istych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich pro jednotlivé tfidy a druhy
investi¢nich akcii celkovym poctem nevyporfadanych investi¢nich akcii kazdého druhu a tfidy.

Investicni akcie mohou byt vydany v rdznych ménovych tfidach, zejména jako korunové (CZK tfida) a eurové (EUR tfida). Ménova trida akcie
znameng, ze emisni kurz takovych akcii je splacen v pfislusné meéné, v niz je investi¢ni akcie vydana, a veskera plnéni ze strany Podfondu
(podil na zisku, ¢éstka, za niz se akcie odkupuje apod.) se vyplaci v pfislusné méné, v niz je investic¢ni akcie vydéana.

Prijaté zalohy na investi¢ni akcie jsou vedené v hodnoté odpovidajici ¢astce obdrzené.
Podfond vydava dvé ménové tfidy ristovych i dividendovych investi¢nich akeii:
1)  Dividendové investi¢ni akcie A: EUR (ISIN: CZ0008044948) nebo CZK (ISIN: CZ0008044930):

Sinvesti¢ni akcii je spojeno prévo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Podfondu. Jelikoz jsou akcie denominované v rliznych
meénach, nesdileji stejné vlastnosti. Dividendové akcie, na rozdil od ristovych akcii, davaji majiteli rovnéz pravo na podil na zisku z
hospodareni podfondu NOVA Real Estate — podfond 1. Z vySe uvedenych dlvod( nespliuji dividendové akcie vyjimku z klasifikace
financnich zévazkd dle 1AS 32, para 16A(c). Metoda alokace mUze také vést k rdznym hodnotdm akcii na kus, ¢imz by nebyla spinéna
podminka pro vyjimku z klasifikace finan¢nich zavazkd podle I1AS 32, para 16A(a).

Dividendové investi¢ni akcie budou proto klasifikovany jako finanéni zavazek.

K datu vyhotoveni Ucetni zavérky nebyly vydané zadné akcie této tfidy.

2)  Rustové investi¢ni akcie A: EUR (ISIN:CZ0008041845) nebo CZK (ISIN: CZ0008043049):



S investi¢ni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na U¢et Podfondu. JelikoZ jsou akcie denominované v rliznych
meénach, nesdileji stejné vlastnosti. Rlstové akcie, na rozdil od dividendovych, nedavaji majiteli pravo na podil na zisku z hospodareni
podfondu NOVA Real Estate — podfond 1. Z vy$e uvedenych divodud nesplnuji ristové akcie vyjimku z klasifikace finan¢nich zédvazkd dle IAS
32, para 16A(c). Metoda alokace mize také vést k riiznym hodnotam akcii na kus, ¢imz by nebyla spinéna podminka pro vyjimku z klasifikace
financnich zavazkd podle I1AS 32, para 16A(a).

Rlstové investi¢ni akcie budou proto klasifikovany jako finanéni zavazek.

Na zakladé vyse uvedeného investi¢ni akcie emitované Podfondem splruji podminky definice financniho zavazku podle IAS 32. Z tohoto dlvodu
jsou hodnoty pfislusejici drziteldm akcif, tj. fondovy kapital Podfondu, prezentovany v rozvaze v rdmci polozky "7. Podfizené zavazky", jako "Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii".

Fondovy kapital je ocenén odkupni hodnotou, polozka vykazu zisku a ztraty "Zvyseni nebo snizeni Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii z bézné ¢innosti po zdanéni" pfedstavuje zménu hodnoty fondového kapitalu za U¢etni obdobi z bézné ¢innosti.

(c) Zapocteni financnich nastroju

Finan¢ni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje pravné vymahatelny narok na
zapocteni zU¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporddat je v ¢isté vysi nebo realizovat aktivum a vyporddat zavazek sou¢asné. Pravné
vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v rémci bézného podnikani i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spole¢nosti nebo protistrany.

(d) Prepocet cizi mény

Penézni ména

Ugetni zavérka je prezentovéna v &eskych korunach
Prepocet cizi mény

Transakce vy&islené v cizi méné jsou Ugtovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem vyhlagenym Ceskou narodni bankou platnym v den
transakce neboli v den uskute¢néni tcetniho pripadu.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu zisku a ztraty spole¢né s pfecenénim na realnou hodnotu.

(e) Dan z pridané hodnoty

Podfond neni platcem dané z pfidané hodnoty (,DPH"). Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a zdsoby jsou ocenovany pofizovaci cenou véetné
DPH. Podfond je registrovan k DPH jako identifikovand osoba.

(f) Zdanéni

Splatna dan

Danovy zéklad pro dan z pfijmu se vypocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pred zdanénim pripoctenim darnoveé neuznatelnych
nakladd, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd, a ddle Upravou o slevy na dani a pfipadné zapodcty.

Odlozena dan

Odlozena dan vychdzi z veskerych pfechodnych rozdill mezi U¢etni a danovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekdvané danové sazby platné
pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich
Ucetnich obdobich.

(g) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub nakladd ve vysi, kterd je nejlepSim
odhadem vydajd nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou spIinéna nasleduijici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti,
b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz “pravdépodobné”
znamena pravdépodobnost vy$si nez 50 %,



c) je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

(h)Spfiznéné strany

Strana je spfiznéna s Podfondem pfi spinéni podminek
a) strana
(i) ovlada nebo spoluovldda Podfond;
(i) ma podstatny vliv na Podfond; nebo
(iii) je ¢lenem klicového vedeni Podfondu.
b) strana je pridruzenym podnikem Podfondu.
c

d

strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Podfond spoluvlastnikem

strana je ¢lenem kli¢ového managementu Podfondu nebo investiéni spole¢nosti

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce patfici pod pismeno a) nebo d)
f) strana je Ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluoviddand nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici
pod pismeno d) nebo ) nebo v ni ma takovyto jedinec pfimo nebo nepfimo podstatné hlasovaci prévo; nebo

g) strana je planem pozitk(l po skonceni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanct Gcetni jednotky, kterd je spfiznéna s Podfondem.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zdvazkd mezi Podfondem a spfiznénou stranou bez ohledu na to, zda je
Ucétovana cena.

(i) Polozky z jiného tGcetniho obdobi a zmény ucetnich metod

PoloZky z jiného Uc¢etniho obdobi, nez kam Ucetné patfi, a zmény Ucetnich metod jsou Uétovany jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztraty
v béZném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich chyb Uétovani vynos( a ndkladd minulych obdobi, které jsou zachyceny jako souéast polozky
"Cista aktiva pripadajici na drzitele investinich akii" v rozvaze Podfondu. Vy&et a dopady zmén U&etnich metod v Ugetnim obdobi jsou vzhledem
k jejich vyznamnosti uvedeny ve vlastni kapitole.

4. REALNA HODNOTA FINACNICH NASTROJU

Redlna hodnota

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhldSend ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud ucetni
jednotka prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych
cennych papird jsou realné hodnoty rovny cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zdroven splnény pozadavky na
likviditu cennych papird. Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotu jako trzni cenu (napf. Gcetni jednotka neprokéze, Ze za trzni cenu je mozné
cenny papir prodat), tak se redlnd hodnota stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se mize rovnat:
- mife Ucasti na vlastnim kapitalu akciové spole¢nosti, pokud se jedna o akcie,
- mife UCasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy,
- soucasné hodnoté budoucich penéznich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry

Odhad redlné hodnoty

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodované na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivéty a cenné papiry uréené k
obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu konce roku. Podfond vyuzivé pro finanéni aktiva i financ¢ni
zavazky posledni obchodovanou trzni cenu. Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonéeni obchodovani, pouziji se pro
stanoveni redIné hodnoty ocefiovaci metody.

Aktivni trh je trh, na kterém se provadeéji transakce tykajici se aktiv nebo zavazkl s dostatec¢nou Cetnosti a objemem, aby pribézné
poskytovaly informace o cenach.

Finanéniaktiva a zavazky v redIné hodnoté, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, se uréuji pomoci ocenovacich metod. Podfond vyuziva
rdzné metody a ¢ini predpoklady zalozené na trznich podminkach, které existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro
nestandardizované financni nastroje zahrnuji pouziti srovnatelnych neddvnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které
jsou v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd a jiné metody ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu, které maximalné
vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na vstupy specifické pro danou entitu.



U néstroju, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mize Podfond pouzit ocenéni provedena nezdvislym certifikovanym znalcem, kterd jsou
obvykle zaloZena na ocenovacich metodach a technikdch, které jsou vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocenovaci modely
se pouzivaji pfedevsim k ocenéni nekétovanych cennych papirl, pohleddvek a jinych finanénich nastrojd, které nebyly trhy v pribéhu
finan¢niho roku aktivni. Nékteré vstupy do téchto modell nemusi byt na trhu pozorovatelné, a proto se odhaduji na zékladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo pfiblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci metody nemusi piné odrazet vsechny
faktory relevantni pro pozice, které Podfond ma. Ocenéni se proto pfipadné upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti daldich faktord, véetné
modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Nabéhld hodnota penéz a penéznich ekvivalentl je povazovana za nejpresnéjsi odhad redlné hodnoty.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
- vstupy urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo zévazky, které ma Ucetni jednotka k
dispozici k datu ocenéni;
- vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum nebo zdvazek pozorovatelné

bud' pfimo, nebo nepfimo; a

- vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redinych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovéno, je uréena na zakladé vstupnich hodnot nejnizsi irovng,
které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové
realné hodnoty. Pokud ocenéni realnou hodnotou pouzivd pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v plném
rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum nebo zdvazek.

Urceni toho, co pfedstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek Podfondu. Podfond povazuje za pozorovatelné tUdaje trzni data,
ktera jsou snadno dostupnad, pravidelné distribuovana nebo aktualizovang, spolehliva a ovéfitelna, oteviena a jsou poskytovdna nezavislymi
zdroji, které se aktivné podileji na relevantnim trhu.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zévazky Podfondu (podle tfidy) ocenéné redlnou hodnotou
k 31. prosinci 2022.

Vyplacené Ocenovaci rozdil
Redlna Prijaté ahrady/ uhrady/ v Zisku nebo
hodnota Poskytnuté Splacené ztraté Zlstatek
k31.12. pujcky/ pujcky/ z finanénich k31.12.
tis. CZK Uroven 2021 Pofizené ucasti Prodané tcasti operaci 2022
Financéni aktiva vykazovana v
realné hodnoté do zisku nebo
ztraty
Pohledavky za bankami 2 28 516 513613 -530 321 -1 507 10 301
Pohledavky za nebankovnimi
) 3 1980 151 - -41 276 40 620 1898255
subjekty
Ugasti s rozhoduijicim viivem 3 2104 291 217743 2322034

Precenéni na realnou hodnotu je nerealizované.

Investice zafazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany zfidka nebo nejsou obchodovany vibec.
Nastroje Urovné 3 zahrnuji akcie neobchodované na regulovaném trhu a poskytnuté pajcky. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou
pro tato aktiva k dispozici, pouzil Fond k odvozeni rediné hodnoty ocefiovaci metodu.

Ocenéni na urovni 3 jsou pfezkoumavdna minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem. Ocenéni provedené nezdvislym
certifikovanym znalcem zahrnuje aplikaci majetkovou metodu substanéni hodnoty v pfipadé cennych papird a analyzu diskontovanych
penéznich tokl zalozenou na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokl za pouziti diskontni sazby v pripadé poskytnutych pajcek.
Ocenovaci technika, vstupy pouzité pfi méfeni redlné hodnoty investic Urovné 3 a souvisejici citlivost na rozumné mozné zmeény v téchto
vstupech jsou ndsledujici:



Citlivost financnich aktiv v realné hodnoté Grovné 3 na zmény vstupl trovné 3 vykazana do zisku a ztraty k 31. 12. 2022

Rozsah
vstupl Citlivost
Redlna Ocenovaci (vazeny Priméfena meérenirealné
tis. Ké hodnota technika Pouzité vstupy primér)  zména hodnoty
Majetkova 4,80 % - )
metoda Yield 727 % +0,5% éﬁ% %‘;?;
) substancni (597 %)
Ucasti s rozhodujicim vlivem 2322034 hodnoty ("NAV")
Odhadované 4%127_ +10% +834 538
najemné (ERV) ® '03) =R 757 961

v EUR/m2/mésic

Citlivost u pohledavek za nebankovnimi subjekty je hodnocena jako nevyznamna.

Likvidita jednotlivych aktiv nemUze byt vy§i nez 100 %.

VySe uvedend tabulka uvadi citlivost finanénich aktiv na vstupy do ocenéni, pokud by zména jednoho ze vstupd, odrazejici mozné alternativni
predpoklady, vyznamné zménila redlnou hodnotu. Za timto U¢elem byla posouzena vyznamnost z hlediska dopadu do zisku nebo ztraty.

Citlivost méfeni realné hodnoty popsana ve vyse uvedené tabulce ukazuje smér, jaky by zvySeni nebo snizeni pfislusnych vstupnich proménnych
mélo dopad na vysledek ocenéni.

Redlna hodnota Ucasti s rozhodujicim vlivem k rozvahovému dni se stanovuje majetkovou metodou substanéni hodnoty spole¢nosti vlastnicich
nemovitosti, ktera vychazi z hodnoty nemovitosti stanovenych znalcem hodnoty dalSich rozvahovych polozek spole¢nosti vlastnicich dané
nemovitosti. Ocenéni nemovitosti metodicky vychdzi zejména z projekci diskontovanych penéznich tokd zalozenych na predpoklddanych odhadech
budoucich penéznich tokd, zalozenych na existujicich ndjemnich a servisnich smlouvach. Pfihlédnuto bylo k nezavislym externim datlm z trhu
najemnich prostor v CR, kdy se vyhodnocuje zejména historické a aktudlni trzni najemné za podobné &i typové srovnatelné nemovitosti v dané
lokalité, stavu a s co mozna nejvice podobnym najemnim profilem. Ocenéni dale pracuje s diskontnimi sazbami, které odrazeji souc¢asné trzni
hodnoceni neurcitosti vyse a nacasovani penéznich tokd. Hlavni predpoklady, z nichz vychdzi odhad realné hodnoty, jsou:

- aktudlné zasmluvnéné najemné;

- ocekavané budouci trzni najemné;

- mira neobsazenosti;

- technicky stav budovy a lokalita;

- odpovidajici diskontni sazby.

Tato ocenéni jsou pravidelné porovndvdna s aktudlnimi udaji o trznim vynosu a skuteénymi transakcemi vykazanymi na trhu za dané obdobi.
Odhadovana realna hodnota je citliva na hlavni pfedpoklady, z nichz odhad vychazi, konkrétné na diskontni faktor pouzity v rozmezi od 4,82 % do
6,83 %. Zvyseni diskontniho faktoru v budoucnosti by znamenalo vyrazné snizeni redlné hodnoty. Obdobné snizeni odhadovaného ndjemného by
vedlo k vyraznému snizeni realné hodnoty.

Pro uréeni redlné hodnoty ostatnich aktiv a ostatnich pasiv Podfondu, které jsou zdroven finanénim nastrojem, je nejlepsim odhadem jejich rediné
hodnoty nabéhld hodnota. Tato hodnota je povazovéna ta nejlepsi aproximaci realné hodnoty a je klasifikovana v drovni 2.

5. KRITICKE UCETNi ODHADY A USUDKY PRI UPLATNOVANI UCETNICH PRAVIDEL

Realna hodnota finanénich nastroju. Informace o realnych hodnotach finanénich nastroji ocenénych pomoci predpokladd, které nejsou zaloZzeny
pouze na pozorovatelnych trznich Gdajich, jsou uvedeny v poznamce ,Faktory finanéniho rizika" a U¢etni politice ,Finan¢ni nastroje”.

Podfond provadi odhady a stanovi predpoklady, které ovliviuji ¢astky vykdzané v Ucetni zavérce, a Ucetni hodnoty aktiv a zavazkl v nasledujicim
Ucetnim obdobi. Odhady a Usudky jsou pribézné vyhodnocovany a jsou zaloZzeny na zkusenostech Podfondu a dalSich faktorech véetné ocekavani
budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za pfimérené. Podfond také provadi ur¢ité usudky v procesu uplatfiovani Ucetnich
pravidel. Usudky, které maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykdzané v Gcetni zavérce a odhady, které mohou v pFistim Ucetnim obdobi zptisobit
vyznamnou Upravu Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd jsou popsané v nasledujici pozndmce ,Faktory financniho rizika“, sekce ,0dhad redlné hodnoty".

Hodnoceni obchodniho modelu. Portfolio finanénich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Podfond se
soustfeduje pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni penézni toky
z pohledédvek Podfondu jsou tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale i pfes to nejsou tyto dluhové nastroje klasifikované jako drzené za Ucelem
inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako ndstroje drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich
penéznich tokl je podruzné k dosazeni ciltl obchodniho modelu Podfondu. Z vy$e uvedeného plyne, Ze Podfond klasifikuje svij obchodni model jako
,Rizeni na bazi redlné hodnoty", (dle IFRS 9 jde o kategorii Jiné obchodni modely’) a tudiz vykazuje sva finan¢ni aktiva povinné v rediné hodnoté do



zisku nebo ztraty (FVTPL).

Posouzeni Podfondu jako investi¢ni jednotky. V souladu s IFRS 10, odst. 28 je Ucetni jednotka klasifikovana jako investi¢ni jednotka, pokud splhuje
nasledujici podminky:
- ziskdva finan¢ni prostfedky od jednoho nebo vice investorl za Ucelem poskytovani sluzeb spojenych se sprévou investic témto
investoram;
- zavazuje se ke svym investorlim, Ze jeho obchodnim zdmérem je investovat prostiedky pouze za Ucelem realizace vynosu z kapitalového
zhodnoceni, pfijma z investic nebo obojiho; a
- meéfiavyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na bazi redlné hodnoty.

Podfond tyto podminky splfiuje a klasifikuje se tak jako investi¢ni jednotka dle IFRS 10. Majetkové Ucasti v dcefinych spoleénostech Podfondu jsou
tak povinné vykazovany v kategorii FVTPL v souladu s pozadavky IFRS 10.

Prezentace fondového kapitalu. Investi¢ni akcie emitované Podfondem splriuji podminky definice finanéniho zédvazkd podle IAS 32. Z tohoto dlivodu
jsou hodnoty pislusejici drzitelim akcif, tj. fondovy kapital Podfondu, prezentovany v rozvaze v rdmci polozky "7. PodFizené zévazky', jako "Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii" pfi¢emz polozka vykazu zisku a ztraty "Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii z b&zné ¢innosti po zdanéni" predstavuje zménu hodnoty fondového kapitalu za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti.

Vykazovani fondového kapitalu v rémci polozky rozvahy "Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif", resp. jeho zhodnoceni v rdmci polozky
vykazu zisku a ztraty "ZvySeni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z bézné ¢innosti po zdanéni" je v souladu s
pozadavky IFRS a predstavuje odchylku od uspofadani a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty definovaného provadécim predpisem
(prilohou €. 1 k vyhlasce €. 501/2002 Sb.), kterd je nezbytna k tomu, aby byl podén vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi.

Nahled na spfiznénost. Strana je spfiznéna s Podfondem, pokud jsou spinény podminky vyplyvajici z definice spfiznénych osob podle ustanoveni

mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych Evropskou unii = IAS 24.9 a IAS 24.10. Jako spfiznéné osoby Podfondu byly identifikovény osoby
vyjmenované v Casti 3 — Profil NOVA Real Estate — Podfond 1, v ldnku 5.

6. FAKTORY FINANCNIHO RIZIKA

Podfond je v dlsledku své ¢innosti vystaven rdznym financnim rizik(m: trznimu riziku (véetné ménového rizika, trokového rizika z realné hodnoty,
Urokového rizika z penéznich toku a cenového rizika), Uvérovému riziku a riziku likvidity.

Celkovy program fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Podfond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Podfondu. Politika Podfondu umoznuje pouZziti derivatovych finanénich nastrojd jak
ke snizeni, tak k vytvoreni ur¢itych rizikovych expozic.

Rizenf t&chto rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych Statutem Podfondu a schvélenych predstavenstvem. Statut definuje
zasady pro celkové fizenirizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou devizové riziko, Urokové riziko, Uvérové riziko, pouziti
derivatovych a nederivatovych finan¢nich ndstrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Podfond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni riznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

Podfond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovani Uvérd, zajistovacich transakei a investinich aktivit. Uv&rova
rizika spojena s obchodnimi a investi¢nimi aktivitami Podfondu jsou fizena prostrednictvim metod a nastrojd fizeni trznich rizik Podfondu.

Hodnoceni zajisténi aveérd

Pokud existuji pohledavky plynouci z poskytnutych tveérl nebankovnim subjektdm, které nejsou zajistény zadnym z vyse uvedenych typU zajisténi,
je to proto, Ze dluznik je ze 100 % vlastnén véfitelem, a ten jako ma ovlddajici osoba efektivné Fidi pfipadna rizika, ktera by mohla na strané dluznika
vzniknout a pohledavku znehodnotit.

TrZni riziko

Podfond se vystavuje trznim rizikdm. Trzni rizika vznikaji z otevienych pozic v a) méné, b) Urokovych sazbach a ¢) majetkovych cennych papirech,
které jsou vSechny vystaveny obecnym a specifickym pohyblm trhu. Vedeni spole¢nosti stanovi kvantitativni limity rizika, které Ize pfijmout.



(a) Uvérové riziko

avérového rizika je nasledujici:

tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021

Poskytnuté avéry

NRE Jablonec s.r.o. 102177 101910
NRE Hradec s.r.o. 32609 51204
Hradec DIY s.r.o.x 13 561 -
NRE Znojmo s.r.o. 53870 53803
NRE Smichov Gate s.r.o. 358 362 346 305
NRE Panorama s.r.o. 68 077 67 009
NRE OFM s.r.0. 89 309 84929
CXD Czech s.r.o. 31490 31318
NRE Penny s.r.o. 82 829 78 099
NRE Kutil s.r.o. 79008 73099
NRE Vy$ehrad Victoria s.r.o. 95 529 92986
NRE North Point 17 s.r.o. 111 432 108 956
NRE South Point 16 s.r.o. 207975 202 843
NRE OCCB s.r.0. 217 338 254 505
ZXJ Czech, s.r.o. - 22 307
Arca Capital Slovakia, a.s. 3160 3187
ZNO Slovakia s.r.o. 351 528 407 691
Celkem 1898 255 1980 151

* Spole¢nost Hradec DIY vznikla v prosinci 2022 za Ucelem vyclenéni ¢asti nemovitosti, resp. hobby marketu, ze spole¢nosti NRE Hradec v rdmci
projektu rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti do této nové vzniklé spole¢nosti s naslednym planem prodeje podilu v nové vzniklé
spole¢nosti. Prodej tohoto podilu byl realizovan v tnoru 2023.

(b) Ménové riziko

Podfond vlastni jak penézni, tak i nepenézni aktiva denominovana v jinych ménach, nez je Ceska koruna, jeho funkéni ména. Ménové riziko vyplyva z
toho, Ze hodnota budoucich transakci, vykazovanych penéznich aktiv a penéznich zavazkd denominovanych v jinych ménéch kolisa v dasledku zmén
devizovych kurz(. Devizova expozice tykajici se nepenéznich aktiv a zdvazkd je povazovana za soucast rizika trzni ceny, nikoliv ménového rizika.
Vedeni spole¢nosti viak sleduje expozici u vSech aktiv a zavazk( v cizich ménach.



Devizova pozice Podfondu

tis. K& EUR CZK Celkem
K 31. prosinci 2022

Pohledavky za bankami 589 9712 10 301
Ostatni aktiva, naklady pfistich obdobi - 628 628
Majetkové cenné papiry 1218819 1103215 2322034
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1396 007 502 248 1898 255
Celkem 2615 415 1615803 4231218
Rezervy B B B
Ostatni pasiva 1093 115857 116 950
Z&vazky vici bankam 1048 209 136329 1184 538
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi&nich 2041 590 888 140 2929730
akeii

Celkem 3090 892 1140 326 4231218
Cista devizova pozice -475 477 475 477 -
tis. K& EUR CZK Celkem
K 31. prosinci 2021

Pohleddvky za bankami 12 349 16167 28 516
Ostatni aktiva, naklady pfistich obdobi 1225 84 1309
Majetkové cenné papiry 1191768 912 523 2104291
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1441877 538 274 1980 151
Celkem 2 647 219 1467048 4114267
Rezervy - 2256 2256
Ostatni pasiva 4743 98 869 103612
Z&vazky v(ci bankam 908 685 123937 1032622
Cista aktiva pipadajici na drzitele 1727 306 1248 472 2975778
investi¢nich akcii

Celkem 2640734 1473534 4114267
Cista devizova pozice 6485 -6 485 -




Nize uvedend tabulka shrnuje citlivost expozice Podfondu vic¢i zméndm devizovych kurzd k 31. prosinci. Analyza je zalozena na

predpokladech, ze pfislusny ménovy kurz se zvySuje / snizuje o procento uvedené v nasledujici tabulce, pficemz vSechny ostatni vstupy jsou

konstantni. Pfedpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu o pfiméfeném posunu devizovych kurzd s ohledem na jejich historickou

volatilitu. Pohyb v hodnoté pfedstavuje dopad do vykazu zisku a ztraty a zaroven i Cistych aktiv.

31.12.2022 31.12.2021
Priméreny posun Pohyb Pfiméreny posun Pohyb
tis. CZK v kurzu v hodnoté v kurzu v hodnoté
Devizova pozice v EUR +/-2,5% -/+11 887 +/-2,0% +/-130

(c) Urokové riziko

Podfond se vystavuje Gginkdim koliséni prevladajici Grovné trznich Urokovych sazeb na finan&ni situaci a penézni toky. Urokové marze se mohou v

dusledku téchto zmén zvysit, ale také se mohou v pfipadé neocekdvanych pohyb( snizit nebo vytvorit ztraty. Vedeni spole¢nosti pribézné monitoruje

a stanovuje limity miry nesouladu mezi zménami urokovych sazeb, které mohou nastat.

NiZe uvedena tabulka shrnuje expozice Podfondu v(&i Urokovym rizikim. V tabulce jsou uvedeny souhrnné éastky financnich aktiv a zavazkd

Podfondu v realné hodnoté, které jsou rozélenény podle smluvnich zmén Urokd nebo dat splatnosti, nastane-li drive:

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Podfondu

tis. K& 0d 3 més. 0d 1 roku Bez

Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
K 31. prosinci 2022
Pohledavky za bankami 10 301 - - - - 10 301
Ostatni aktiva, ndklady pristich obdobi 4 11 613 - - 628
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 722747 1175508 - - 1898255
Majetkové cenné papiry - - - - 2322034 2322034
Celkem 10305 722758 1176 121 - 2322034 4231218
Ostatni pasiva 63703 - - - 53247 116 950
Zavazky vi¢i bankdam 47140 1137398 - - - 1184538
Rezervy - - - - - -
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi&nich akcif - - - - 2929730 2929730
Celkem 110 843 1137 398 - - 2982977 4231218
Gap -100 538 -414 640 1176121 - -660943 -
Kumulativni Gap -100 538 -515178 660 943 660 943 - -

0d 3 més. 0Od 1 roku Bez

tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
K 31. prosinci 2021
Pohledavky za bankami 28 516 - - - - 28 516
Ostatni aktiva, ndklady pristich obdobi 819 490 - - - 1309
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 515707 1448 645 - 15799 1980 151

Ugasti s rozhodujicim vlivem

2104291 2104291




Celkem 29335 516 197 1448 645 - 2120090 4114 267

Ostatni pasiva 11930 46 572 - - 45110 103612
Zavazky vi¢i bankam 301 524 731098 - - - 1032622
Rezervy - 2256 - - - 2256
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi&nich akcif - - - - 2975778 2975778
Celkem 313 454 779 926 - - 3020888 4114267
Gap -284119 -263729 1468 645 - -900 798 -
Kumulativni Gap -284 119 -547 848 900 798 900 798 - -

VySe uvedeny prehled zahrnuje vSechna aktiva a zavazky a odpovidd hodnotam uvedenym ve vykazu o finan¢ni situaci Podfondu.

(d) Ostatni cenové riziko

Podfond je vystaven cenovému riziku z majetkovych cennych papirG. To vyplyva z investic vlastnénych Podfondem, jejichZ ceny jsou v
budoucnu nejisté. Pokud jsou majetkové cenné papiry denominovany v jinych méndch nez v eurech, cena, kterd byla plvodné vyjadrena v cizi
meéné a poté prepoctena do korun, bude kolisat i kvili zménam ménovych kurzd. Odstavec a) ,Ménové riziko" uvadi, jak je tato slozka cenového
rizika fizena a ocenovana.

Politika Podfondu spociva v fizeni cenového rizika diverzifikaci a vybérem cennych papird a jinych financnich néstroji ve stanovenych mezich
ur€enych predstavenstvem. Limity pro omezeni a rozlezeni rizika jsou nasledujici:

Akcie, podily, respektive jiné formy U¢asti na obchodnich spoleénostech:

Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do Ucasti v téZe pravnické osobé s tim, Ze nerozhoduje, zda je U¢ast prfedstavovana
cennym papirem nebo zaknihovanym cennym papirem.

Pohledavky:
Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do pohledavek za tymz dluznikem.

Cenné papiry kolektivniho investovani:

Maximalni limit investic do cennych papiri vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy nesmi
presahnout 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Jiné movité véci a jejich soubory:
Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do:
i.  Dluhopist a nastroji penézniho trhu vydanym tymz emitentem
ii. Jedné komodity
jii. Jedné hromadné véci (hromadnou véci se rozumi také obchodni zavod)
iv. Jiné majetkové hodnoty
Investiéni nastroje a vklady jednoho emitenta:

Maximalni limit investic do investi¢nich ndstroji vydanych jednim emitentem a vkladu u tohoto emitenta nesmi prekrocit 35 % hodnoty majetku
Podfondu. Dodrzovani investi¢nich zdsad Podfondu se vykazuje pfedstavenstvu kazdé pololeti. Pouziti tohoto pfistupu v§ak nezabrani ztratam
mimo tyto limity v pfipadé vyraznéjsich zmén trhu.

(e) Riziko likvidity

Riziko likvidity znamend, Ze Podfond nemusi byt schopen vytvaret dostatecné penézni prostredky k plnému vyporddéni svych zavazkl v
dobé splatnosti. Mdze tak Cinit jen za podminek, které jsou vyznamné nevyhodné. Podfond je hlavné vystaven riziku povinnych odkupd
investi¢nich akcii svych kvalifikovanych investor(.

Nasledujici tabulka uvadi finanéni aktiva a zavazky k 31. prosince 2022 podle zbytkové smluvni splatnosti. VySe aktiv a zavazk{ uvedenych
v tabulce splatnosti prfedstavuje smluvni penézni toky.



Polozka Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif zahrnuje vydané investiéni akcie, které jsou odkupitelné na pozadani. Podfond je povinen
odkoupit investi¢ni akcie od akcionare nejpozdéji do:

a) 4 mésich od posledniho kalendarniho dne mésice, ve kterém Podfond/Investi¢ni spole¢nost obdrzela zddost o odkoupeni
investicnich akcii, pokud prislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté odpovidajici ¢astce maximalné
10 000 000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych);

b) 6 mésict od posledniho kalenddrniho dne mésice, ve kterém Podfond/Investi¢ni spolecnost obdrzela zadost o odkoupeni
investicnich akcii, pokud pfislusny akcionaf zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté odpovidajici ¢astce vyssi nez
10 000 000 K¢ (deset miliont korun ¢eskych), maximalné v§ak 30 000 000 K¢ (tficet miliond korun ¢eskych);

c) 12 mésict od posledniho kalendarniho dne mésice, ve kterém Podfond/Investicni spolecnost obdrzela zadost o odkoupeni
investi¢nich akcif, pokud pfislusny akcionaf zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté odpovidajici ¢astce vyssi nez
30 000 000 K¢ (tricet miliond korun ¢eskych);

JelikoZ je termin splatnosti investi¢nich akcii zavisly na podnétu klienta podanim zadosti o dokup, Podfond klasifikuje tyto nastroje v nasledujici
tabulce jako ,Bez specifikace".

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Podfondu

0d 3 més. 0d 1 roku

tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Bez specifik. Celkem
K 31. prosince 2022

Pohledavky za bankami 10 301 - - - - 10 301
Ostatni aktiva, néklady pfistich obdobi 4 11 613 - - 628
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 722747 1175508 - - 1898 255
Majetkové cenné papiry - - - - 2322034 2322034
Celkem 10 305 722758 1176 121 - 2322034 4231218
Ostatni pasiva 63 703 - - - 53247 116 950
Z&vazky vci bankam 47 140 1137398 - - - 1184538
Rezervy - - - - - -
Cista aktiva pripadajicf na drzitele - - - - 2929730 2929730
investicnich akcii

Celkem 110 843 1137398 - - 2982977 4231218
Gap -100 538 -414 640 1176 121 - -660 943 -
Kumulativni Gap -100 538 -515178 660 943 660 943 - -

Podfond vyjednava v dobé sestavovani Ucetni zavérky o dlouhodobém refinancovani uvéru, pfipadné je pfipravena splatit Uvér prodejem c¢asti

aktiv.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkt Podfondu
0d 3 més. 0d 1 roku

do 1 roku do 5 let

tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Bez specifik. Celkem
K 31. prosinci 2021

Pohledavky za bankami 28 516 - - - - 28 516
Ostatni aktiva, ndklady na pfistich obdobi 819 490 - - - 1309



Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 515707 1448 645 - 15799 1980 151

Majetkové cenné papiry - - - - 2104 291 2104 291
Celkem 29335 516 197 1448 645 - 2120 090 4114267
Ostatni pasiva 11930 46 572 - - 45110 103 612
Zévazky v(ci bankam 1032622 - - - - 1032 622
Rezervy - 2256 - - - 2256
Cista aktiva pripadajici na drzitele - - - - 2975778 2975778
investi¢nich akcii

Celkem 1044 552 48 828 - - 3020 888 4114 267
Gap -1015217 467 369 1448 645 - -900 798 -
Kumulativni Gap -1015217 -547 848 900 798 900 798 - -

Rizeni kapitalového rizika

Kapitalem Podfondu jsou gista aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii. Castka Sistych aktiv pripadajici na drzitele investiénich akcii se mdze
vyrazné ménit kazdy mésic, nebot Podfond podléhd mésiénim upistim a odkuplim podle uvazeni investord, jakoz i zménam vyplyvajicim z vykonu
Podfondu. Cilem Podfondu pfi sprave kapitélu je zajisténi schopnosti Podfondu pokracovat v ¢innosti, zajisténi vynosu pro investory, pfindSeni vyhod
dal$im zuc¢astnénym stranam a udrzovani silné kapitalové zakladny, kterd podpofi rozvoj investiénich aktivit Podfondu.

Za Ucelem zachovani kapitalové struktury je politikou Podfondu postupovat takto:

- sledovat vysi mésicnich Upist a odkupl v pomeéru k aktiviim, ktera oekava, Zze bude schopen prodat v ramci vyplatnich |hdt, které Podfond
vyplaci investorlim, ktefi vlastni investi¢ni akcie.

- odkoupit a vydat nové investi¢ni akcie v souladu se zédvaznymi dokumenty Podfondu, které zahrnuji moznost omezit zpétné odkupy a
vyZadovat urcité minimalni podily a Upisy.

Predstavenstvo, obhospodarovatel Podfondu a depozitaf Podfondu monitoruji kapital na zakladé hodnoty Cistych aktiv pripadajici na jednotlivé
kvalifikované investory.

7. INFORMACE O SEGMENTECH

Podfond ma sidlo v Ceské republice. V&echny investice Podfondu jsou v rdmci Evropské unie. Vedeni monitoruje své investice jednak jako
celé portfolio, ale i jednotlivé, dle odvétvi — kancelaiské budovy (office), objekty pro maloobchod (retail) a primyslové nemovitosti pro
skladovani a vyrobu (logistics) a dale dle geografického rozdéleni (pfedevéim Ceskéa republika a Slovensko).

Informace o geografickych segmentech jsou nasledujici:
Vynosy a naklady dle segmentti za obdobi kong¢ici 31. prosinci 2022

Ceska Slovenska

. o Bez
tis. K¢ republika republika specifikace Celkem
Urokové naklady -59 367 - - -59 367
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 98 086 27 666 - 125752
urokové vynosy)

Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 132 412 48 996 7 896 189 304

precenéni na redlnou hodnotu)

Vynosy/naklady dle segmentl celkem 171131 76 662 7 896 255 689




Bez

tis. K¢ Retail Office Logistika e Celkem
specifikace
Urokové néklady - - -12760 -46 607 -59 367
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 49162 48 623 27 967 125752
Urokové vynosy)
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 98 854 -20 198 41981 68 667 189 304
precenéni na redlnou hodnotu)
Vynosy/naklady dle segmentl celkem 148 016 28 425 57188 22 060 255689
Financni aktiva dle segmentu k 31. prosinci 2022
31. prosince

2022 31. prosince 2021
tis. Ké Redlna hodnota % Eistych aktiv Redlna hodnota % Cistych aktiv
Pohledavky za bankami
Ceska republika 10 301 0,24 28516 0,69
Slovenska republika - - - -
Malta - - - -
Pohledavky za bankami celkem 10 301 0,24 28 516 0,69
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty
Ceska republika 1543 567 36,49 1569 273 38,15
Slovenska republika 354 688 8,38 410878 9,99
Malta - - - -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1898 255 44,87 1980 151 48,14
celkem
Majetkové cenné papiry
Ceska republika 1584163 37,45 1419 075 34,50
Slovenska republika 737 871 17,44 685216 16,66
Malta - - - -
Majetkové cenné papiry 2322034 54,89 2104 291 51,16
celkem
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazaného 4230 590 100,00 4112958 100,00
do zisku nebo ztraty celkem

8. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 2022 2021
Vynosy z Urok( a podobné vynosy 125752 135606
Zisk nebo ztrata z financnich operaci — kurzové (+) zisky / (-) ztraty 4713 -4225
Zisk nebo ztrdta z financnich operaci — precenéni na redlnou hodnotu 184 500 251793
Celkem 315056 383174
9. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2022 2021
Néklady na obhospodarovani Podfondu 48 445 49 064
Néklady na vykonnostni poplatek 25459 37316
Naklady na sluzby depozitafe a custody 1002 1129
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi 1143 2040
Ostatni (znalecké posudky, preklady, marketing) 953 1065
Celkem 77 002 90 614




Podfond hradi investi¢ni spolecnosti poplatky za obhospodarovani, které jsou vypocteny v souladu se smlouvou o vykonu funkce statutarniho
feditele ve vysi 1,6 % vlastniho kapitalu Podfondu ro¢né. V pfipadé spinéni vsech podminek dle statutu Fondu nalezi investi¢ni spolecnosti také

vykonnostni poplatek ve vysi 30 % z hodnoty pfesahujici 6 % ro¢ni vykonnosti podfondu.

Podfond hradi depozitéfi poplatky za vykon funkce depozitare ve vysi 653 tis. K¢ (2021: 653 tis. KE).

10. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 2022 2021
Aktiva

Pohlegavky_ za nebankovnimi subjekty — dcefiné 18371 207 1957 844
spole¢nosti

Ugasti s rozhodujicim vlivem 2322034 2104 291
Vynosy

ﬁ::;y z UrokU z uverl ucastem s rozhodujicim 195 450 134780

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Penize a penézni ekvivalenty obsahuji pouze penize v bankdch, splatné na pozadani. Fond drzi své penize v bance UniCredit Bank Czech Republic

and Slovakia, a.s., ktera dosahuje ratingu BCA dle Moody's Baa2 k 31. prosinci 2022 (rating LTD dle Moody’s je A3).

tis. Ké 31.12.2022 31.12.2021

Bézné ucty (nostro Ucty) 10301 28516

Pohledavky za bankami v isté vysi 10 301 28516
12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021

Pohledavky z poskytnutych tvérl 1898 255 1980151

Pohledavky za nebankovnimi subjekty v Cisté vysi 1898 255 1980 151

Uvéry poskytnuté dcefinym spole&nostem jsou trogeny Urokovou sazbou ve vysi 6-9 % p. a. a jsou splatné v letech 2022-2025. Vedeni spole¢nosti
se domniva, Ze jistina a ¢asové rozlisené uroky budou splaceny z penéznich tok( vytvarenych v rdmci béznych obchodnich ¢innosti dcefinych
spole¢nostiv souladu s Uverovymi smlouvami. Nabéhlé Uroky jsou rovnéz splatné az v den splatnosti tvérdl. Podle Zakona a podle Statutu je Podfond
povinen min. jednou ro¢né nechat ocenit majetek a dluhy Podfondu redlnou hodnotou. K rozvahovému dni je vykdzana hodnota pohledavek

nejlepsim odhadem jejich rediné hodnoty.

13. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

K 31. prosinci 2022

tis. K¢

Obchodni firma Podil na vl. kapitalu Porizovaci cena Redlna hodnota
NRE Znojmo s.r.o. (pivodné OPX Czech, s.r.o.) 100 % 5131 87 506

NRE Jablonec s.r.o. (plvodné OUA Czech, s.r.o.) 100 % 65 331 211 837
NRE Hradec s.r.o. (plvodné OQT Czech, s.r.0.) 100 % 65242 249 580
Hradec DIY* 100 % 36 089 138 056
ZNO Slovakia s.r.o. 100 % 489 821 737 871



NRE OFM s.r.o. (plivodné HMX Czech s.r.0.) 100 % 22 055 63 754
NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50578 68 296
NRE South Point 16 s.r.o. 100 % 74029 45045
NRE Vy$ehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 37207
CXD Czech, s.r.o. 100 % 25055 20 533
NRE Smichov Gate s.r.o. 100 % 25715 160 125
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 170275
NRE Penny 1 s.r.o. 100 % 40 294 73309
NRE OCCB s.r.0. 100 % 105 434 215603
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25595 43 037
Celkem 1121518 2322034

K 31. prosinci 2021
tis. K¢

Obchodni firma

Podil na vl. kapitalu

Porizovaci cena

Redlna hodnota

NRE Znojmo s.r.o. (pivodné OPX Czech, s.r.o.) 100 % 5131 77 383
NRE Jablonec s.r.o. (plvodné OUA Czech, s.r.o.) 100 % 65 331 215635
NRE Hradec s.r.o. (plvodné OQT Czech, s.r.0.) 100 % 101 331 314736
ZNO Slovakia s.r.o. 100 % 489 821 685216
NRE OFM s.r.o. (plivodné HMX Czech s.r.0.) 100 % 22 055 43416
NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50 578 71400
NRE South Point 16 s.r.o. 100 % 74029 43 589
NRE Vy$ehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 33626
CXD Czech, s.r.o. 100 % 25055 19949
NRE Smichov Gate s.r.o. 100 % 25715 159 889
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 170 586
NRE Penny 1 s.r.o. 100 % 40 294 70 602
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25595 41198
NRE OCCB s.r.o. 100 % 105434 157 066
Celkem 1121518 2104 291

Veskeré Uigasti s rozhodujicim vlivem, kromé spole¢nosti ZNO Slovakia s.r.0., kterd ma sidlo na Slovensku, maji sidlo v Cesku.

Podle Zakona a podle Statutu je Podfond povinen jednou ro¢né nechat precenit jméni Podfondu na redlnou hodnotu.

V prdbéhu roku 2015 a 2016 nakoupil Podfond 100% podily ve spole¢nostech, které vlastni a provozuji velkometrazni nakupni centra v okresnich

méstech Ceské republiky. V letech 2017 az 2019 doslo k dalsim Uspésnym akvizicim a Podfond se stal majitelem 100 % podild ve spole¢nostech

vlastnicich a provozujicich jak administrativni budovy v Praze, tak regionalni maloobchodni prodejny. V roce 2020 doslo k nakupu prdmyslového

parku na Slovensku. Nakupy téchto spole¢nosti byly ve vSech pfipadech zcela financovany cizimi zdroji, a proto je vlastni kapital dcefinych

spole¢nosti Podfondu velmi nizky.

*Ke dni 30 prosince 2022 v dlsledku rozdéleni odstépenim se vznikem nové spole¢nosti rozdélovana spole¢nost NRE Hradec s.r.o nezanikla a ¢ast

jejiho jmeéni specifikovana v projektu rozdéleni ze dne 23.11.2022 presla na nové vzniklou ndstupnickou spole¢nost Hradec DIY s.r.o.

14. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
EUR zévazky vici bankam jiné nez splatné na pozadani 1048 209 908 685
CZK zavazky vici bankam jiné nez splatné na pozadani 136 329 123937
Zavazky vici bankam celkem 1184 538 1032 622




15. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12. 2022 31. 12.2021
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni véfitelé 33719 16 427
Dohadné Gcty pasivni 29984 42 075
Odlozeny danovy dluh 53247 45110
Celkem 116 950 103612

16. REZERVA NA DAN Z PRiJMU

tis. Ké 2022 2021
Pocatecnistavk 1. 1. 2256 -
Tvorba rezervy ve vysi o¢ekavané dané - 2256
Pouziti rezervy na Uhradu dané 2256 -
Kone¢ny stav k 31. 12. - 2256

17. POHYBY VE VLASTNIM KAPITALU

0d 1. ledna 2021 je vlastni kapital klasifikovan v souladu s IFRS jako zavazek v ramci polozky ,Podfizené zavazky - Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii".

18. PODRIZENE ZAVAZKY - CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

Podfond k 31.12. 2022 ani 31.12.2021 nemél zakladni kapital. Podfond vydava Investi¢ni akcie, které k 31. 12. 2022 i 31.12.2021 spliovaly definici
finan&niho zavazku v souladu s IAS 32, odst. 11 a Podfond je vykazuje na fadku PodFizené zavazky — Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akeif.

Investi¢ni akcie jsou vydavany jako kusové akcie, tj. akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu. Investi¢ni akcie predstavuiji stejné podily na fondovém
kapitalu Podfondu. S investi¢nimi akciemi vydanymi k Podfondu je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku jen z hospodareni Podfondu a na
likvida¢nim zUstatku jen pfi zaniku Podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi vydanymi k Podfondu jsou spojena prava, kterd pro jednotlivé druhy
investi¢nich akcii upravuji stanovy Podfondu. S investi¢ni akcii je dale spojenou pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika. Investiéni akcie
odkoupenim zanikaji.

Prehled pohybl ¢gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii za rok 2022:

tis. K&

Celkem
Zastatek k 1. 1. 2022 2975778
Pfijem z vydanych investi¢nich akcif 270223
Vydaje na odkoupené investi¢ni akcie -448 544
Precenéni akcifl EUR tfidy kurzem k 31.12. 2022 -41 861
Vyplacené podily na zisku -
Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif z bézné ¢innosti 174134

po zdanéni

Zistatek k 31. 12. 2022 2929730




Prehled pohyb ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii za rok 2021:

tis. K&

Celkem
Zistatek k 1. 1. 2021 3019 604
PFijem z vydanych investi¢nich akcif 81491
Vydaje na odkoupené investi¢ni akcie -268 852
Precenéni akcifl EUR tfidy kurzem k 31.12. 2021 -83 321
Vyplacené podily na zisku -
Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii z bézné ¢innosti 296 856
po zdanéni
Zustatek k 31. 12. 2021 2975778
V prlibéhu roku kongiciho k 31. prosinci byl pocet vydanych, odkoupenych a nesplacenych investi¢nich akcii nasledujici:
2022 2021
v poctu ks EUR tfida CZK tfida Celkem EUR CZK Celkem
k1. lednu 12949158 633354621 646303779 13877686 674522239 688399925
Vydané investi¢ni akcie 1303389 35927195 37230584 1965778 61 522 402 63 488 180
Odkoupené investicni akcie 2475814 -46 037865  -48 513679 2894306 -102 690 020 -105 584
326
A 11776 733 623243951 635020684 12949158 633354621 646 303779
k 31. prosinci

Hodnoty Cistych aktiv (NAV) pripadajicich na investicni akcii Podfondu k rozvahovému dni jsou nasledujic:
1,425 CZK pro rastové investi¢ni akcie CZK tridy (2021: 1,3183 CZK)
7,1888 EUR pro rlistové investicni akcie EUR tfidy (2021: 6,6502 EUR)

19. ROZDELENI VYSLEDKU HOSPODARENI

Zisk za rok 20271 ve vy$i 226 856 tis. K& byl pfeveden na ucet ,PodFizené zévazky — Cisté aktiva pripadajici na drzitele investiénich akii”, simz do$lo
k jejich zvyseni

Zisk za rok 2022 ve vysi 174 134 tis. K€ je navrzen k prevedeni na Ucet ,Podfizené zavazky - Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii,
¢imz dojde k jejich zvyseni.

20. DAN Z PRiJMU A ODLOZENA DAN

(a) Dan splatna za bézné tcetni obdobi

tZliss-kK((;trélta) za UcCetni obdobi pfed zdanénim 174134
Vynosy nepodléhajici zdanéni -198 716
Vylouceni néklad na dané 3706
Nedanové naklady 12877

Zd&klad dané -7 999




Splatna dan 2022 vypoctena pri pouziti sazby 5 % 0

Rezerva na dar 2021 -4 431

Zména v odloZené dani 8137

Dodateéna daii za minulé roky -37

Dan z pfijmu 3669
(b) Odlozena dan

OdloZeny darovy dluh ve vysi 53 248 tis. K& k 31. 12. 2022 (31. 12. 2021: 45 110 tis. K&) predstavuje 5 % z vySe ocenovacich rozdilll majetkovych
cennych papird.

21. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. Ké 31.12. 2022 31.12. 2021
Penézni prostredky 10 301 28 516
Majetkové cenné papiry 2322034 2104291
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1898255 1980 151
Ostatni aktiva, naklady pfistich obdobi 628 1309
Zé&vazky vici bankam -1184 538 -1 032 622
Rezervy na dan - -2 256
Ostatni pasiva -116 950 -103612
Celkem 2929730 2975778

22. NASLEDNE UDALOSTI

K okamziku sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Podfondu znamy zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku k
31.12.2022.

Ugetni zavérka Razitko a podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za
sestavena dne organu: za Ucetnictvi Ucetni zaverku
27. dubna 2023 N Jméno a podpis Jméno a podpis

. { /
> uage
Rudolf Vrestal Karel Krhovsky Sérka Burgetova
povéfeny zmocnénec CEO Head of Finance

tel: 222 500 758 tel: 222 500 758
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Zprava o vztazich Spolecnosti

mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi stejnou ovlddajici osobou ve smyslu ust. § 82 zdkona
¢.90/2012 Sb., zékona obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni

I.  Uvodni ustanoveni

1. Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za Ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 (déle jen ,sledované tcetni obdobi" nebo ,sledované obdobi").

2. Obchodni firma a sidlo spole¢nosti

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 04331869,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20886 (déle také jen ,Spolecnost”).

3. Statutarni organ

Statutarnim organem spole¢nosti na konci sledovaného uc¢etniho obdobi byl jediny ¢len spravni rady:

REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, 110 00, IC: 24244601, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, viozka 18362.

PFi vykonu funkce jedna jediny ¢len spravni rady samostatné. Za jediného ¢lena spravni rady, a tim i za Spole¢nost, jedna ve vSech zalezitostech
samostatné povéreny zmocnénec:

Rudolf Vfestal, dat. nar. 22. 2. 1977, Prokopova 2849/2a, Zizkov, 130 00 Praha 3

4. Akcionafi a akcie

Ke konci sledovaného Ucetniho obdobi byl akcionafem viastnicim 100 % zakladatelskych akcii:
REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s. - akcionar vlastnici 20 ks kusovych zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.
Il.  Propojené osoby

1. Ovladajici osoby
REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, 110 00, IC: 24244601, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vioZzka 18362 (ddle také jen ,Ovladajici osoba®).

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi akcionarem viastnicim 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti.

RVR Czech, s.r.0., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, 110 00, IC: 24300136, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile C, vlozka 194393.

RVR Czech, s.r.0. byla v obdobi od 1.1.2022 do 30.4.2022 vétsinovym akciondrem spolecnosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. s podilem 90,48 % a
mohla prostfednictvim REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykonavat nepfimy vliv na Spole¢nost. V obdobi od 1.5.2022 do 31.12.2022 byla RVR Czech,
s.r.0. akcionarem vlastnicim 100 % zakladatelskych akcii spole¢nosti REDSIDE.

Rudolf Viestal, dat. nar. 22. 2. 1977, bytem Prokopova 2849/2a, Zizkov, 130 00 Praha 3.

Rudolf Vrestal byl ve sledovaném ucetnim obdobi jedingm spolecnikem RVR Czech, s.r.o. a mohl prostrednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE
investiéni spolecnost, a.s. vykondvat nepfimy vliv na Spole¢nost.

(REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s., RVR Czech, s.r.o. a Rudolf Viestal dale také jako ,Ovladajici osoby").



2. Dalsi osoby ovladané Ovladajicimi osobami (dale také jako ,Propojené osoby*)

Seznam vsech spolecnosti, které byly ve sledovaném obdobi ovlddané, at jiz pfimo ¢i nepfimo Ovlddajicimi osobami:

i. Seznam vsech spolecnosti ve skupiné REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. ve sledovaném obdobi:

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vlastnila ve sledovaném obdobi podily a byla obhospodarovatelem a administratorem nasledujicich investi¢nich
fondu a jejich podfondu:

Spoleénost 16 Sidlo Podil %

NOVA Real Estate, investicni fond s 04331869 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 100 % zakladatelskych akcif

proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. 00 Praha 1

NOVA Green Energy, SICAV, a.s. 08789622 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 100 % zakladatelskych akcif
00 Praha 1

NOVA Money Market, investi¢ni fond s 04699017 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 100 % zakladatelskych akcif

proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. 00 Praha 1

ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s. 24199591 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 100 % zakladatelskych akcif
00 Praha 1

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. vlastnil ve sledovaném obdobi podily k 31.12.2022 na u¢et NOVA Real
Estate — podfond 1 (ddle jen ,Podfond”) v nasledujicich spole¢nostech:

Spoleénost Ic Sidlo Podil (%)

CXD Czech, s.r.o. 06024271 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Hradec s.r.o. 03818900 V Celnici 1031/4,vNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Jablonec s.r.o. 03862984 V Celnici 1031 /4,vNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Kutil s.r.o. 04607155 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Panorama s.r.o. 05469091 V Celnici 1031/4,vNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Penny 1 s.r.o. 05628024 V Celnici 1031/4,vNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE North Point 17 s.r.o. 04485874 V Celnici 1031/4,vNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE OCCB s.r.0. 04607112 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE OFM s.r.0. 07549849 V Celnici 1031/4, Noveé Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Smichov Gate s.r.o. 05469228 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika



NRE South Point 16 s.r.o. 04486048 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Vy$ehrad Victoria s.r.o. 04485980 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Znojmo s.r.o. 03815579 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

ZNO Slovakia s.r.o. 51842173 Laurinska 18, Bratislava — 100 %
mestskd ¢ast Staré Mesto 811 01

Hradec DIY s.r.o. 17876435 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE OCCB s.r.0. vlastnila ve sledovaném obdobi podily v nasledujicich spole¢nostech:

RUQ Czech, s.r.o. 04378024 V Celnici 1031/4, Nové 100 %
Mésto, 110 00 Praha 1

ii. Seznam osob ovladanych RVR Czech, s.r.o. ke konci sledovaného obdobi:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)

REDSIDE investi&ni spole&nost, a.s. 242 44 6071 Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 100 %
1031/4, PSC 11000

Purple Green a.s. v likvidaci 07187939 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
11000 Praha 1

ZNO Energy a.s. 54017840 Laurinska 18, Bratislava — 60 %
mestska ¢ast Staré Mésto 811 01

Déle RVR Czech, s.r.o. ve sledovaném obdobi vlastnila 45% podil ve spole¢nosti RSFA, a.s., IC: 08579440, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto,
11000 Praha 1, ve které nebyla klasifikovana jako ovladajici osoba v disledku vnitiniho uspofadéni vztah( akcionard ve spole¢nosti.

iii. Seznam osob ovladanych Rudolfem Viestalem ve sledovaném obdobi:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)

BAZ Czech, a.s. 28204298 Praha 1, V Celnici 1031/4, 50 %
PSC 11000

RVR Czech, s.r.0. 24300136 Praha 1, V Celnici 1031/4, 100 %
PSC 11000

TC VENTURES, s.r.o. 25777581 Praha 3, Krdsova ¢.p. 1027, 50 %
PSC 13000

White Express s.r.o. 04378059 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %

11000 Praha 1




iv. Seznam spolecnosti ve skupiné BAZ Czech, a.s. ve sledovaném obdobi:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)

Osoby ovladané spole¢nosti BAZ Czech, a.s. ve sledovaném obdobi:

ASB Czech Republic, s.r.o. 27215849 Praha 1,V Celnici 1031/4, 100 %
PSC 11000

ASB Czech SC, s.r.0. 24201235 Praha 1, V Celnici 1031/4, 100 %
PSC 11000

ASB Hungary Kft, 01-09-326637 1122 Budapest, Mures utca 100 %
1062 Budapest, Madarsko

ASB Poland Sp. z 0.0. 0000296560 ul. Zlota 59, Var$ava, Polska republik 100 %

ASB Poland SC Sp. zo.0. 0000300061 ul. Zlota 59, Varsava, Polska republik ~ 100%

ASB Slovakia, s.r.o. 36 665 061 Laurinska 18 Bratislava 811 01 92,47 %

MXD Czech, s.r.o 03520005 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %

11000 Praha 1
Parikova Property, s.r.o. 05481953 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
11000 Praha 1

UnitedData a.s. 04201094 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
11000 Praha 1

Osoby ovladané spole¢nosti ASB Slovakia, s.r.o. ve sledovaném obdobi:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
ASB Slovakia Tax, s.r.0. 50283596 Laurinskd 18, Bratislava — 85 %
mestska ¢ast Staré Mésto
81101

Osoby ovladané spole¢nosti ASB Poland Sp. z 0.0. ve sledovaném obdobi:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)

ASB Tax Sp. zo.o. 0000423733 Ztota 59, 00-120 Varsava, 74 %
Polska republika

Hunter ASB Sp. z 0.0. w likwidacji 0000378002 Ztota 59, 00-120 Varsava, 50 %
Polska republika

ASB Fiscal Representation Sp. z 0.0. 0000319538 Ztota 59, 00-120 Varsava, 100 %
Polska republika

PGA Accounting Sp z 0.0. 0000714645 Ul. Zajecza 15, 00-351 100 %
Var§ava, Polska republika

Do vyctu nebyly zahruty spolecnosti oviddané spolecnostmi ASB Czech SC, s.r.o., ASB Poland Sp. z 0.0, ASB Hungary Kft a ASB Slovakia, s.r.o,
které byly zaloZeny za ucelem jejich dalsiho prodeje (tzv. ready-made spolecnosty).

3.  Vztah ovladajicich osob a ovladané osoby
a) Kapitalové propojeni
Ovladajici osoba REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi viastnikem 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti, RVR Czech,

s.r.o. byla k 31.12.2022 vlastnikem 100 % akcii REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. a Rudolf Vfestal byl vlastnikem 100 % obchodniho podilu ve
spole¢nosti RVR Czech, s.r.o.



b) Personalni propojeni

Spole¢nost a Ovladajici osoby byly propojeny i personalné, pficemz REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s. byla statutarnim organem,
obhospodarovatelem a administratorem Spole¢nosti. Rudolf Vrestal byl povéfenym zmocnéncem jediného clena sprévni rady Spolecnosti,
predsedou predstavenstva REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a jednatelem a jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.o.

lll. Uloha Ovladané osoby, zpisoby a prostiedky ovladani

Spole¢nost byla ve sledovaném obdobi objektem pfimého ovladani REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., pficemz Spolecnost vykonava ¢innost fondu
kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném
znéni. REDSIDE investi¢ni spole€nost, a.s. dale vykonavala funkci administratora a obhospodarovatele Spolec¢nosti.

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi vlastnikem 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti. RVR Czech, s.r.o. byla ve
sledovaném obdobi vétSinovym akcionafem REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a mohla tak prostrednictvim REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
vykondvat neprimy vliv na Spole¢nost. Rudolf Vfestal byl ve sledovaném obdobi jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.o. a mohl tak prostrednictvim
RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vykonavat nepfimy vliv na Spole¢nost.

Mimo vyse uvedeny vykon hlasovacich prav ve Spole¢nosti, REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. plsobila ve sledovaném obdobi ve funkci jediného
¢lena spravni rady Spolecnosti, pficemz Rudolf Viestal plsobil jako povéreny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady Spolecnosti.

IV. Smlouvy a dohody uzaviené mezi Spolecnosti a Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami, poskytnuta
plnéni

Ve sledovaném Ucetnim obdobi byly uzavieny &i byly platné nasledujici smlouvy uzavfené v minulosti mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami ¢i
Propojenymi osobami:
1. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
- Smlouva o vykonu funkce statutarniho feditele Spolecnosti ze dne 20. 8. 2015, ve znéni pozdéjsich dodatkd
- Smlouva o vykonu funkce ¢lena spravni rady Spole¢nosti ze dne 31. 12. 2020
2. Smlouvy uzaviené mezi REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. a ASB Czech Republic, s.r.o. tykajici se administrace Spole¢nosti a Podfondu:
- Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje administrace investiéniho fondu mezi REDSIDE investi¢ni spole¢nost,
a.s. jako administratorem a spole¢nosti ASB Czech Republic, s.r.o. jako poskytovatelem ze dne 1. 1. 2015

V. Jednani u¢inéna ve sledovaném ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajicich
osob nebo Propojenych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitalu Spolecnosti zjisténé podle posledni ucetni zavérky

Ve sledovaném obdobi nebyla uskute¢néna na popud nebo v zdjmu Ovladajicich osob nebo Propojenych osob jakakoliv jednani tykajici se majetku,
ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu Spole¢nosti zjisténé podle posledni U¢etni zavérky.



VI. Zavér

1. Spole¢nosti nebyla ve sledovaném obdobi Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami zplsobena zadnd hmotna ani finan¢ni djma
v dlsledku smluvnich vztah( s Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami nebo jakychkoliv jinych pravnich jednani nebo jinych opatfeni
uéinénych &i pfijatych v zajmu nebo na popud Ovladajicich osob ¢&i Propojenych osob.

2. Vyhodou zaclenéni Spole¢nosti do vySe popsaného podnikatelského seskupeni je pfinos ze synergif aktivit seskupeni a vyuziti aktivit a

zhodnocenivlivu zafazeni Spolecnosti do podnikatelského seskupeniprevazuji pfinosy. VySe zminéna potencialnirizika a nevyhody jsou oSetfena
na urovni fidicich prvkd jednotlivych entit skupiny.

3 Clen spravni rady Spoleénosti prohlasuje, Ze (i) vypracoval tuto zpravu o vztazich na zékladé véech jemu dostupnych informaci o
vztazich mezi Ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a Propojenymi osobami dle § 82 zakona o obchodnich korporacich, (i) tato
zprava je podle jemu dostupnych informaci pravdiva a (i) nezamicel zaddné podstatné skutecnosti, které jsou mu znamy a které podle zékona
maji byt obsahem této zpravy.

V Praze dne 31. bfezna 2023

\“[9”1'1 |

N |

Rudolf VFestal,

povéfeny zmocnénec ¢lena spravni rady, spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost
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	 ostatní informace vypracované v souladu s právními předpisy.
	 Identifikovat a vyhodnotit rizika významné nesprávnosti účetní závěrky způsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat dostatečné a vhodné důkazní informace, abychom na jejich základě mohli vy...
	 Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále to, zda účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému zobrazení.



