Nova Real Estate

Investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

CZK: 1,3436 EUR: 6,7784

Ziskové mésice 91:1 Ztratové mésice MANAZERSKY KOMENTAR

V prosinci 2023 dosahlo zhodnoceni Fondu NOVA Real Estate hodnoty -9,30 % a tedy celkové
zhodnoceni za rok 2023 ¢ini -5,71 %.

227 mil. EUR

. . Jediny faktor poklesu vykonnosti Fondu v poslednim mésici loriského roku je kazdorocni
celkovy objem aktiv

precenéni nemovitostni slozky portfolia, kterou si Fond nechava délat externim mezinarodnim
nezavislym znalcem, spolecnosti Colliers. Fond tuto revaluaci déld v souladu se statutem
jednou za dvandct mésicu, a to vzdy v poslednim kvartalu kalendarniho roku.

18 budov

ve vlastnictvi

. . Precenéni je Cisté Ucetni zdlezitost, ktera nehovoti o zdravi portfolia Ci jeho jednotlivych
80 hajemcu nemovitosti. Jde o teoretické urceni trzni hodnoty tzv. fair market value, kterd se snazi
v budovach reflektovat situaci na nemovitostnim trhu v daném obdobi. | pres pokles této hodnoty si
portfolio ke konci roku drzZi pronajatost ve vysi 98.7 % a WAULT 3.95 let.

7 %p. a.

P . Zasadnim faktorem poklesu hodnoty nemovitosti Fondu je aplikace zvySeného vynosového
cileny vynos pro investora

procenta tzv. yieldu, ktery ve valuaci reflektuje vyvoj na trhu. Yield jako kapitalizacni procento
98 % obsazenost m,a’\ inver%nl'\'/liv na hodnvot,u nemovitoostl', tj. ert{tohoto prclcenta.sniil{je ocvenvénl'.m )

Vynosové miry se dle trznich reportl a znaleckych posudkl meziro¢né plosné zvysily o 50 az
budov 75 bazickych bod, coz by samo o sobé sniZzovalo nemovitostni slozku o cca 10 %. Avsak faktor
rastu vyieldd je na druhou stranu vyvazovan rdstem prijmové slozky, tj. aktudlné
zasmluvnéného C¢i trzniho najemného, které se v mnohych pripadech zvySovalo vlivem
indexace o inflaci.

VYKONNOST
Yield je primarné funkci ¢i odrazem uUrokovych sazeb a trzniho sentimentu. Véfime, ze s
NAV v CZK: 2,751 mid. CZK brzkym poklesem téchto sazeb dojde k trznimu precenéni (funkce najemného a vynosového
procenta) a zpétné revaluaci portfolia NRE. CNB jiz zacala se snizovanim sazeb na konci roku
NAV v EUR: 111,264 mil. EUR 2023 a stejné tak trh oéekdva pokles sazeb EURIBOR v nasleduijicich kvartalech, co? by se mélo
projevit zvySenou aktivitou na trhu s komercnimi nemovitostmi.
Zhodnoceni za rok 2021: 9,66 %*
i Fond, ve lhaté, kterou si stanovil, tedy do konce roku 2023, nedosahnul Gspéchu pri hledani
Zhodnoceni za rok 2022: 8,1 %*

nového strategického investora, ktery by nahradil zkrachovalou skupinu Arca Capital, ktera tak
stale drzi vétsinu investic¢nich akcii fondu. V souladu s dfive avizovanou strategii tedy Fond
oslovil predniho mezinarodniho real estate agenta, aby Fondu pomohl pfipravit verejny tendr
na prodej zbyvajici casti portfolia. | pres relativni velikost portfolia se Fond pokusi realizovat

Zhodnoceni za posl. mésic:  -9,30 %*

Zhodnoceni za posl. 6

L. -7,64 %* . . , . v v s vix
mesicu: ! prodej vSech nemovitosti v letosSnim roce tak, aby v idedlnim pripadé jesté do konce roku
Zhodnoceni za posl. 12 571 %* mohlo dojit k otevieni Fondu a k vyplaceni vSech drziteld investicnich akcii. Technicky to
v s o = (] . v RT3 , v % .
mésicu: ! znamend, Ze v nejblizSich tydnech bude manazerem Fondu rozhodnuto o opétovném
, ozastaveni a bude zahajen prodej nemovitostnich spolecnosti.
Zhodnoceni YTD: -5,71 %* P jenp ) P
*vSechny udaje zahrnuji kapitalovy a dividendovy vynos .
** uvedené hodnoty jsou pfed auditem VYKONNOST Zhodnoceni vstupni investice 1 mil. CZK v poslednich 7 letech
- 1,6
NEMOVITOSTNI PORTFOLIO 1,6 1,48
I~ 1,35
. , N 14 1,27
Kancelare 37000 m © 119 ’
€ 1,2 1.09 ’
Retall 72 000 m? 1,04 ’ .
1.0 | -
Celkem: 109 000 m? 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
AUDITOVANE ZHODNOCENI
3 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
*
VYKONNOST FONDU 3,60 % 5,29 % 8,65 % 7,39% 6,61 % 9,66 % 8,1%
leden unor bfezen duben kvéten cerven Cervenec srpen zaFi fijen listopad prosinec
2021 0,45 % 0,33% 0,52% 0,64 % 0,67 % 0,69 % 0,66 % 0,66 % 0,76 % 0,66 % 1,00 % 2,24%
2022 0,68 % 0,38% 0,81% 0,43% 0,51% 0,60 % 0,61% 0,98 % 0,54 % 0,47 % 0,41% 1,39%
2023 0,46 % 0,46 % 0,28 % 0,28% 0,22% 0,38% 0,27% 0,26 % -0,28% 1,11% 0,46 % 9,30 %

*0cisténé od manazerského poplatku fondu
DISCLAIMER Investice je urtena vyhradné osobam splfiujicim definici kvalifikovaného investora dle § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni. V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK az 125 000 EUR posuzuje
vhodnost investice pro investora obhospodaiovatel fondu. Vynos z investice neni zarucen ¢i jinak garantovan, detailni informace obsahuje statut fondu, ktery je dostupny v sidle obhospodafovatele.
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